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myndighetens beslut om utmatning av UJs och JJs andelar i bostadsr &ten.

YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

Skatteverket har yrkat att Hogsta domstolen, med andring av hovréttens beslut,
skall faststalla kronofogdemyndighetens beslut om utmaétning av UJs och JJs an-
delar i bostadsrétten.

UJ och JJ har bestritt andring.

SKAL

| 5 kap. 1 8§ 6 utsdkningsbalken foreskrivs att bostadsrétt till |agenhet som tj anar
galdenéren till stadigvarande bostad skall undantas fran utméatning, savidainte
galdenéren vid forvarv av bostadsrétten har asidosatt tillborlig héansyn mot sina
borgenérer eller det med hansyn till gadldendrens behov och bostadsrétens vérde
ar oskaligt att bostadsratten undantas fran ut métning. Enligt 2 § forsta stycket i
samma kapitel skall, ndr gdldendren har familj, vad som undantas enligt 1 § be-
stdmmas med skalig hansyn till vad familjen brukar eller behover.

Den i malet aktuella bostadsratten avser en lagenhet i Hisings K &rra utanf or
Goteborg om fyra rum och kok som &gs av UJ och JJ med hd ften vardera. Var-
dera makens andel har utmaétts for skulder vilka delvis & gemensamma. Légen-

heten bebos av makarna och deras tre barn. Bostadsrétten har ostridigt vérderats
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till 400.000 kr.

Skatteverket har gjort gallande att det pa grund av bostadsréttens varde &
oskdigt att andelarna undantas fran utmétning. Skatteverket har hanvisat till NJA
1989 s. 409 | - IV och ifragasatt om de gransvarden for utmétningsfrihet som
Hogsta domstolen fastslog dér skall raknas upp pa det satt som skett genom un-

derinstansernas beslut.

UJ och JJ har bestritt &ndring varvid de i huvudsak anslutit sig till den skdig-
hetsbeddmning som underinstanserna gjort.

Den lagenhet som avses med UJs och JJs bostadsrétt anvands som stadigvar ande
bostad av dem och deras barn. Det har inte pastatts att UJ och JJ vid forvérvet av
bostadsratten har &sidosatt tillborlig hansyn mot sina gddenérer. Lagenhetens
storlek och standard kan inte anses 6verstiga vad som behovs som bostad &t ma-
karna och deras barn. Fragan i mdet galler sdledes huruvida det med hansyn till
bostadsréttens varde & oskdigt att deras andelar i denna undantas fran utmét-

ning.

Bestammel sen om utmatningsfrihet for bostadsrétt infordes genom lagstiftning ar
1971. Bestammel sen motiverades med bostadssociala skél. Av hansyn till borge-
narerna undantogs dock sadanafall dar utmatningsfrihet skulle vara oskélig med
hansyn till galdenérens behov och bostadsréttens varde. | fraga om bostadsrattens
véarde uttalades att de avgifter som tas ut i nyproducerade bostadsréttsl dgenheter
ofta torde kunna tjana som végledning. (Se prop. 1971:12 s. 88 f.)
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| réttsfallen NJA 1987 s. 5751 och |1 férklarade Hogsta domstolen, mot bakgrund
av den kraftiga 6kningen av priserna for bostadsrétter och med hansyn till forhal-
landet till andra s.k. beneficieregler, att uttalandenai férarbetenatill bestammel-
sen inte langre kunde anses vagledande for tillampningen. Enligt domskalen s&k-
nades emellertid i malen underlag for att ange generellariktlinjer for bestam-

mandet av de varden pa bostadsratter som borde kunna godtas som skaliga.

Fragan om vilken ungefarlig vardeniva som borde tjana som utgangspunkt for
skalighetsbedbmningen togs darefter upp i NJA 1989 s. 409 | — IV. Hogsta dom-
stolen fann darvid, med beaktande av uppgifter om den genomsnittliga prisnivan
for bostadsrétter i helalandet, att en allman riktpunkt for skélighetsbedémningen
borde vara att utmétningsfrihet i vart fall skall géllafor sddana bostadsréttsl agen-
heter som &r avsedda som familjebostader och vilkas varde inte i vasentlig man
Overstiger 200.000 kr medan lagre gransvarden gjavfallet borde kunnatillampas
for mindre bostadsréttsiagenheter. | domskalen uttalades vidare att en omprov-
ning av dessa principer kunde behovas vid en mera extrem prisutveckling pa bo-
stadsréttsmarknaden.

De gréansvarden som angavsi 1989 ars réttsfall bor tillampas med beaktande av
dlmannafoérandringar av penningvérdet. | dagens penningvarde motsvarar de
200.000 kr som angavsi 1989 ars fall narmare 300.000 kr vilket sdledes far anses
vara den riktpunkt for familjebostader som géller idag nér dei 1989 arsfall an-
givna principernaskall tillampas. Av utredningen i malet framgéar emellertid att
den genomsnittliga prisnivan for bostadsrétter i helalandet dkat vasentligt mer &n

den allmanna prisnivan. Tillganglig statistik ger visserligen inte underlag for n&
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gon mer exakt beddmning av prisutvecklingen men far anses ge stod for att de
200.000 kr som angavsi 1989 ars fall savitt avser bostadsrétter idag motsvarar i
vart fall 500.000 kr. Fragan & da om denna prisutveckling ger anledning att stédla

upp nya principer for beneficiebeddomningen.

De gransvarden som angavsi 1989 ars fall aterspeglar i allt vasentligt den niva
vid vilken borgenérernas allmannaintresse av att vardefull egendom inte undan-
dras utmétning far anses vaga 6ver de generella bostadssociala skal som ligger
bakom bestammel sen om utmétningsfrihet. Detta innebér att en ren tilldmpning
av gransvéardena ofrankomligen kommer att sla mycket ojamnt i forhallande till
de indivi duella behov som enskilda géldendrer kan ha av en bostadsrétt. | 1989
arsfall pekas bl.a. pa de skillnader som entillampning av att gransvéardena ound-
vikligen innebar mellan storstadsomradena och andra delar av landet. Bestam-
melseni 5 kap. 1 § 6 utsokningsbalken lamnar visserligen utrymme for att ocksa
beakta en gdldenérs sérskilda behov av en bostadsrétt (jfr NJA 1990 s. 261) men
som korrektiv till de ojdmnheter som en tillampning av gransvardena innebér ar

denna mgjlighet uppenbart av begrénsad betydel se.

Den generellt dkade prisnivan pa bostadsratter innebér inte att det finns anled-
ning att gdra nagon annan beddming &n tidigare nar det géller borgenarernas
intresse av att vardefull egendom inte undandras utmétning. Inte heller kan den
omstandigheten att en tillampning av of éréndrade grénsvéarden vid prisokning
medfor att utmétningsfriheten kommer att omfatta farre bostadsrétter i sig anses
utgora skal for hojda gransvarden. Att tillampningsomradet for olika bestammel-

ser forandras med andrade faktiska forhallanden betyder inte nédvandigtvis att
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det finns skal for att andra bestammelserna. Vad som skulle kunnatdafor hojda
grénsvarden & narmast om en tillampning av of 6réndrade gransvarden kunde
antas medf6ra att utmatningsfriheten inte langre skulle omfatta ett stort antal fall
dar de bostadssociala skélen maste anses dvervaga borgenarernas allméannai n-
tresse av att vardefull egendom inte undandras utmatning. Utredningen i malet
ger emellertid inte underlag for ndgon sddan beddmning &ven om det far antas att
en tillampning av of orandrade gransvarden kan ge upphov till en viss 6kning av
fall i vilka det kan foreligga sarskilda behov som ger anledning att till&ampa
beneficieregeln trots att vérdet av en bostadsrétt dverstiger gransvardet.

Sammanfattningsvis innebéar detta att det inte finns tillréckliga skal for att nu for-
andra de allmanna riktpunkter for skalighetsbedomningen som fastslogsi 1989
arsfall pdannat sétt an att hansyn skall tastill den allmanna forandringen av
penningvéardet. Detta innebér att utmatningsfrihet i vart fall skall gélla for sadana
bostadsrattslagenheter som & avsedda som familjebostéder och vilkas vérde inte
i vasentlig man 6verstiger 300.000 kr medan lagre gréansvéarden skall tillampas
for mindre bostadsrattsl agenheter.

UJ och J &ger vardera hdften av bostadsrétten. Vid beddmningen av beneficie-
fragan skall emellertid &ven den andra makens andel beaktas (NJA 1987

s. 575 11). | forevarande fall har bostadsratten ostridigt varderats till 400.000 kr.
Nagra sarskilda skal for att undanta bostadsrétten fran utmétning f 6religger inte.
Mot bakgrund av vad som tidigare sagts far det darfor anses oskdigt att bostads-

rétten undantas fran utmétning.
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Nagot underlag for en beddmning att det pa andra grunder foreligger hinder mot
utmatning (jfr NJA 1995 s. 478) finnsintei malet.

Med andring av hovrattens beslut skall darfér kronofogdemyndighetens beslut
om utmétning av UJs och JJs andelar i bostadsréatten faststdlas.

| avgorandet har deltagit: justitieraden Svensson, Victor (referent), Blomstrand,
Lundius och Lindeblad
Foredragande revisionssekreterare: Dieden



