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HOGSTA DOMSTOILENS

BESIL.UT Mal nr
meddelat i Stockholm den 20 december 2006 O 2131-05
KLAGANDE

SP

Ombud: Advokat JM

MOTPART
MG

Ombud: Advokat CF

SAKEN

Férordnande av god man enligt saméganderéattslagen m.m.

OVERKLAGADE AVGORANDET
Svea hovritts beslut den 29 april 2005 i mal OA 8329-04

HOGSTA DOMSTOLENS AVGORANDE

Med &ndring av hovréttens beslut férordnar Hogsta domstolen att arrende-
ratten enligt arrendeavtalet mellan, & ena sidan, AssiDoméan Skog & Tra AB

med nuvarande firma Sveaskogs Forvaltning AB och, a andra sidan, SP och
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MG avseende delar av fastigheten x skall for SPs och MGs gemensamma

rakning utbjudas till forsaljning pa offentlig auktion.

Det ankommer pa Eskilstuna tingsratt att utse god man att ombesorja

auktionen och fordela kopeskillingen.

Med andring av hovrattens beslut ocksa i fraga om rattegangskostnader
befriar Hogsta domstolen SP fran skyldigheten att betala MGs
rattegangskostnader i hovratten samt forpliktar Hogsta domstolen MG att er-
satta SP for dennes rattegangskostnader dar med artontusen (18 000) kr, av-
seende ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran dagen for hov-

rattens beslut till dess betalning sker.

MG forpliktas att ersétta SP for dennes rattegangskostnader i Hogsta dom-
stolen med fjortontusenfyrahundra (14 400) kr, avseende ombudsarvode,
jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran dagen for Hogsta domstolens beslut till

dess betalning sker.

YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

SP har yrkat att Hogsta domstolen med &ndring av hovrattens beslut férord-
nar att arrenderatten enligt arrendeavtalet mellan, a ena sidan, AssiDoméan
Skog & Tra AB med nuvarande firma Sveaskogs Forvaltning AB och, &
andra sidan, SP och MG avseende delar av fastigheten x skall utbjudas till
forsaljning pa offentlig auktion enligt bestammelserna i lagen (1904:48 s. 1)
om samaganderétt och att Hogsta domstolen utser darfor lamplig advokat till

god man att ombesorja auktionen och fordela képeskillingen.
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SP har yrkat befrielse fran skyldigheten att betala MGs rattegangskostnader i
hovratten samt forpliktande for MG att betala hans rattegangskostnader i

hovratten med dar yrkat belopp.

MG har bestritt andring.

Parterna har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i Hogsta dom-

stolen.

SKAL

MG och SP ingick ar 1999 tillsammans avtal om sidoarrende med AssiDo-
man Skog & Tra AB. Avtalet galler numera i forhallande till Sveaskogs

Forvaltning AB.

Lagen om saméaganderatt ger ratten mojlighet att férordna om att samfallt
gods skall utbjudas till forsaljning pa offentlig auktion (6 §) och att utse god
man att ombesorja auktionen m.m. (8 §). Lagen ar tillamplig nér

tva eller flera samfallt ar &gare till fastighet, 16s sak, aktie, obligation eller
skuldebrev (1 8). Den galler i tillampliga delar ocksa i fraga om samfallt in-
nehavd tomtréatt (20 8). Den i férevarande mal omtvistade ratten enligt ar-
rendekontraktet utgor saledes inte nagot sadant objekt som anges i lagen.

Fragan dar om SPs anstkan om forordnande enligt 6 § trots detta kan bifallas.

| rattsfallen NJA 1995 s. 478, som géllde en bostadsratt, och NJA 1998
s. 552, som avsag ett bostadsarrende, har samaganderattslagen tillampats
analogt. 1 1995 ars fall motiverades den analoga tillampningen med att bo-

stadsratten som formogenhetstillgang var nara beslaktad med dganderatten
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till en fastighet. | 1998 ars fall, dar det fanns byggnader pa arrendestallet
vilka tillhorde arrendatorerna gemensamt, ansags det fran praktisk och eko-
nomisk synpunkt naturligt att se arrendet och byggnaderna som en samman-
hallen enhet.

Det nu foreliggande malet aktualiserar 6vervaganden av mer grundlaggande

art.

Samaganderattslagen innehaller bestaimmelser om forfogande éver den sam-
fallda egendomen i dess helhet och om vidtagande av atgarder for godsets
forvaltning (2 8) samt om fordelningen av forvaltningskostnader mellan
samégarna (15 8). | ovrigt ges i lagen regler om hur man skall forfara, nar

samagarna inte kan enas om forvaltningen (frdmst 3 och 6 88).

Samaéganderéttslagen fyller med andra ord framfor allt ett konfliktldsnings-
behov (se Walin, Saméaganderatt, 2000, s. 109). Detta behov ar inte begran-
sat till sadan egendom som namns i 1 eller 20 8. Lagens konfliktlésnings-
mekanism kan komma till fruktbar anvandning aven pa egendom som inte
omfattas av lagen. Sa skulle kunna vara fallet inte bara i fraga om bostadsrétt
och bostadsarrende utan aven i fraga om t.ex. andra nyttjanderatter och im-
materialréatter. Med detta synsétt bor bestdimmelserna i 6 § kunna tillampas
analogt pa en samagd arrenderatt som den forevarande, dar lagstiftningen
inte tillhandahaller ndgon annan metod for att I6sa konflikter mellan sam-

agarna.

MG har gjort géllande att det inte ar fraga om nagot egentligt samagande, ef-

tersom SP aldrig brukat arrendestéllet och detta inte heller varit parternas
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avsikt. Denna invandning saknar betydelse nér parterna har forvarvat arren-

deratten gemensamt.

MG har vidare invant att SPs talan inte kan bifallas, eftersom det kravs sam-
tycke fran jorddgaren till en 6verlatelse av arrendet och nagot sadant sam-
tycke inte ar att forvanta. Det ar emellertid inte ndgot i malet som visar att
jordagaren generellt vagrar samtycke till en dverlatelse av arrendet (jfr NJA
1986 s. 68). Det far ankomma pa gode mannen att vid en forsaljning bevaka
att det krav pa samtycke som lagen uppstaller (se 9 kap. 31 § jordabalken)

ocksa blir iakttaget.

En tillampning av samaganderattslagens forsaljningsbestammelser &r dock
inte mojlig om saméagarna avtalat att en sadan tillampning inte skall aga rum.
Om den saméagda egendomen ingar i ett av dem gemensamt drivet enkelt bo-
lag, kan en Gverenskommelse om att forséaljning enligt 6 § i lagen inte skall
aga rum ofta anses foreligga till dess att bolagsforhallandet upphort. I malet
ar inte visat att en tillampning av lagen ar utesluten pa grund av avtal mellan
SP och MG.

Vad MG invéant om att ett upphorande av arrendet skulle menligt inverka pa
hans forsorjningsunderlag utgor inte synnerliga skal for anstand enligt 6 §

samaganderattslagen.

Pa grund av vad som nu sagts skall med andring av hovrattens beslut SPs
anstkan bifallas och férordnande meddelas om att arrenderatten skall utbju-
das till forséljning enligt 6 § samaganderdttslagen. Det far ankomma pa

tingsréatten att utse god man.
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Vid denna utgang skall SP befrias fran skyldigheten att ersatta MGs rtte-
gangskostnader i hovratten och han sjalv tillerkannas ersattning for sina

kostnader dar och i Hogsta domstolen.

| avgdrandet har deltagit: justitieraden Blomstrand, Pripp (referent), Hastad,
Lundius och Skarhed
Foredragande revisionssekreterare: Melchior



