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BESLUT OM HANSKJUTANDE ENLIGT 56 KAP. 13§
RATTEGANGSBALKEN
Sodra Roslags tingsrétts beslut den 21 oktober 2005 i mal T 635-05.

HOGSTA DOMSTOLENS AVGORANDE

Hdogsta domstolen forklarar att begreppet vattenledningsskadai 7 kap. 12 §
tredje stycket bostadsréattsiagen inte kan anses omfatta skadatill foljd av

lackage av vatten fran ledningar och anordningar for varme.

Det ankommer patingsrétten att efter malets terupptagande dar préva

fragan om erséttning for réttegangskostnader i Hogsta domstolen.

BAKGRUND

HSB:s Bostadsréattsférening City i Taby &ger en fastighet med adress
Nasbydalsvagen 6 i Taby. | fastigheten disponerar PC och AB en
lagenhet med bostadsratt.

Under tiden den 24 februari — 7 mars 2003, nér PC och AB var bortresta,
uppstod en vattenskada i 1&genhetens vardagsrum som ledde till att
parkettgolvet maste bytas. Orsaken till skadan var att en luftningsnippel

paen varmeradiator i rummet hade | &ckt.

Bostadsrattsforeningen har i ansdkan om stamning pa PC och
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AB yrkat forpliktande for dem att solidariskt till féreningen betala 45 617 kr
jamte ranta. Till grund for karomalet har féreningen anfort att
bostadsréttshavarnainte utdvat tillracklig tillsyn ver lagenheten, da de inte
uppmarksammat |&ckaget fran nippeln, men aven att de utan eget vallande
skall svara for skadan eftersom den faller under deras allmanna underhalls-
och reparationsansvar enligt bostadsréttslagen (1991:614). Den begrénsning
av bostadsrattshavarens ansvar som foljer av 7 kap. 12 8 tredje stycket
bostadsréttslagen ar enligt foreningen inte tillamplig eftersom skadan inte

ar en vattenledningsskada i lagrummets mening.

PC och AB har bestritt bifall till kdromalet. Till grund for bestridandet har
de anfort dels att skadan ar en vattenledningsskada i den mening som anges i
7 kap. 12 § tredje stycket bostadsrattslagen, dels att skadan inte har
uppkommit genom egen vardsldshet eller forsummelse, i foljd varav

foreningen skall svarafor skadan.

Genom beslut den 21 oktober 2005 har tingsratten, med stod av 56 kap. 13 §
réttegangsbalken, till Hogsta domstol ens provning hanskjutit fragan om
begreppet vattenledningsskadai 7 kap. 12 § tredje stycket bostadsréttslagen
endast kan anses omfatta skada pa grund av lackage fran ledning for vatten,
sadan trycksatt vattenledning for varmt eller kallt vatten som &ven brukar
bendmnas tappvattenledning, eller &ven kan anses omfatta skadatill foljd

av lackage av vatten fran ledningar och anordningar for varme eller avlopp

av olikaslag.

Hogsta domstolen har meddelat provningstillstand till den del den han-
skjutna fragan avser lackage av vatten fran ledningar och anordningar for

varme.
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Parterna har i Hogsta domstolen framfort synpunkter betraffande den fraga

som Hoégsta domstolen skall besvara.

Parterna har yrkat ersittning for sina rattegangskostnader i Hogsta

domstolen.

SKAL

Bestammelsernai 7 kap. 12 § bostadsréttslagen reglerar en bostadsrétts-
havares ansvar for |agenhetens skick. | forsta stycket slas fast att bostads-
réttshavaren ar skyldig att pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick,
om inte nagot annat bestamtsi stadgarnaeller foljer av dvriga bestammel ser
| paragrafen. | andra stycket anges att bostadsréttshavaren inte svarar for
reparationer av ledningar for avliopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett |agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler éan
en lagenhet. Bostadsrattshavaren svarar enligt tredje stycket for reparationer
pagrund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom férsummel se fran bostadsréttshavaren eller nagon for vilken denne

har att svara.

Den hanskjutna fragan galler alltsa huruvida begreppet vattenledningsskada i
paragrafens tredje stycke omfattar skador till f6ljd av 1ackage av vatten fran
ledningar och anordningar for varme. PC och AB har havdat att detta &r

fallet. Foreningen har gjort géllande motsatt uppfattning.

Motsvarigheter till bestdmmelsernai 7 kap. 12 8§ bostadsrattslagen fannsi
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41 8i 1930 &rs lag om bostadsréttsforeningar. Savitt nu ar aktuellt &r
bestammelsernai sak desamma. Skalet till bestdmmelsernai det nuvarande
tredje stycket torde, i vart fall enligt vad som kan utlésas av forarbetena
(NJA 1930 |1 s. 507 f.), ha varit foreningens mojligheter att hlla fastigheten
forsdkrad mot skada genom vatten och brand.

En &@ndring av lagrummet gjordes & 2002. Under lagstiftningsarbetet upp-
marksammades fragor om fordelningen av ansvaret for |agenhetens skick
mellan féreningen och bostadsrattshavaren. | Bostadsréttsutredningens
slutbetankande (SOU 2000:2) konstaterades att det finns oklarheter dels
nér det galler vem som skall svara for skador orsakade av vatten, dels
betraffande vad som avses med begreppet vattenledning (a.a. s. 156 ff.).
Utredningen anforde att varken ordalydelsen eller en tillbakablick pavad
som forekommit nar bestammelsen inférdes gav ett alldeles sakert svar pa
fragan om skador till f6ljd av utstromningar fran t.ex. avloppsledningar
omfattas av ansvarsbegransningen i 7 kap. 12 § tredje stycket bostads-
réttslagen, men en hel del talade enligt utredningen for att sddana skador inte
omfattas. Enligt utredningen avsags med undantaget endast skador till foljd
av utstromning av vatten under tryck och bestdmmel sernas utformning gav
sdledes inte underlag for bedomningen att alla skador pa grund av vatten
som kommer fran ledningar var undantagna fran bostadsréttshavarens

ansvar.

| betankandet finns inte ndgon direkt kommentar angaende fragan om skada
som uppkommit genom utstromning av vatten fran en varmeledning kan
anses vara en vattenledningsskada. Fragan berdrdes daremot under remiss-

behandlingen av Forsakringsforbundet som i sitt remissvar, vilket har
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dberopatsi malet av bostadsréttshavarna, anforde att vattenutstromning fran
ledningar som inte & under tryck (t.ex. avloppsledningar och vérmeslingor)
kunde vara minst lika omfattande som de fran ledningar under tryck.
Forbundet ansag att det inte forelag ndgot hallbart skdl till varfor begrans-
ningen av bostadsréttshavarens ansvar endast skulle avse ledningar under
tryck och inte ledningar som inte var under tryck da det i badafallen var
fraga om en ledning som leder vatten (t.ex. vattenburen varmeslinga) dvs.

en vattenledning.

Fragan om vem som bar ansvaret for regleringen av skador till foljd av
lackage av vatten fran olika typer av ledningar berérdesinte i den
proposition som avgavsi lagstiftningsarendet (prop. 2002/03:12) och de
andringar som gjordesi lagtexten kan inte heller anses vara av betydelse

for fragans bedomning.

Sedan |&genheten tilltratts géller enligt 7 kap. bostadsrattslagen att det &r
bostadsrattshavaren som har huvudansvaret for |agenhetens skick. | det
ansvaret ingar att svarafor reparationer av skador helt oberoende av hur
dessa uppkommit. Bestdmmelsen om bostadsrattshavarens begrénsade
ansvar for vattenledningsskador i 12 § tredje stycket &r alltsd en undantags-
bestdmmelse. Detta talar for att den bor ges en restriktiv tolkning. Att det i
12 andra stycket gors en skillnad mellan ledningar for varme och vatten
medan det i tredje stycket endast talas om vattenledningsskada, ger ndrmast
vid handen att ledningar for varme inte avsesi tredje stycket. Den allman-
sprékliga betydelsen av ordet vattenledning torde ocksai nu aktuellt

sammanhang vara s.k. tappvattenledning.
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Aven om det, som bostadsrattshavarna havdat i malet, kan anforas skal for
att behandla skador fran ledningar for vatten och skador fran ledningar for
varme likai sammanhanget, far det med hansyn till det ovan anforda anses
att Overvagande skal talar for att ordet vattenledningsskadai 7 kap. 12 §
tredje stycket bostadsréttslagen endast tar sikte pa tappvattenledningar.

Den hanskjutna fragan skall besvarasi enlighet med det anférda.

| avgorandet har deltagit: justitierdden Svensson, Regner (referent), Victor,
Lindeblad och Calissendorff
Foredragande revisionssekreterare: Thornefors



