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YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

JM AB har yrkat att Hogsta domstolen beviljar bolagets ansokan om in-

skrivning servitut.

Lantmateriverket har avgivit yttrande.

SKAL

| egenskap av lagfaren &gare till X 25:8 ansokte JM om inskrivning av servi-
tut i X 25:7. Till stod for ansokningen gav JM in tva avtal, det ena rubricerat
Servitutsavtal och det andra Avtal om drift, underhall och ersattning, bada
daterade den 16 november 2004. Enligt punkten 1 i servitutsavtalet medger
agaren till X 25:7 (tjanande fastighet) ratt for &garen till X 25:8 (harskande
fastighet) att — utan annan ersattning an som anges i avtal om drift, underhall
och ersattning enligt punkten 2 i servitutsavtalet — anvanda en markparker-
ingsplats och en garageplats for personbil. Enligt punkten 1 ingar i servituts-
ratten aven ratt att anvanda in- och utfart, hiss samt gangpassager for at-
komst och nédutrymningsvégar. Av punkten 2 framgar att ett sarskilt avtal
skulle uppréttas for reglering av ansvarsfordelning och kostnader avseende
garagets och markparkeringens drift och underhall m.m. Enligt punkten 2 i
avtalet om drift, underhall och ersattning tillhandahaller upplataren utrym-
met i garaget inklusive ytskikt och slitlager pa golv, ventilation, belysning,
garageskyltning, markering av parkeringsplats och stadning samt utrymmet
inom markparkeringsplatsen inklusive asfalt, belysning, markering av par-
keringsplats, sndrdjning, halkbekdmpning och stadning. Det ségs vidare i

denna punkt att
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upplataren skall svara for drift samt I6pande och periodiskt underhall av
angivna garage- och markparkeringsfunktioner samt att drift och underhall
skall utforas sa att anordningarnas skick och funktionsduglighet sa langt som
mojligt och rimligt bibehalls. Enligt punkten 3 skall nyttjaren till upplataren
betala en manatlig erséttning for upplatelsen och dessa aligganden. — Enligt
punkten 4 i servitutsavtalet skall servitutsupplatelsen enligt punkten 1 i

samma avtal skrivas in i fastigheten X 25:7.

JM:s talan maste — trots punkten 4 i servitutsavtalet — uppfattas sa att bolaget
ansOker om inskrivning av servitutsavtalet med det tillhérande avtalet om

drift, underhall och ersattning.

Enligt 14 kap. 1 § andra stycket jordabalken far servitut avse endast &ndamal
som ar av stadigvarande betydelse for den harskande fastigheten. Vidare far
servitut inte forenas med skyldighet for &garen av den tjdnande fastigheten
att fullgora annat an underhall av vag, byggnad eller annan anlaggning som
avses med servitutet. Nagon definition av begreppet underhall finns inte i
balken. Av forarbetena framgar dock att rena driftsatgéarder inte omfattas.
Fraga skall vara om underhall av det objekt som prestationsskyldigheten
avser. | detta ligger, sdgs det, att objektet kan vara inte bara anldggningar
som tjanar som medel for tillgodogdrandet av en servitutsforman utan ock-
sa anlaggningar som sa att séga i sig sjalva representerar formanen. Som
exempel namns underhall av en forgard eller en plantering. Att gransdrag-
ningsproblematiken kan leda till svarigheter har uppmarksammats i forar-
betena, dar det sdgs att om det ar uppenbart att underhallsmomentet ar helt

dominerande, den omstandigheten att nagon atgérd &r av betydelse ocksa
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for driften inte bor foranleda att upplatelsen i denna del underkanns som
servitut. (Se prop. 1970:20 Del B 2 s. 732 f.)

Lantmateriverket har i sitt yttrande anfort att atgarder som ar kopplade till att
bevara och halla en garageanlaggning i ett sadant skick att servitutsratten

kan utdvas kan hanforas till underhall. Nar det géller belysning, snérdjning
och halkbekdmpning av en parkeringsplats utomhus anser verket att dessa
har karaktéaren av rena driftsatgarder, vilket betyder att atgarderna inte kan
betraktas som sadant underhall som anses tillatet enligt 14 kap. 1 § andra
stycket jordabalken. Lantméteriverkets bedomning ar darfor att de aktuella
avtalen innehaller éverenskommelser om sadana positiva prestationer som

inte ar forenliga med det angivna lagrummet.

Det kan visserligen sdgas ligga vissa fordelar i att godta inskrivning av servi-
tut som omfattar inte bara rena underhallsatgarder utan ocksa atgéarder som
ar att hanfora till driften av en parkeringsplats. Allt samlas da i en och sam-
ma reglerade ordning utan ndgon uppdelning av ansvaret for underhall och
drift. Det finns emellertid skal for att iaktta forsiktighet med att inférliva
driftsatgarder i en atagen prestationsskyldighet som ett servitut innefattar.
Detta galler framfor allt mot bakgrund av den avsiktliga begréansning som
lagstiftaren valt nar mojligheten till en positiv prestationsskyldighet avgran-
sats till att gélla endast underhall av den anlaggning som servitutet avser och

de uttalanden i anslutning dartill som gjorts i forarbetena.

Det saknas vidare skal att tanja pa servitutsinstitutet nar fastigheternas behov

av markparkeringsplats och garageplats kan tillgodoses genom inréttande av
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en gemensamhetsanlaggning (se anlaggningslagen, 1973:1149), dar minori-
tetsintressena skyddas mot en diskriminerande behandling genom bl.a. den

allménna principen om likabehandling i associationsréatten.

JM:s ansokan avser ett servitut som omfattar bade garageplats och mark-
parkeringsplats som upplats tillsammans. De positiva forpliktelser som
avilar den tjanande fastigheten X 25:7 ar av skilda slag. | varje fall snoroj-
ning och halkbekampning samt till 6vervagande del stddning maste hanforas
till drift, och det &r inte uppenbart att underhallsmomentet ar helt domine-

rande. Som underinstanserna funnit skall ansokningen saledes avslas.

| avgorandet har deltagit: justitieraden Goran Regner, Nina Pripp,
Torgny Hastad, Marianne Lundius (referent) och Per Virdesten
Foredragande revisionssekreterare: Roger Wikstrom



