Sida1 (5)

HOGSTA DOMSTOLENS
BESLUT r

meddelat i Stockholm den 2 december 2008 O 4497-08

KLAGANDE

Forebyggare N & B Fastighets Aktiebolag, 556349-2668
Box 15149

167 15 Bromma

Stallforetradare: BZ
Forebyggare N & B Fastighets Aktiebolag,
Box 15149

167 15 Bromma

SAKEN

Klagan over domvilla

TIDIGARE AVGORANDE
Svea hovrétts beslut den 30 oktober 2008 i ma OH 8233-08

HOGSTA DOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta domstolen avslér Forebyggare N & B Fastighets Aktiebolags klagan

Dok.1d 32480
HOGSTA DOMSTOLEN  Postadress Telefon 08-561 666 00 Expeditionstid
Riddarhustorget 8 Box 2066 Telefax 08-561 666 86 08:45-12:00
103 12 Stockholm E-post: hogsta.domstolen@dom.se 13:15-15:00

www.hogstadomstolen.se



HOGSTA DOMSTOLEN O 4497-08 Sid2

over domvilla

YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

Forebyggare N & B Fastighets Aktiebolag har klagat 6ver domvilla och
yrkat att Hogsta domstolen undanrdjer hovréttens beslut och aterforvisar

arendet dit for provning av inhibitionsyrkandet.

SKAL

Bolaget dverklagade till Svea hovrétt hyresnamndensi Stockholm beslut
den 23 oktober 2008 om fortsatt tvangsforvaltning. | samband med Gver-
klagandet yrkade bolaget att hovratten skulle forordna att beslutet tills vidare
inte far verkstéllas (inhibition). Hovrétten avslog i beslut den 30 oktober
2008 bolagets yrkande om inhibition med motiveringen att det direkt av

31 § bostadsforvaltningslagen (1977:792) framgick att en hyresnamnds
beslut om tvangsforvaltning lander till omedelbar efterréttel se och att
hovrétten darfor inte lagligen kunde férordna om inhibition. Beslutet fick
enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa hyresmal i Svea hovrétt

inte Overklagas.

Bolaget har till Hogsta domstolen klagat 6ver domvilla pa den grunden att
hovrétten, enligt bolaget, har mdjlighet att meddelainhibition av ett beslut
av hyresnamnd om tvangsforvaltning enligt 31 § bostadsférvaltningslagen
och att hovrétten i forevarande fall har underlétit att préva fragan om inhibi-

tion.
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Enligt 31 § forsta stycket bostadsf6rvaltningslagen géller hyresndmndens
beslut om tvangsforvaltning omedelbart. Hyresnamnden kan enligt samma
bestammel se aven i frdga om annat beslut enligt lagen forordna att det skall
gdllagenast. Ett sadant férordnande av hyresnamnd om omedel bar verkstal-
lighet kan omprovas av Svea hovrétt efter 6verklagande enligt 34 8 samma
lag. | fraga om rattegangen i Svea hovrétt géller bestammelsernai 52 kap.
réttegangsbalken om inte annat foljer av lagen om réttegangen i vissa hy-
resmal i Svea hovrétt (2 § den lagen). Uttryckliga bestammelser om inhibi-
tion av hyresnamndens férordnanden om omedelbar verkstallighet finns
ocksai 32 § andra stycket lagen (1973:188) om arrendenamnder och hyres-

namnder (ndmndlagen).

Bestammelsen i 32 § andra stycket ndmndlagen tillkom i samband med att
lagen (1970:246) om tvangsforvaltning av bostadsfastighet (tvangsforvalt-
ningslagen) ersattes av bostadsf 6rvaltningslagen. Den tillkom painradan av
Lagradet varvid en inhibitionsbestammel se som fanns som en tredje mening
i det till Lagradet remitterade forslaget till 31 § forsta stycket bostadsfor-
valtningslagen — och som liksom 14 § tvangsférvaltningslagen dven omfat-
tade hyresnamnds beslut om tvangsforvaltning — ansags bora utga (prop.
1976/77:151 s. 145 f.). Departementschefen tillstyrkte Lagradets forslag
utan att nérmare kommentera det (a. prop. s. 149). Forarbetsuttalanden i an-
slutning till 31 § bostadsforvaltningslagen om att paragrafen i huvudsak
dverensstamde med 14 § tvangsforvaltningslagen och om att bostadsdomsto-
len efter Gverklagande hade méjlighet att i avvaktan pa materiell provning
forordna om inhibition (a. prop. s. 112) kan mot den bakgrunden framsta
som missvisande, eftersom dar inte anmarks att inhibitionsregleringen and-
ratsi sak. Lagtexten i 32 § andra stycket ndmndlagen & emellertid otvetydig

och kan inte ges nagon annan innebord &n att inhibitionsbestammel sen han-
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for sig endast till de fall dar hyresndmnden férordnat om omedelbar verk-
stallighet.

Det finns saledes bestammel ser om att hovratten kan inhibera verkstallig-
heten av ett beslut som enligt forordnande av hyresnamnden skall gai
omedel bar verkstallighet men inga bestdmmel ser, vare sig i bostadsforvalt-
ningslagen, namndlagen eller lagen om réttegangen i vissa hyresmal i Svea
hovrétt, om inhibition av hyresnamnds beslut om tvangsforvaltning som
altsaenligt uttrycklig foreskrift i lag skall géllaomedelbart. Inte heller
finns ndgon bestammelse i réttegangsbalken som medger inhibition i sadana
fall. | 26 8 andra stycket lagen (1996:242) om domstol sérenden finns dar-
emot en allméan bestadmmel se om inhibition som &r tillamplig oavsett om
den omedelbara verkstalligheten har sin grund i ett férordnande av besluts-
myndigheten eller i en foreskrift i lag. Arendelagen galler emellertid inte

i mal angdende tvangsforvaltning.

Utgangspunkten maste vara att det kravs lagstod for att inhibera ett beslut
som enligt foreskrift i lag skall verkstallas utan hinder av att det inte har laga
kraft (jfr 17 kap. 14 § fjarde stycket réttegangsbalken och 3 kap.9 § utsok-
ningsbalken). For att i rattstillampningen avvika fran den angivna utgangs-
punkten med avseende pa en viss kategori av omedelbart verkstallbara avgo-
randen maste det foreligga alldeles speciella skal (jfr NJA 1989 s. 382 och
Hans Eklund, Inhibition s. 27). Det & tankbart att avsikten varit att hovréatten
skulle ha méjlighet att inhibera hyresnamnds beslut om tvangsforvaltning
(jfr &ven SOU 2008:75 s. 115). Aven om s skulle vara fallet utgor dettainte
skdl att gora avsteg fran den angivna utgangspunkten.

| avsaknad av lagstod har hovrétten inte haft mdjlighet att prova bolagets
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begaran om inhibition av hyresndmndens beslut om tvangsforvaltning.

Bolagets klagan 6ver domvilla skall darfor avslas.

| avgorandet har deltagit: Justitieraden Johan Munck, Dag Victor,
Ann-Christine Lindeblad, Ella Nystrom och Lena Moore (referent)
Foredragande revisionssekreterare: Peder Bjursten



