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HOGSTA DOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta domstolen faststéller hovréttens beslut.

YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

R L-A har yrkat bifall till sitt yrkande om tillstand till forsaljning av
fastigheten.

JK och U R har bestritt andring.

SKAL

For att en boutredningsman skall fa 6verlata en i dodsboet ingdende fastighet
kravs som huvudregel enligt 19 kap. 13 § forsta stycket arvdabalken att
delagarna skriftligen samtycker eller, om samtycke inte kan erhdllas, att

rétten pa ansokan tilldter tgarden.

R L-A & forordnad som boutredningsman i dodsboet efter V K. | dodsboet, i
vilket V Ks ju barn &r delagare, ingar fastigheten X 1:20. R L-A har under
aberopande av bestammelsen i 19 kap. 13 § arvdabalken begart réttens
tillstand till forsaljning av fastigheten. Som skél for sin begéran har hon
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anfort att tva av deldgarna, JK och U R, inte lamnar sitt samtycke till att
fastigheten sdljs, varfor hon utan réttens tillstand saknar méjlighet att avsluta
sitt uppdrag och upprétta arvskifte efter V K.

Av handlingarna framgar att fastigheten & en mindre jordbruksfastighet med
ett taxeringsvarde om 899 000 kr. JK har sin bostad i en byggnad pa
fastigheten. JK och U R har motiverat sin standpunkt med att J K boér fa bo
kvar i det hem han haft helalivet. Enligt JK bor boet, i enlighet med V Ks
onskan, skiftas pasasatt att JK tillskiftas fastigheten medan V Ks
bankmedel fordelas mellan 6vriga dodsbodel dgare. Av en ingiven
bouppteckning framgér att dessa medel uppgick till caen miljon kr. R L-A
har oemotsagd uppgett att J K saknar ekonomiska mojligheter att dverta
fastigheten.

| forarbetenatill den bestéammelse som nu aterfinnsi 19 kap. 13 § forsta
stycket arvdabalken anfordes att dverlatelse av fast egendom intar en
sarstallning som motiverar en inskrénkning i boutredningsmannens allménna
befogenhet att foreta allafor boets utredning erforderliga atgéarder. Det
hanvisades till uppfattningen att en fastighet &r en tillhérighet mera for
slékten an for den enskilda individen och att ett hem bor bevaras om

betingel ser for detta foreligger. For att genomdriva atgarden mot del agares
samtycke borde darfor kréavas att starka skél talar for en Gverlatel se.

(NJA 11 1933 s. 263 f.)
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| réttsfallet NJA 1983 s. 802 uttalade Hogsta domstolen att, i vart fall néar en
snabb forsaljning inte & pakallad for att skapa likvida medel till avveckling
av forfallna skulder, réttenstillstand bor forutsatta att underlag for réttens
beddmning finnsi form av uppgifter om pris och dvriga forsaljningsvillkor
som boutredningsmannen ténkt sig eller redan uppnatt i férhandlingar med

en tillténkt kopare.

Savitt framgar & V Ks dodsbo, som saknar skulder, inte i behov av att
genom en snabb forsaljning av fastigheten erhalla likvida medel. Underlaget
for rattens bedomning av en tilltankt férsaljning bestar av boutrednings-
mannens uppgifter om att hon avser att ge en fastighetsméklare vid LRF-
konsult i Laholm i uppdrag att sélja fastigheten och att beréknat
forsaljningsvarde & 1 500 000-1 800 000 kr.

Vad somi 1933 ars lagforarbeten anférdes som motivering till kravet pa
starka skal for att mot en delégares viljatillata en fastighetsforsaljning har
numera minskat i betydelse, nagot som talar for en mindre restriktiv
tillampning av bestammelsen om réttens tillstand. Vissa av de betankligheter
som tidigare anforts mot att ett sadant tillstand |amnas kan motverkas genom
att ett tillstand forenas med villkor. A andra sidan méaste beaktas att
boutredningsmannen i stéllet for att Gverldta fastigheten kan genomfora

ett skifte pa s sétt att ideellaandelar i fastigheten |aggs ut pade olika
deldgarnas lotter, nagot som sedan lange torde ha varit fast praxis

vid motséttningar mellan delagarna (jfr NJA 1987 s. 943, sarsk.
Advokatsamfundets yttrande s. 952). En sadan ordning &r agnad att
maojliggdra en snabb avveckling av dodsboet och & va forenlig med

huvudregeln i 23 kap. 3 § arvdabalken att envar del&gare vid arvskiftet ager
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njutalott i varje slag av egendom. For det fall motséttningarna mellan
delagarna kvarstér kan forsaljning pa offentlig auktion enligt lagen

(1904:48 s.1) om samaganderétt eller lagen (1989:31) om forvaltning av
vissa samagda jordbruksfastigheter darefter aktualiseras. Reglerna for det
forfarandet innebér en avvagning mellan delégarnas intressen bl.a. genom att
del&gare kan begéra att rétten bestdmmer ett |&gsta pris for fastigheten samt
fafragan om forsdljning vilandeforklarad i avvaktan pa att en ansbkan om

fastighetens klyvning behandlas.

Det nu anforda leder till bedomningen att det som forebringatsi malet inte
bor godtas som tillrackligt underlag for ett beslut om tillstand till forsaljning

av fastigheten. Ansokan skall darfor, som domstolarna funnit, avslas.

| avgOrandet har deltagit: justitierdden Johan Munck, Torgny Hastad,
EllaNystrom (referent), Gudmund Toijer och Stefan Lindskog
Foredragande revisionssekreterare: Ulf Melchior



