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DOMSLUT

Hogsta domstolen &ndrar hovrattens dom i huvudsageriorpliktar
staten genom Lansstyrelsen i Dalarnas lan attlBsafastighet X 30:8 med
190 000 kr jamte ranta enligt 6 § rantelagen fréimmed den 20 oktober 2007

till dess betalning sker.

Hogsta domstolen andrar hovrattens dom aven i foagaattegangskost-
naderna och forpliktar staten genom Lansstyrel€gadarnas lan att ersatta LP
for hans rattegangskostnader vid fastighetsdonstoked 55 800 kr, varav

55 350 kr ombudsarvode, och i hovratten med 55ksA6arav 43 650 kr
ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagesb00 kr fran den 5 juni
2009 och pa 55 546 kr fran den 18 december 200%e8k betalning sker.

Hogsta domstolen forpliktar staten genom Lanssigrel Dalarnas lan att
ersatta LP for hans rattegangskostnad i Hogsta tidensmed 63 500 kr,
avseende ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 Slagete fran dagen for

Hogsta domstolens dom till dess betalning sker.

YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

LP har yrkat att Hogsta domstolen &ndrar hovrattiems och forpliktar
staten genom Lansstyrelsen i Dalarnas lan attitdsans fastighet X 30:8
med 190 000 kr jamte ranta enligt 4 och 6 88 ragtsh fran och med den
20 oktober 2007 till dess betalning sker.

Lansstyrelsen har motsatt sig att domen andras.

LP har yrkat ersattning for rattegangskostnadastighetsdomstolen,

hovratten och Hogsta domstolen.



HOGSTA DOMSTOLEN T 322-10 Sida 3

DOMSKAL

Bakgrund

1. LP ager fastigheten X 30:8 i Dalarnas lan. Fasteyhégger inom
glesbygds- och omarronderingsomrade. Den bestdylava skogsmark och

0,1 ha akermark. Fastigheten har del i Y med itbjakt pa smavilt.

2. LP sélde ar 2007 fastigheten for 190 000 kr. Haimake vagrades
forvarvstillstand av lansstyrelsen genom beslutslektober 2007. Han
begarde da att fastigheten skulle I6sas, men deegéran avslogs av lans-
styrelsen i beslut den 29 januari 2008 eftersonadetiade priset bedémdes
betydligt 6verstiga fastighetens varde med hand#lytess avkastning och

ovriga omstandigheter.

Rattslig reglering

3. Enligt 7 § jordforvarvslagen (1979:230) far tillstétill forvarv av egen-
dom i omarronderingsomrade vagras, om forvarveteskra det svarare att
genomfora rationaliseringen av agostrukturen. @istdnd vagras, ar staten
enligt 12 § skyldig att pa saljarens begaran I@ggndomen till det avtalade
priset, dock inte om kdpeskillingen inte endasttpthegt Gverstiger egen-
domens varde med hénsyn till dess avkastning oggawemstandigheter eller

om avtalsvillkoren i dvrigt ar oskaliga.

4. Grunden for inlésenskyldigheten har i motiven atgyeara att kretsen av
spekulanter p4 egendom som avses i 12 § jordfcslagen i vissa fall starkt
begransas genom lagens foreskrifter och att dé&brdér rimligt att &garen

ocksd i dessa fall har majlighet att avyttra egenelo till skaligt pris (prop.
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1978/79:85 s. 138). | lagens forarbeten sags viatiregendomens avkast-
ningsvarde bor utgora riktpunkt for bedomningen ragivissa nyttigheter
maste varderas med ledning av marknadsvardetseftedet pa manga
lantbruksfastigheter finns varden som inte har sardbmed egendomens
anvandning for jord- och skogsbruk; som exempelmsibi.a. byggnader,

grustag och jaktratt (a.prop. s. 25 f1.).

5. | fragan om vad som avses med att det avtaladetgige endast obe-
tydligt Overstiger egendomens varde” uttalas itigeéena, som hovratten
papekat, att "det normalt bor vara tillrackligt méekrslagsmassiga varde-
bedbmningar av avkastningsvardet”. Departementsahahférde vidare: "FOr
det fall lantbruksnamnden pa grundval av sadanikbergar kommer till det
resultatet att priset ar sa hogt att tillstand\ggras bor dock kravas att lant-
bruksnamnden gér mer noggranna kalkyler om avkagém av jordbruks-
jorden och vardet av den vaxande skogen innanitiefatélining tas i till-
standsfragan. Eftersom all vardering ar behaftad oséikerhet anser jag att
kopeskillingar eller annat vederlag som endastyathgt dverstiger varde-
ringsresultatet kan godtas. Hur stor avvikelse bémaccepteras far bero pa
omstandigheterna i det enskilda fallet.” (A.prop268.) Uttalandet avser den
vardering som lantbruksndmnden tidigare gjorderipfisprovningen; men
varderingsgrunden var da densamma for prisprovoamginlosen. Det far
antas att skalet till att marknadsvarderingen alranyttigheter an akermark
och skog inte berdrdes var att avkastningsvardeniray sadan mark var
huvudfallet. Det finns dock inte ndgon anledniriggtit kraven pa noggrann-
het skulle vara lagre néar det galler lansstyrel$eu®mning av marknads-

vardet pa andra nyttigheter.

6. Lansstyrelsen har i malet gjort gallande att madlemaér begransad till de
kopare som redan har mark i omarronderingsomradtetiarmed ratt till jakt i

besparingsskogen. Jaktratten till den nu aktuaB&igheten tillfor saledes,
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med lansstyrelsens sétt att se pa saken, intgliastin nagot mervarde. Som
hovratten har funnit saknas dock rattsligt stodafibvid varderingen begrénsa
marknaden pa detta satt. Vardet bor alltsa beddmifadn en marknad dar det

inte bara finns spekulanter som kan vara sakratga rvarvstillstand.

7. Bevisbordan for att inlosenskyldighet enligt 1ZXgsta stycket forsta
meningen jordforvarvslagen foreligger vilar, sonvitéten funnit, primart pa
den som pakallar inlésen. Sokanden har alltsdisstatt en forsaljning har
skett och att forvarvstillstand vagrats, dven omtadeormalt inte torde vara
tvistigt. Nar det galler undantagsregeln i andraimgen i 12 § férsta stycket
forhaller det sig emellertid pa annat satt. Om sdkea har bjudit ut fastig-
heten pa marknaden och ett kop har kommit tilltédr utgangspunkten
vara att priset ar marknadsmassigt. Sokanden t@itfeanhet inte ha tillgang
till mera betydande jamforelsematerial och bor &ltggas nagon utrednings-
skyldighet for marknadmassigheten uttver att fovdlieoren for den aktuella
transaktionen och vad som har kommit fram om valttaaspekulanter har
velat betala for fastigheten. Som lansstyrelserahéirt i detta mal erhaller
daremot lansstyrelsen genom sitt arbete med kopdoséljningar m.m. i
omarronderingsomradena en mycket god kannedom akmaten och
marknadspriserna i omradet. Denna omstandighsantilinans med lans-
styrelsens skyldighet att gbra mer noggranna ketkgim en dverslagsbe-
domning ger vid handen att priset forefaller allthdgt, medfor att det bor
ligga pa lansstyrelsen att visa att det avtalag@pmer &n obetydligt 6ver-

stiger egendomens vérde.
Bedtmningen i detta fall
8. Det ar ostridigt i malet att fastigheten med hantiyavkastningen pa

skogs- och dkermark ska anses vara vard 41 0G(krsom aterstar att

vardera ar fastighetens andel i besparingsskoglectdéarmed féljande
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jaktratten. Avgorande for bedémningen av om dedladie priset mer an
obetydligt dverstiger fastighetens varde ar franafitirvilket marknadsvarde

som just jaktratten har.

9. LP har redovisat hur han gick till vaga nar hardhjb fastigheten till
forsaljning pa Blocket. Han har uppgett att hak ficnagra anbud fran
spekulanter bade i Sverige och i Norge pa melldhQ® och 200 000 kr, det

sistnamnda dock forst sedan han hade avtalat agalfidingen till 190 000 kr.

10. Utover den i malet aktuella forsaljningen har LRatepa sju fastighets-
forsaljningar i A, B och C dar enligt vad han uppgétratten varit helt av-
gOrande for prissattningen; ett exempel ar en opgthyastighet om 1,5 hai C
med andel i besparingsskog, ett taxeringsvardeQifkr och en kopeskilling
om 225 000 kr. Han har betraffande dessa fastigk@&tenat uppgifter om

fastighetsbeteckning, areal, taxeringsvarde, kdpedach kbpesumma.

11. Lansstyrelsen har anfort att jaktratten saknarlkogydelse som LP
pastar betraffande fastigheten men har inte aberggmn bevisning for att
det avtalade priset vid hans forséljning 6versteggndomens varde. Det
sagda innebar att lansstyrelsen inte har visgristt for fastigheten mer an

obetydligt dverstiger egendomens varde.

12. Huruvida ett bifall till en begaran om inloésen aéim sett skulle fordyra
och darmed forsvara arronderingsverksamheten,tydksstyrelsen har gjort
gallande, saknar betydelse vid den prévning songékas av statens skyldig-

het enligt lag mot den enskilde séljaren i etttviah.

13. LPs yrkande om inlosen ska darfor bifallas. Lansssgn har godtagit

det framstallda ranteyrkandet.
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14. Vid denna utgang ska lansstyrelsen ersatta LPdis nattegangs-

kostnader i samtliga instanser. Yrkade belopp aligk.

| avgorandet har deltagit: justitieraden Marianmmdius, Leif Thorsson
(referent), Gudmund Toijer, G6ran Lambertz och MaBorgeke
Foredragande justitiesekreterare: Ove Nilsson



