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HOGSTA DOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta domstolen faststéller hovréttens beslut.

YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

Sandtorps Villasamfallighetsforening har yrkat att verkstallighet i enlighet
med anstkan i Kronofogdemyndighetens arenden U 35524-08/1310 och

U 35656-08/1310 ska fortsatta. Vidare har foreningen yrkat att den befrias fran
skyldigheten att ersatta MS for rattegangskostnad vid tingsratten samt

tillerkanns ersattning for rattegangskostnader vid tingsratten och i hovratten.

MS har motsatt sig att hovréttens beslut andras.

Foreningen har yrkat ersattning for rattegangskostnad i Hogsta domstolen.

SKAL

Bakgrund

1. Samféllighetsféreningen uttaxerade av medlemmarna bidrag till sam-
falligheten i enlighet med debiteringslangderna fér aren 2007 och 2008. Av
langden for ar 2007 framgar att foreningen debiterade TT som lagfaren dgare
samt MS som innehavare av vilande lagfart till fastigheterna X 2:38, 2:39 och
2:40 med totalt 36 000 kr. For ar 2008 debiterades pa motsvarande sétt totalt
39 600 kr. Forfallodagarna bestamdes for respektive ar till den 15 februari, den

15 maj, den 15 augusti och den 15 november.
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2. Foreningen ansokte dérefter om verkstéllighet mot MS av de i
debiteringslangderna faststéllda beloppen savitt avsag forfallna poster. Fore-
ningen aberopade sarskild formansratt enligt lag och yrkade att fastigheterna
skulle utmatas och séljas for foreningens fordringar sa langt formansréatten

rackte.

3. Kronofogdemyndigheten utmétte den 19 september 2008 innestaende
medel pa ett bankkonto tillhérande MS. Han invande mot verkstalligheten och
anforde att han inte var dagare till fastigheterna. Kronofogdemyndigheten fann
att sokanden inte visat att debiteringslangden var riktig och att invdndningen
darfor inte kunde lamnas utan avseende. Hinder mot verkstélligheten forelag
da enligt 3 kap. 21 § utsoékningsbalken. Kronofogdemyndigheten aterbetalade
darefter pengarna. FOoreningen 6verklagade beslutet till tingsratten som
lamnade Overklagandet utan bifall. Hovrétten har genom det 6verklagade

avgorandet faststéllt tingsrattens beslut.

4. | Hogsta domstolen har foreningen gjort géllande att nagot hinder mot
utmatning inte foreligger. Till stod for detta har féreningen anfort att MS, som
innehavare av vilande lagfart, &r att betrakta som &gare till fastigheterna under
de aktuella aren; darmed ar han betalningsansvarig for uttaxerat belopp. Att
lagga bordan pa samfallighetsforeningen att reda ut de faktiska
agarforhallandena ar enligt foreningen inte rimligt, utan det forefaller mera

andamalsenligt att utga fran uppgifterna i fastighetsregistret.

5. MS har vidhallit sin invandning att han inte ar agare till fastigheterna och
aldrig heller har varit det. Det ar riktigt att han ingick kdpeavtal avseende
fastigheterna i maj 2002 men kdpet havdes bade av honom och av séljaren
under juni och juli 2002. | andra hand har MS gjort géallande att han har

kvittningsgilla motfordringar om drygt 1,2 miljoner kr.
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Provning av invandning om hinder mot verkstallighet

6. For en samfallighetsforenings medelsbehov som inte tacks pa annat satt
ska enligt 40 § lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter (samfallig-
hetslagen) bidrag i pengar uttaxeras av medlemmarna. Enligt 17 § samfallig-
hetslagen utgors foreningens medlemmar av deldgarna i samfélligheten. Med
deldgare avses enligt 1 § i lagen dgare av delédgarfastighet, d.v.s. &gare av
fastighet som har del i samfélligheten. Med en samfallighetsforenings fordran
for uttaxerat belopp foljer formansratt under vissa forutsattningar som dock
inte ar aktuella h&r. Debiterat och forfallet belopp enligt en debiteringsléangd
far enligt 46 § andra stycket samféllighetslagen uttas enligt bestammelserna i
utsokningsbalken om fordran for vilken betalningsskyldighet har alagts genom

dom som &ger laga kraft.

7. Enligt 3 kap. 21 § andra stycket utsékningsbalken far verkstéllighet inte
aga rum om svaranden gor géllande att nagot forhallande som ror parternas
mellanhavande utgor hinder mot verkstallighet och denna invandning inte kan
lamnas utan avseende. Som Hogsta domstolen i flera rattsfall har framhallit ar
regeln avsedd framst for invandningar hanforliga till tiden efter exekutions-
titeln, medan en grundlaggande princip i fraga om exekutionstitlar ar att verk-
stallighetsmyndigheten inte ska ga in pa en provning av de fragor som har
avgjorts genom dessa. Hogsta domstolen har ocksa understrukit att det vid
provningen av verkstallighetshinder ar av betydelse huruvida exekutionstiteln
kan angripas pa nagot annat satt an genom invandning mot verkstallighet. (Jfr
NJA 1984 s. 602, NJA 2006 s. 657 och NJA 2011 s. 849.)

8. En uttaxering i en debiteringsldngd enligt samféllighetslagen faststalls av
ett privatrattsligt organ; den ar saledes understalld varken domstols eller for-
valtningsmyndighets prévning. Den provning som gors av vem som &r dgare

foregas sallan av nagon narmare undersokning eller rattslig analys. Anser en
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medlem i en samféllighetsforening att uttaxeringen inte 6verensstammer med
samfallighetslagen, stadgarna eller stammobeslut, far han eller hon enligt 46 §
samféllighetslagen vacka talan om réttelse vid domstol. Den som gor géllande
att han eller hon felaktigt i en debiteringslangd har upptagits som dgare av en i
foreningen ingaende fastighet omfattas emellertid inte av méjligheten att som
medlem vécka talan om rattelse av uttaxeringen (jfr NJA 1911 s. 515 och NJA
1985 s. 394). Mot bakgrund av det anférda bor en prévning av en invandning
om att svaranden inte var delaktig i samfalligheten vid tidpunkten for ut-

taxeringen kunna ske pa verkstallighetsstadiet.

Prévningen i detta fall

9. Fragan om vem av parterna det aligger att bevisa en invandning mot verk-
stallighet far avgoras beroende pa omstandigheterna i det enskilda fallet. Vid
tidpunkten for uttaxeringarna hade MSs lagfartsansokan forklarats vilande.
Det férhallandet ger en presumtion for att han ocksa dger fastigheten. Den som
i ett sadant fall gor invandning om att ett forvarv har atergatt eller att
forvarvad egendom har éverlatits bor alaggas att styrka det forhallandet. (Jfr
Walin m.fl., Utsokningsbalken, 4 uppl., 2009, s. 108.) Det ar ocksa denne som
har lattast att sékra bevisning om att sa skett. Mot denna bakgrund ankommer

det pa MS att visa att han inte var agare till fastigheten.

10. Av den utredning MS forebringat framgar att TT havde kopet av
fastigheterna den 2 juli 2002 pa grund av bristande betalning. MSs ombud
bekréaftade mottagandet av havningsforklaringen. | bekraftelsen hénvisade han
ocksa till en av MS avgiven havningsforklaring den 25 juni 2002. Mot
bakgrund av det anforda star det klart att kopet aldrig fullfoljdes enligt
kontraktet. Vid tidpunkten for uttaxeringarna for aren 2007 och 2008 var MS
saledes inte &gare till fastigheterna. Att han kvarstod med en vilande

lagfartsansdkan har ingen sjalvstandig betydelse.
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11. MS har saledes styrkt invandningen om att han inte var agare till
fastigheterna vid tidpunkten for uttaxeringarna. Hinder mot verkstéllighet
foreligger darfor redan pa den grunden. Det saknas da anledning att ga in pa

de andra invéndningar som MS gjort gallande som hinder mot utmétning.

| avgorandet har deltagit: justitieraden Ann-Christine Lindeblad, Ella
Nystrom, Goran Lambertz, Agneta Backlund, Svante O. Johansson, referent
Foredragande justitiesekreterare: Christina Ericson



