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HOGSTA DOMSTOLENS AVGORANDE

Med &ndring av hovrattens beslut hédver Hogsta domstolen utméatningen av

DWs andel i fastigheten och pantbreven.

YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

DW och AW har yrkat att Hogsta domstolen haver utmétningen av fastigheten
X 18.

Skatteverket har motsatt sig att hovrattens beslut &ndras.

SKAL

Bakgrund

1. DW och AW d&ger fastigheten X 18 med hélften vardera. De bor dar
tillsammans med sina tva barn, en flicka i attaarsaldern och en pojke i
tvadrsaldern. Pojken har en kronisk sjukdom som gor att han behdver sarskild

omsorg. Flickan misstanks ha en neuropsykiatrisk funktionsnedséttning.

2. For betalning av DWs skatteskulder pa 625 000 kr beslutade
Kronofogdemyndigheten om utmétning av hans andel i fastigheten och i tva
pantbrev i fastigheten. Déarefter beslutades om utmétning av DWs 16n med

6 730 kr i manaden. Kronofogdemyndigheten uppskattade fastighetens varde
till 875 000 kr. VVardet pa DWs andel bedémdes alltsa uppga till 437 500 kr.
Efter avdrag for forrattningskostnader och utdelning till den kreditgivare som
hade sakerhet i fastigheten beréknades en forsaljning ge ungefar 36 000 kr till
betalning av skatteskulderna. En av skattefordringarna preskriberas vid

utgangen av ar 2017, de tva andra vid utgangen av ar 2018.
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3. DW och AW d6verklagade Kronofogdemyndighetens beslut om utmétning
av fastigheten och andelen i tva pantbrev. De gjorde géllande bl.a. att
utmatningen inte ar férsvarlig med hansyn till situationen i familjen och
svarigheterna att hitta en ny bostad. De foreslog att I6neutmatning i stallet sker

med ett hogre belopp under en tid.

4. Tingsrétten andrade inte Kronofogdemyndighetens beslut. Hovratten har

faststallt tingsrattens beslut.

Utmatningsordningen

5. I princip far all galdenarens egendom tas i ansprak genom utmétning,
savida egendomen inte ar undantagen som s.k. beneficium. Till skillnad fran
bostadsratt och hyresrétt kan fast egendom inte undantas fran utméatning som
beneficium. Att fastigheten utgor galdenarens bostad har saledes ingen

betydelse i detta hanseende.

6. Utsokningshalken innehaller dock vissa generella bestimmelser om den
utméatningsordning som ska foljas. Utmatningsordningen har betydelse framst
for de fall dar sokanden inte har sarskild formansréatt for sin fordran (jfr 4 kap.

4 § utsdkningsbalken).

7. Som en allmén regel géller enligt 4 kap. 3 § forsta stycket utsoknings-
balken att utmatning ska ske endast om det belopp som kan beréknas flyta in,
efter avdrag for kostnader som uppkommer efter utmatningen, ger ett over-
skott som gor atgarden forsvarlig. Det ar sjalva det forvantade 6verskottet vid
en realisation som star i blickfanget, och utmétning kan aktualiseras sa snart
Overskottet tdcker mer &n de kostnader som berdknas uppkomma efter
utméatningen. Nér andra utmatningsbara tillgangar saknas, finns det inte nagot

egentligt utrymme for att ge omstandigheter av annat slag &n det forvantade
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overskottet en mer avgorande eller sjalvstandig betydelse. Det forhallandet att
en utmatning avser en bostadsfastighet kan inte hindra en utmétning. Detta
hanger samman med att ett undantag for sadana fastigheter i realiteten skulle
innebéra att egendom togs undan fran utméatning i vidare man an som foljer av
bestdmmelserna om beneficium. (Se NJA 2010 s. 397 1 och 11.)

8. Vidare finns i 4 kap. 3 8 andra stycket utsokningsbalken en bestdammelse
for det fallet att olika slags egendom finns att tillga hos galdenéren och det kan
bli fraga om att valja vilken egendom som ska utmétas. Som utgangspunkt
galler enligt bestammelsen att det i forsta hand bor tas i ansprak sadan
utmatningsbar egendom som kan anvandas till fordringens betalning med

minsta kostnad, forlust eller annan oldgenhet for galdenéren.

9. Vidtillampningen av 4 kap. 3 8§ andra stycket utsokningsbalken ska det
goras en intresseavvagning. Vid valet mellan olika slag av egendom bor enligt
lagforarbetena beaktas inte bara sokandens rétt att fa betalning utan aven hans
intresse av att betalning flyter in utan onédigt dréjsmal. Tidsfaktorn ar dock
inte avsedd att ges sa stor betydelse om s6kandens intresse av en snabb
betalning inte &r sarskilt starkt och nagon sarskild risk inte ar forenad med att
man avvaktar. Samtidigt bor i rimlig utstrackning hansyn tas till géldenérens
behoriga intressen, inte minst intresset av att onddig vardeforstoring inte sker.
Om det kan anses skaligen forenligt med s6kandens intresse och i 6vrigt
beddms motiverat, bor enligt forarbetena hansyn tas till galdenarens 6nskemal.
Normalt bor fast egendom utmétas sist. (Jfr Lagberedningen i SOU 1973:22 s.
218 f. och prop. 1980/81:8 s. 361 f.)

10. Enligt artikel 8 i Europakonventionen har den enskilde rétt till respekt
for sitt hem. Det innebadr att det krévs starka skél for att en bostad ska kunna
tas i ansprak. Artikel 8 ska darfor beaktas vid den intresseavvéagning som ska

goras enligt 4 kap. 3 § andra stycket utsokningsbalken. Av betydelse ar da
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ocksa det hansynstagande till barnets basta som féljer av FN:s konvention ar

1989 om barnets réttigheter.

11. I utmétningsordningen ligger saledes att — i den man det ar majligt —
annan tillganglig egendom &n bostad bor tas i ansprak for betalning av

sokandens fordran.

Beddmningen i detta fall

12. | detta fall finns annan egendom an bostaden tillganglig for utmatning,
ndmligen DWs 16n (jfr daremot NJA 2010 s. 397 I1). Det kan visserligen inte
antas att skattefordringarna kommer att bli helt betalda genom den pagaende
I6neutmatningen. En forsaljning av fastigheten berdknas dock bara ge ett i
sammanhanget mindre belopp, motsvarande vad som under en forhallandevis
begransad tid kan forvéntas flyta in genom lI6neutmatning. Skattefordringarna
preskriberas forst om nagra ar, och savitt framkommit har Skatteverket inte
heller av nagot annat skal ett starkt intresse av att det nu sker en utmatning och
forsaljning av fastigheten. En sadan atgard skulle daremot i dag innebara

betydande olédgenheter for DW och hans familj.

13. Enavvégning av de intressen som gor sig géllande leder till slutsatsen att
det for narvarande inte finns tillrackliga skal for utmétning aven av
fastigheten. Utmatningen av DWs andel i fastigheten och i pantbreven ska

darfor havas.
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| avgorandet har deltagit: justitieraden Kerstin Calissendorff, Johnny Herre,
Martin Borgeke, Dag Mattsson (referent) och Anders Eka
Foredragande justitiesekreterare: Mirja Hogstrom



