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HOGSTA DOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta domstolen avslar éverklagandet.

YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

FR har yrkat att den av honom erlagda handpenningen ska aterbetalas.

M-LB, Frispar Boléan AB, Sparbanken Oresund AB (tidigare Sparbanken
Finn) och Kronofogdemyndigheten har beretts tillfélle att yttra sig.

Kronofogdemyndigheten har kommit in med yttrande.

SKAL

Bakgrund

1. For FRs rakning ropade MR den 21 oktober 2009 in fastigheten
Staffanstorp Kyrkheddinge 14:10 pa exekutiv auktion for 1 075 000 kr.
Handpenningen om 107 500 kr betalades kontant. | samband med att
myndigheten den 27 oktober 2009 beviljade inroparen MR s.k. fortida
vardtagande om fastigheten, upptécktes att fastigheten efter visningsdagen

hade skadats genom en brand.

2. FR begarde darefter, med hanvisning till brandskadan, att fa frantrada
kopet av fastigheten och aterfa handpenningen. Han 6verklagade ocksa
beslutet om exekutiv forséljning med yrkande om att kopet skulle hdvas och
handpenningen aterbetalas, alternativt att kopeskillingen skulle sattas ned.
Hovratten avvisade dverklagandet den 16 mars 2010 pa den grunden att
beslutet om forsaljning inte kunde anses ha gatt honom emot. Beslutet vann

laga kraft.
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3. Vid fordelningssammantréde den 13 november 2009 forklarade Krono-
fogdemyndigheten inropet av fastigheten ogiltigt, eftersom nagon slutlikvid
inte hade erlagts, och antecknade att beslutet om forsaljning av fastigheten

hade 6verklagats.

4. Den 7 april 2010 holl Kronofogdemyndigheten pa nytt en exekutiv
auktion varvid fastigheten ropades in av annan kopare for 990 000 kr. Av
protokollet fran det efterféljande fordelningssammantréadet och det upprattade
fordelningsbeslutet den 7 maj 2010 framgar att myndigheten tog i ansprak ett
belopp om 97 989 kr av FRs handpenning, eftersom den senare hallna
auktionen hade inbringat ett 1agre pris an den forra. Enligt fordelningsbeslutet
fick utmatningsborgenérerna full betalning for sina fordringar. Efter avdrag for
forrattningskostnaderna och de 9 511 kr som skulle aterbetalas av
handpenningen aterstod ett Gverskott om drygt 524 000 kr att utbetala till den

tidigare fastighetsagaren.

5. Till stod for sitt 6verklagande av fordelningsbeslutet har FR angett bl.a.
foljande. Innan han ropade in fastigheten hade den varderats till 500 000 kr.
Efter branden inhdamtade Kronofogdemyndigheten ett nytt vardeutlatande,
enligt vilket fastigheten varderades till 400 000 kr. Vardeminskningen uppgar
alltsa till 20 procent, vilket maste anses vara en vasentlig minskning. Fram till
dess brandskadan upptécktes var fastigheten i fastighetsagarens och
Kronofogdemyndighetens besittning; myndigheten var dock inforstadd med
att agaren inte sag efter fastigheten och borde ha sett till att fastigheten togs

om hand.
Fragan i malet

6. Fragan i malet ar om det finns forutsattningar for att i ett forfarande

rorande fordelning av influtna medel fran en exekutiv fastighetsforsaljning
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aterbetala en handpenning som har betalats vid en tidigare exekutiv auktion,

nér fastigheten har skadats efter denna auktion.

Utstkningsbalkens bestdmmelser om handpenning vid exekutiv forsaljning av

fast egendom

7. Den som ropar in en fastighet pa exekutiv auktion ska lamna en hand-
penning, vilken som huvudregel ska uppga till en tiondel av képeskillingen.
Handpenningen ska lamnas omedelbart sedan inropet godtagits och atersta-
ende del av kopeskillingen ska betalas senast vid fordelningssammantradet.
Fullgors inte skyldigheten att betala den aterstaende delen av kopeskillingen

ar inropet ogiltigt. (12 kap. 35 och 41 8§ utsékningsbalken.)

8. Nar en ny auktion halls sedan ett inrop har blivit ogiltigt ska handpenning-
en enligt 12 kap. 43 § utsokningsbalken tas i ansprak i den man det behovs for
att sammanlagt samma belopp ska uppnas som vid den forra auktionen, jamte
narmare bestamd ranta pa beloppet, och for att aven forrattningskostnaderna
for den nya auktionen ska tackas. Det galler ocksa om dndrade forhallanden
har intratt. Vad som inte behover tas i ansprak ska aterlamnas nar den nye
inroparen har fullgjort sin betalningsskyldighet. Blir fastigheten inte sald vid

den nya auktionen ar hela handpenningen forverkad.

Ansvaret for fel i exekutivt forsald egendom

9. Egendom som saljs pa exekutiv auktion anses sald i befintligt skick. Ut-
sokningsbalken innehaller bestammelser om vad som galler nar egendomen &r
behaftad med s.k. rattsligt fel, dvs. att galdendren inte var dgare till eller inte
hade full forfoganderatt 6ver den forsalda egendomen (14 kap. 3 och 4 88§

utsokningsbalken).
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10. Vad som géller nér egendomen annars ar behaftad med fel &r inte regle-
rat i utsokningsbalken men blev féremal for évervaganden i forarbetena till
14 kap. utsokningsbalken (prop. 1980/81:8 s. 725 f., 1142 ff. samt 1222 ff.).
Forarbetsuttalandena ger uttryck for att den exekutiva forsaljningen i forsta
hand bor betraktas som en offentligréttslig forrattning och att den som

ar missnojd med forsaljningen far forsoka angripa denna genom 6verklagande
(se 18 kap. 7 § tredje stycket) eller genom sarskilda rattsmedel (se 18 kap.

20 8).

11. Sedvanliga kopréttsliga eller avtalsrattsliga bestammelser kan inte
tillampas fullt ut vid exekutiva forsaljningar. | forarbetena forutséatts att kop-
rattsliga regler i viss utstrackning kan komma att tillampas, aven om forsélj-
ningen inte upphavs efter dverklagande. | sadant fall kan enligt forarbetena

talan foras i vanlig rattegang. (Se a. prop. s. 1223 f.)

Beddmningen i detta fall

12. Det Overklagade beslutet galler fordelning av kopeskillingen efter den
nya auktion som &gt rum och narmare bestamt Kronofogdemyndighetens
beslut att ta i ansprak del av den handpenning FR betalade vid den tidigare
auktionen. Huruvida FR skulle kunnat fa fragan om aterbetalning provad efter
overklagande av den forsta auktionen ar inte foremal for provning i detta mal
(se p. 2; jfr p. 10).

13. Bestdmmelserna i 12 kap. 43 8§ uts6kningsbalken lamnar inte utrymme
for Kronofogdemyndigheten att géra undantag fran regeln om att handpen-
ningen eller del déarav ska tas i ansprak nar den nya auktionen har inbringat ett
lagre belopp an den tidigare auktionen. Att det vid den nya auktionen har

uppstatt ett Overskott saknar betydelse.
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14. FRs ansprak pa aterbetalning av handpenningen pa grund av fel i

fastigheten och bristande tillsyn kan alltsa inte beaktas inom ramen for

fordelningsforfarandet (jfr p. 10 och 11).

15. Overklagandet ska foljaktligen avslas.

| avgorandet har deltagit: justitieraden Ann-Christine Lindeblad, Lena Moore
(referent), Agneta Backlund, Svante O. Johansson och Lars Edlund
Foredragande justitiesekreterare: Daniel Holmberg



