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HOGSTA DOMSTOLENS AVGORANDE

Med upphévande av hovréttens beslut faststéller Hoégsta domstolen

tingsréttens beslut.

K1 och AL ska ersatta Bostadsrattsforeningen Trudhem for rattegangs-
kostnader i hovrétten med 166 625 kr. Av beloppet avser 166 437 kr 50 ¢re

ombudsarvode.

K1 och AL ska ersétta Bostadsrattsforeningen Trudhem for
rattegangskostnader i Hogsta domstolen med 169 706 kr, avseende

ombudsarvode.
Pa ersattningsbeloppen ska Kl och AL betala ranta enligt 6 § rantelagen, pa
166 625 kr fran den 31 maj 2013 och pa 169 706 kr fran dagen for Hogsta

domstolens beslut.

Kl och AL dr solidariskt betalningsansvariga for Bostadsrattsforeningen

Trudhems rattegangskostnader och réanta i hovratten och Hogsta domstolen.
YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

Bostadsrattsforeningen Trudhem har yrkat att Hogsta domstolen ska bifalla
foreningens ansokan om sérskild handrackning. Foreningen har ocksa yrkat att
Hogsta domstolen ska forplikta KI och AL att ersétta foreningens
rattegangskostnader i tingsratten och hovrétten.

KI och AL har motsatt sig att hovréttens beslut andras.

Parterna har yrkat ersattning for rattegangskostnader i Hogsta domstolen.
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SKAL

Bakgrund

1. Kl och AL &r bostadsrattshavare i Bostadsrattsféreningen Trudhem i
Uppsala. Deras lagenhet ligger 6verst, pa andra och tredje vaningen, i ett av

foreningens hus.

2. Kl och AL ansokte om tillstand att fa installera en braskamin. Innan
styrelsen hade tagit stallning till ansdkan installerade de kaminen genom att
ansluta den till en kanal i den skorstensstock som gar igenom lagenheten.
Kanalen hade ursprungligen anvants som en rokkanal men fore installationen

av kaminen fungerat som ventilationskanal.

3. Styrelsen beslutade att inte lamna tillstand till installationen. Som skal for
sitt beslut angav styrelsen bl.a. att man inte ville ta pa sig ansvar och kostnader
for ytterligare eldstader utéver de som ursprungligen fanns i foreningens hus.
Ett annat sk&l som anfordes var att ventilationen i fastigheten riskerade att

forsamras om kanalen inte kunde anvéandas for ventilation.

4. Sedan foreningen ansokt om sarskild handrackning forpliktade
Kronofogdemyndigenheten K1 och AL att koppla bort kaminen och aterstélla
kanalen i ursprungligt skick genom att mura igen det hal dar kaminen hade

varit ansluten.

5. Kl och AL 0Overklagade och yrkade att Kronofogdemyndighetens utslag

skulle upphéavas. Tingsratten avslog 6verklagandet.
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6. | det 6verklagade beslutet har hovratten ogillat foreningens ansékan om

sérskild handrackning.

Parternas talan

7. Till stod for sin begaran om sérskild handrackning har féreningen gjort
gallande i forsta hand att kanalen inte ingar i Kls och ALs lagenhet. I stéllet ar
den en del av huset som féreningen har ansvaret for. Detta innebér att KI och

AL inte har haft ratt att gora hal i skorstenen och koppla in kaminen.

8. Kl och AL har mot detta invént att kanalen tjanar endast deras lagenhet
och att den darmed &r en del av lagenheten som de ansvarar fér och som de

ocksa har ratt att utnyttja genom att koppla in en kamin.

Fragan i Hogsta domstolen

9. Malet i Hogsta domstolen ror fragan, om Kl och AL genom att installera
kaminen har vidtagit en atgard i en del av huset som féreningen ansvarar for

eller om det ror sig om en atgard i deras lagenhet som de har rétt att vidta.

Rattslig reglering

10. En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening som har till &ndamal
att i foreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt (1 kap. 1 8§ bostads-
rattslagen, 1991:614).

11. 17 kap. 4 8 bostadsrattslagen foreskrivs att féreningen ska halla de olika
lagenheterna, huset och marken i gott skick i den man inte ansvaret enligt 12 §
vilar pa bostadsrattshavaren. Enligt den bestammelsen ska bostadsrattshavaren

pa egen bekostnad halla sin lagenhet i gott skick, om inte nagot annat har
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bestdmts i foreningens stadgar eller foljer av andra—femte styckena. Enligt
andra stycket svarar bostadsrattshavaren inte for reparation av ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma
géller ventilationskanaler. | tredje—femte styckena finns regler som inte ar

aktuella har.

12. En bostadsrattshavare har enligt 7 kap. 7 8 bostadsréattslagen ratt att gora
vissa andringar i sin lagenhet. Bostadsrattshavaren har inte rétt att foreta

andringar i nagon annan del av huset.

13. Vad som ska réknas till l1dgenheten och vad som hor till huset i 6vrigt
framgar inte av bostadsrattslagen. | prop. 2002/03:12, som lag till grund for
andringar i 7 kap. 7 och 12 88, uttalade regeringen att det synes vara i det
nérmaste omajligt att i forfattning mera i detalj ange vilka delar av en fastighet
som foreningen ar ansvarig for och vilka den enskilde bostadsrattshavaren
ansvarar for. | sammanhanget ndmndes att saken kan regleras i féreningens
stadgar. (Se a. prop. s. 51. Se ocksa prop. 1990/91:92 s. 99.)

Kanalen &r inte en del av 1agenheten

14. Vad som enligt bostadsrattslagen eller foreningens stadgar galler i fraga
om ansvaret for underhall av olika delar av en bostadsréattsfastighet kan tjana

till ledning for bedémningen av vad som &r en del av lagenheten.

15. Av Bostadsrattsforeningen Trudhems stadgar (8 11 i 2008 ars stadgar)
framgar att bostadsrattshavaren pa egen bekostnad ska till det inre halla
lagenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Till lagenhetens inre
raknas rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och i 6vriga

utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster
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samt lagenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar dock inte
for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas, elektricitet och

ventilation som foreningen har forsett lagenheten med.

16. Enligt stadgarna har alltsa foreningen underhallsansvaret for kanalen.
Detta talar for att den inte ingar i Kls och A Ls lagenhet. Det framstar ocksa
som naturligt att en skorstensstock och de kanaler som finns i den ar nagot
som hor till huset som sadant och inte &r en del av de enskilda lagenheterna
Detta géller i vart fall om skorstenen, som i detta fall, I6per genom mer an en
lagenhet. Att olika kanaler i skorstenen tjanar endast vissa av lagenheterna —
och att bostadsrattshavarna kan ha ett underhallsansvar for den utvandiga

delen av skorstensstocken — bor inte tillmatas betydelse for bedomningen.
17. Detta innebér att kanalen inte hor till KIs och ALs lagenhet.

Hogsta domstolens slutsats

18. Kl och AL har genom att ansluta kaminen till ventilationskanalen
vidtagit en olovlig atgard i foreningens fasta egendom. Foreningens ansékan
om sérskild handrackning ska darfor bifallas.

Rattegangskostnader

19. Utgangen i malet betyder att foreningen inte ska ersatta K1 och AL for
rattegangskostnader i tingsratten och hovrétten. | stéllet ska foreningen fa

ersdttning av Kl och AL for sina kostnader i samtliga instanser.

20. Kl och AL har inte godként de av féreningen begérda beloppen.



HOGSTA DOMSTOLEN 0 3206-13 Sida 7

21. Tingsrattens beslut betrédffande de dar behandlade kostnaderna bor inte
andras. De kostnader i hovrétten och hos Hogsta domstolen som féreningen

har begart ersattning for ar skaliga.

| avgorandet har deltagit: justitieraden Marianne Lundius, Ann-Christine
Lindeblad, Martin Borgeke (referent), Dag Mattsson och Anders Eka
Foredragande justitiesekreterare: Anna Cappelen-Smith



