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AW ska ersatta Riksbyggens Bostadsrattsforening Orebrohus nr 21 for
rattegangskostnader i Hogsta domstolen med 8 160 kr, avseende ombuds-

arvode, och ranta enligt 6 § rantelagen fran dagen for Hogsta domstolens dom.
YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

AW har yrkat att Hogsta domstolen ska ogilla den talan som Riksbyggens
Bostadsrattsforening Orebrohus nr 21 for i mélet. Vidare har hon yrkat att hon
ska befrias fran skyldigheten att ersatta foreningens kostnader i tingsratten,
och att foreningen ska forpliktas att ersatta hennes rattegangskostnader i

tingsrétten och hovrétten.

Foreningen har motsatt sig att hovrattens dom andras.

Parterna har yrkat ersattning for rattegangskostnader i Hogsta domstolen.

DOMSKAL

Bakgrund m.m.

1. Genom ett skriftligt avtal den 17 december 2009 Gverlat AW en
bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus i Orebro till NM for 370 000 kr.
Enligt avtalet skulle NM tilltrdda l&genheten den 29 januari 2010. En hand-
penning om 37 000 kr skulle betalas senast den 6 januari 2010 och resterande

333 000 kr kontant pa tilltradesdagen. | § 9 i avtalet foreskrevs féljande.

Agande- och dispositionsratten till lagenheten Gvergar till kdparen forst pa tilltradesdagen
sedan kopeskillingen erlagts enligt villkoren i § 2. Detta innebér bl.a. att séljaren ensam ska
betala eventuella skatter, arsavgift och andra utgifter som berér lagenheten fram till till-

tradesdagen. Darefter betalas dessa av kdparen.
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2.  NM ansokte om medlemskap i féreningen och ansdkan beviljades den
5 januari 2010. Enligt ett tillaggsavtal andrades tilltradesdagen till den

26 februari 2010. AW flyttade fran lagenheten i slutet av februari. NM fick
nycklar till lagenheten och tillgang till den.

3. lett mejl den 1 juli 2010 underrattade AW foreningen om att hon hade
héavt avtalet med NM, som inte hade uppfyllt betalningsvillkoren. Den
30 juli 2010 6verlat AW bostadsratten till nya kdpare.

4. Foreningen kravde AW pa manadsavgifter for bostadsratten for
manaderna mars t.0.m. juni 2010 med sammanlagt 26 412 kr. Sedan AW
vagrat betala, vackte féreningen talan mot henne. Tingsratten bifoll for-

eningens talan, och hovratten har faststallt domslutet.

5. Fragan i Hogsta domstolen & om AW ar skyldig att betala de avgifter som

foreningen har fordrat.

Rattslig reglering m.m.

6. Enligt 7 kap. 14 § bostadsrattslagen (1991:614) ar varje medlem i en
bostadsrattsforening skyldig att betala en arsavgift till foreningen for den
I6pande verksamheten, om foreningen har beslutat att ta ut en sadan avgift.

Vanligen debiteras arsavgiften manadsvis.

7. 16 kap. 6 § bostadsrattslagen anges att den som éverlater en bostadsratt
inte svarar for forpliktelser for "tid efter det att foreningen underréttats om att
bostadsritten overgatt till en medlem i1 foreningen”. Nar bostadsritten dvergér
genom forséljning till nagon som inte redan ar medlem, blir saljaren dock fri

frén ansvar “’fOrst efter det att forvérvaren antagits till medlem”.

8. Ett avtal om Overlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprattas
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skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen (6 kap. 4 8§ forsta stycket
bostadsrattslagen). Ytterligare formkrav finns. Om formkraven inte iakttas ar
avtalet ogiltigt (6 kap. 5 § tredje stycket). Foljs formkraven &r avtalet

omedelbart bindande mellan parterna.

Hogsta domstolens bedémning

9. Regleringen i 6 kap. 6 § bostadsréattslagen innebar att den som saljer en
bostadsratt till ndgon som inte & medlem i foreningen blir fri fran ansvar for
avgifterna till foreningen forst nar alla de tre foérutsattningar som namns i
bestammelsen &r uppfyllda. Bostadsratten ska ha 6vergatt till koparen, denne
ska ha blivit medlem och féreningen ska ha underrattats om 6vergangen. Den
omsténdigheten att avgiftsskyldigheten enligt 7 kap. 14 § avilar "varje
medlem” ska sélunda inte forstds sé att sdljaren slipper betala sa snart koparen
blivit antagen som medlem i foéreningen. Det galler &ven om saljaren da skulle

ha avforts som medlem.

10. Som n&mnts blir ett avtal om forséljning av en bostadsratt bindande
mellan parterna redan genom avtalet, om formkraven har uppfyllts. Fragan om
nar bostadsratten 6vergar till koparen avgors av Overlatelseavtalets narmare
innehall. Om det i avtalet finns ett villkor om att bostadsratten 6vergar forst

nér kopeskillingen har betalats, galler detta.

11. Tidpunkten for tilltrade &r avgorande for kbparens ratt att ta lagenheten i
besittning. Men en besittningsratt innebér inte att bostadsratten 6vergar till
koparen i den mening som avses i 6 kap. 6 8 bostadsrattslagen. Vad som dar
avses ar att koparen tar Over de réttigheter och skyldigheter som ar knutna till

bostadsréatten, i dagligt tal att koparen blir &gare.
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12. Att koparen far tilltrada bostadsratten innan betalning har erlagts innebéar
inte i sig att ett villkor om betalning for att bostadsratten ska Gverga upphor att

gélla.
Beddmningen i detta fall

13. Overlatelseavtalet inneholl en klausul om att aganderétten till bostads-
ratten skulle 6vergd “forst pé tilltrddesdagen sedan kopeskillingen erlagts™.
Det innebdr att 6vergangen var villkorad av att kopeskillingen betalades. Att

NM fick tilltrada lagenheten utan att betala innebar inte att villkoret eftergavs.

14. Eftersom bostadsratten inte dvergick till NM, blev AW inte fri fran
ansvaret for forpliktelserna gentemot foreningen. Hon ar darfor betalnings-

skyldig for avgifterna, och hovrattens domslut ska alltsa faststallas.

Rattegangskostnader

15. Vid denna utgang ska AW ersétta bostadsrattsforeningen for dess ratte-

gangskostnader dven i Hogsta domstolen. Vad som har yrkats ar skaligt.

| avgorandet har deltagit: justitierdden Ann-Christine Lindeblad, Kerstin
Calissendorff, Géran Lambertz (referent), Martin Borgeke och Dag Mattsson

Foredragande justitiesekreterare: Chris Stattin-Larsson



