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DOMSLUT
Hogsta domstolen faststéller hovrattens domslut.

Bostadsrattsforeningen Mollelage ska ersatta SF for rattegangskostnad i
Hogsta domstolen med 122 500 kr avseende ombudsarvode jamte ranta enligt

6 § rantelagen fran dagen fér denna dom.
YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN

Bostadsrattsforeningen Molleldge har yrkat att Hogsta domstolen ska ogilla
SFs talan om att upphéva féreningsstammans beslut den 20 oktober 2018 att

den sarskilda granskarens uppdrag omedelbart ska upphora.

Bostadsrattsforeningen har vidare yrkat att Hogsta domstolen ska befria
foreningen fran skyldigheten att ersétta SF for rattegangskostnader i
tingsratten och hovrétten samt forplikta henne att ersétta féreningens

rattegangskostnader i dessa instanser.

SF har motsatt sig att hovréttens dom andras.

Parterna har yrkat erséttning for rattegangskostnader i Hogsta domstolen.
DOMSKAL

Bakgrund

1. SF &r bostadsrattshavare och medlem i Bostadsréattsforeningen
Molleldage. Vid en féreningsstamma 2016 bitradde mer &n en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar ett forslag om sarskild granskning.

Bolagsverket utsag darefter pa SFs begéran en sarskild granskare.

2. Vid en extra féreningsstdmma i oktober 2018 beslutade de rostberat-

tigade medlemmarna enhalligt att avsluta den sarskilda granskningen. SF
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tillerk&ndes ingen rostratt med hanvisning till en bestdmmelse i stadgarna om

att medlem som inte betalat sina avgifter till féreningen inte har rostratt.

3. SF véckte talan mot féreningen och yrkade att stimmobeslutet om
upphorande av den sarskilda granskningen skulle upphévas. Tingsratten ansag
att foreningen kan besluta att den sdrskilda granskningen ska upphdéra, men
fann att ett sadant beslut kraver samtycke fran alla medlemmar. Tingsratten

upphévde darfor stammobeslutet. Hovratten har faststéllt tingsrattens domslut.
Fragan i malet

4. Fragan i malet & om beslutet pa féreningsstamman i oktober 2018 ska
upphavas. For bedomningen av den fragan maste stéllning tas till huruvida en
sarskild granskning kan avslutas i fortid och, om sa anses moéjligt, hur detta

ska ga till.
Rattslig reglering
Tillamplig lag m.m.

5. En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening som har till &ndamal
att i foreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt. Enligt 1 kap. 1 8
bostadsréattslagen (1991:614) ska lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar
(féreningslagen) tillampas pa bostadsrattsforeningar i den utstrackning som

anges i bostadsréattslagen.

6. Bestammelserna om foreningsstamma i 6 kap. foreningslagen galler
med vissa har inte aktuella undantag ocksa for bostadsrattsforeningar (se

9 kap. 14 § bostadsrattslagen). Aven bestammelserna om revision i 8 kap. och
om sarskild granskning i 9 kap. féreningslagen galler for bostadsréatts-

foreningar (se 9 kap. 26 8§ bostadsréattslagen).
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7. Reglerna om sérskild granskning i 9 kap. foreningslagen dndrades den
1 januari 2021. Overgdngsbestammelserna innebdr att aldre bestammelser
galler om ett forslag att utse en sarskild granskare har behandlats pa en
foreningsstamma fore ikrafttradandet. | sadana fall galler 9 kap. 1, 2, 4 och

5 88 foreningslagen i den &aldre lydelsen for ansokan till Bolagsverket,
granskningens omfattning, den sarskilda granskarens arbete och hans eller

hennes yttrande.

8. Bestammelser om sarskild granskning i aktiebolag finns i 10 kap. 21—
28 88 aktiebolagslagen (2005:551). Bestammelserna har i allt véasentligt
samma innebord som de i foreningslagen. Vad som har uttalats i rattspraxis
och den juridiska litteraturen betraffande sarskild granskning i aktiebolag kan

darfor ge vagledning aven pa foreningslagens omrade.
Sarskild granskare efter begéran fran en rostberéttigad

9. Bolagsverket ska enligt nu gallande regler, efter ansokan fran en eller
flera rostberattigade, utse en sérskild granskare. Granskningen far avse
foreningens forvaltning och rakenskaper under en viss forfluten tid, eller vissa
atgarder eller forhallanden i foreningen. Granskningens omfattning ska anges i

ett s.k. granskningstema. (Se 9 kap. 1 och 2 a 88 foreningslagen.)

10.  Enansokan om att utse en sarskild granskare far goras av varje
rostberattigad om ett forslag om sérskild granskning har behandlats pa en
foreningsstdmma och minst en tiondel av samtliga rostberattigade i féreningen
eller minst en tredjedel av de rostberéttigade som ar narvarande pa stamman
har rostat for forslaget (se 9 kap. 2 8§ andra och tredje styckena forenings-
lagen). Sedan den 1 januari 2021 far ansokan ocksa goras — utan foregaende
stdmmobehandling — av rostberéttigade som tillsammans utgoér minst en

tiondel av samtliga rostberéttigade i foreningen (se 9 kap. 2 8 forsta stycket).
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11.  Paen foreningsstamma har varje medlem en rést, om inte nagot annat
har bestamts i stadgarna. | dessa far det bestammas att en medlem far utéva sin
rostratt bara om vissa angivna villkor ar uppfyllda. (Se 9 kap. 14 § bostads-
rattslagen och 6 kap. 3 8 foreningslagen.) For bostadsrattsforeningar finns
sarskilda regler om hur rostratten ska utdvas om tva eller flera medlemmar
ager en lagenhet. Vid en omrdstning far bara en av medlemmarna rosta (se
HFD 2021 ref. 28).

Granskarens uppdrag

12.  Granskningsinstitutet skapar inom det angivna granskningstemat en
insynsratt for en medlemsminoritet inom foreningen. Det utgdr alltsa en del av

minoritetsskyddet.

13.  Den sarskilda granskaren avslutar uppdraget genom att [amna ett
yttrande Over sin granskning. Yttrandet ska pa visst satt tillhandahallas
medlemmarna och laggas fram pa en foreningsstamma. Den som inte langre &r
medlem har samma rétt att ta del av yttrandet som en medlem. Det forutsétter
dock att han eller hon var medlem vid tidpunkten for den foreningsstdimma dar
fragan om att utse en sarskild granskare behandlades, eller var den som
ansokte hos Bolagsverket om att utse en sarskild granskare. (Se 9 kap. 6 §

foreningslagen, tidigare 9 kap. 5 8.)

14.  Som framgar av det tidigare anforda ar det Bolagsverket som utser den
sarskilda granskaren (se p. 9). Det uppdrag som den sarskilda granskaren har
foljer av dels associationsréttsliga regler, dels allménna sysslomannarattsliga
principer. Som syssloman har den sérskilda granskaren att vid utférandet av
sitt uppdrag visa omsorg och ska da beakta ocksa andra intressen &n

associationens, framst sadana som ar knutna till minoritetens stallning.
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Uppdragets avslutande i fortid
Det ar mojligt att avsluta den sarskilda granskningen i fortid

15.  Den sarskilda granskningen avslutas alltsa normalt genom att ett
yttrande avges. Det finns inga bestdmmelser i lag om att granskningen kan
upphora i fortid, dvs. innan yttrandet har lamnats. Av 9 kap. 4 8 forenings-
lagen framgar visserligen att vissa bestammelser i 8 kap. om revisorer ska
tillampas dven pa en sarskild granskare, t.ex. regler om jav och tystnadsplikt.
Det saknas dock i den bestdmmelsen hénvisning till reglerna om nér en

revisors uppdrag upphor i fortid (jfr 8 kap. 25 § foreningslagen).

16.  Det forhallandet att det saknas bestammelser om upphérande i fortid av
den sarskilda granskarens uppdrag kan dock inte uppfattas pa sa satt att det
inte skulle vara mojligt att avsluta uppdraget i fortid. Enligt allménna
sysslomannarattsliga principer kan ett uppdrag i regel avslutas i fortid.
Uppfattningen inom den juridiska litteraturen &r att detta galler ocksa i fraga
om uppdrag som sarskild granskare. (Jfr t.ex. Stefan Lindskog, Sarskild
granskning enligt aktiebolagslagen, 3 uppl. 2013, s. 81 f. och 133 f.; Svante
Johansson, Bolagsstdamma i svenska aktiebolag, 2017, s. 157 f. och Krister
Moberg, Anmalan av Stefan Lindskog, Sarskild granskning enligt aktiebolags-
lagen i SVJT 1989 s. 464 1.)

17.  Slutsatsen blir saledes att det & mojligt att entlediga en sarskild

granskare fran sitt uppdrag i fortid.
Det kravs samtycke fran samtliga berorda

18.  Det saknas lagregler betraffande fragan vilka som maste sta bakom ett
entledigande av den sarskilda granskaren. Allménna associationsrattsliga

principer far darfor ligga till grund for provningen.
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19.  Minoritetsskyddsregler — till vilka de om sarskild granskning hor —
syftar till att skydda medlemmar mot férfaranden fran medlemsmajoritetens,
styrelsens eller enskilda styrelseledamoters sida. Mot bakgrund av syftet med
reglerna kan de sattas at sidan om alla berérda medlemmar samtycker till det
handlande som ar aktuellt. (Jfr ”Kamelian” NJA 2013 s. 117 p. 14.) Denna
grundsats bor bilda utgangpunkt for bedéomningen aven i de fall det saknas
uttryckliga regler for hur ett uppdrag att utfora sérskild granskning ska

upphora i fortid.

20.  Vilka som ska anses vara “berérda medlemmar” i en bostadsréatts-
forening maste avgoras med beaktande av den regel som samtycket ror.
Hansyn maste da tas till det forhallandet att det inte bara &r de medlemmar
som finns i associationen nar frdgan om upphorande av den sarskilda
granskningen uppkommer som har rétt att fa ta del av granskningsyttrandet.
Aven den som var medlem vid tidpunkten for den féreningsstamma dar fragan
om att utse den sarskilda granskaren behandlades har samma rétt. Detsamma
galler en tidigare medlem som har ansokt hos Bolagsverket om att utse en

sérskild granskare. (Se p. 13.)

21.  For att uppdraget som sarskild granskare ska upphora i fortid bor det
mot denna bakgrund foreligga en éverenskommelse som omfattar savél

samtliga medlemmar som nu angivna tidigare medlemmar.

22.  Ensadan dverenskommelse kan inte erséttas av ett stammobeslut. Det
géller oavsett vilka som deltar i stdmmobeslutet. Stdmman har inte kompetens
att besluta om sarskild granskning och saknar déarmed ocksa behérighet att

besluta om att granskningen ska upphora.
Bolagsverket bor kunna fatta beslut om entledigande

23.  Enfrdaga som inte regleras i de associationsrattsliga lagarna ar om

Bolagsverket i fortid kan entlediga den som har utsetts till sarskild granskare.
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24.  Bolagsverkets beddmning &r — mot bakgrund av att det varken i
bostadsrattslagen eller foreningslagen finns bestammelser i fragan — att
entledigande inte kan ske genom ett beslut av myndigheten eftersom det
saknas lagstod. Denna standpunkt grundar sig pa rattstillampning fran
kammarratterna. Bolagsverket avvisar darfor ansokningar om entledigande av

sérskild granskare i fortid.

25.  Detta synsatt gar tillbaka pa den s.k. legalitetsprincipen, som innebér att
all offentlig maktutovning ska ha forfattningsstod. Till skillnad fran vad som
galler i fraga om revisorer saknas som framgatt bestammelser rérande

Bolagsverkets mojligheter att entlediga sérskilda granskare (se p. 15).

26.  Legalitetsprincipen ska emellertid inte forstas pa sa satt att det for varje
enskilt beslut kravs uttryckligt lagstod. Stodet kan framga av andra foreskrifter
eller av rattsordningen i stort (jfr 5 § forvaltningslagen, 2017:900). Fragan om
Bolagsverket kan besluta om ett entledigande av en sérskild granskare kan
darfor inte avgoras enbart med hénvisning till att uttryckligt forfattningsstod

saknas i bostadsrattslagen och féreningslagen.

27.  Inte heller innebér legalitetsprincipen att det rader ett generellt forbud
mot en analogisk tillampning av rattsregler. Inom vissa rattsomraden, sasom
dar enskilda utsatts for myndigheternas tvangsmakt, géller det inom forvalt-
ningsratten ett forbud mot analogier pa samma satt som inom exempelvis
straffratten. Om det daremot ar fraga om beslut dar nagra negativa effekter for
enskilda inte kan komma i fraga bor det finnas ett utrymme att gora
analogislut utifran regler som avser en liknande situation, utan att det uppstar

en konflikt med legalitetsprincipen.

28.  Som framgatt har Bolagsverket nar det galler revisorer som verket har
utsett, bl.a. minoritetsrevisorer, ett forfattningsstod for att entlediga dessa i
fortid. Regleringen av minoritetsrevisorer har principiella likheter med det

som galler for sarskilda granskare. Till detta kommer att ett entledigande av en
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sarskild granskare forutsatter att samtliga berérda har samtyckt till atgarden
(se p. 21). Det framstar mot den bakgrunden som motiverat att Bolagsverket
ska kunna entlediga &ven en sarskild granskare i fortid. En sadan ordning kan
inte anses sta i strid med det principiella kravet pa forfattningsstod for
myndighetsbeslut.

29. Mot bakgrund av det anforda far Bolagsverket anses ha majlighet att
besluta om att en sarskild granskare ska entledigas fran sitt uppdrag i fortid.
Den prévning som Bolagsverket har att gora ar av formell karaktér och

innefattar bl.a. frdgan om ansokan har bitratts av samtliga berérda personer.
Klander av stammobeslut

30. Om ett stammobeslut inte har tillkommit i behorig ordning eller pa
annat satt strider mot foreningslagen, tillamplig lag om arsredovisning eller
stadgarna, far enligt 6 kap. 47 § foreningslagen bl.a. en féreningsmedlem féra
talan mot féreningen vid allman domstol om beslutet. Som utgangspunkt
maste talan vackas inom tre manader (se 6 kap. 48 § forsta stycket) men i vissa
fall kan talan vackas utan nagon begransning i tiden (se andra stycket samma
paragraf). Det senare géller bl.a. nar beslutet inte har kunnat fattas ens med
alla medlemmars samtycke (jfr andra stycket 1) sdsom néar det har fattats i strid
med tvingande regler om féreningsorganens kompetens (jfr Anders Mallmén
m.fl., Lagen om ekonomiska féreningar — En kommentar, Juno Version 5A
2020, 6:48.2[1]).

31.  Har en foreningsstdimma beslutat att i fortid entlediga en sérskild
granskare fran uppdraget innebéar det att stamman har handlat utanfor sin

behorighet (jfr p. 22). Om talan vécks mot beslutet ska det darfor upphdvas.
Beddmningen i detta fall

32.  Vid den extra foreningsstdmman i oktober 2018 beslutade de rost-

berdttigade medlemmarna enhalligt att den sérskilde granskarens uppdrag
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omedelbart skulle upphora. Som har framgatt kan stamman inte fatta ett sadant

beslut ens om samtliga medlemmar rostar for beslutet.
33.  Hovrattens domslut ska saledes faststallas.

34.  Vid denna utgang ska foreningen ersétta SFs rattegangskostnad i
Hogsta domstolen. Begért belopp &r skaligt.

| avgorandet har deltagit justitieraden Anders Eka, Kerstin Calissendorff,
Svante O. Johansson (referent), Thomas Bull och Sten Andersson
Foredragande har varit justitiesekreteraren Karin Lundqvist



