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OVERKLAGAT AVGORANDE
Svea hovratts, Mark- och miljoéverdomstolen, dom 2023-06-20 i
mal F 4847-21

DOMSLUT

Hogsta domstolen forklarar att en gemensamhetsanléaggning i ett fall som

detta kan inrattas i 16s egendom.

Hogsta domstolen meddelar inte prévningstillstand i malet i vrigt. Mark-

och miljodverdomstolens domslut star darmed fast.

M.O. ska ersatta J.J. for rattegangskostnad i Hogsta domstolen med 43 500 kr

for ombudsarvode och ranta enligt 6 § rantelagen fran dagen for denna dom.
YRKANDEN | HOGSTA DOMSTOLEN M.M.

M.O. har yrkat att Hogsta domstolen ska upphdva Lantméteriets beslut om att
inrdtta en gemensamhetsanlaggning och att belasta hennes fastighet med ett
gangvagsservitut. Hon har i andra hand yrkat att hon ska tillerkannas en
hogre intrangsersattning. M.O. har vidare yrkat att Hogsta domstolen ska
upphdva Lantmateriets beslut om fordelning av forrattningskostnad for
anlaggningsbeslutet och besluta att &garen till G. 3:30 ensam ska svara for
den kostnaden. Darutéver har hon yrkat att hon ska befrias fran skyldigheten
att betala J.J.s rattegangskostnad i Mark- och miljééverdomstolen och att

J.J. forpliktas att ersatta henne for rattegangskostnad i den instansen.

J.J. har motsatt sig att Mark- och miljoéverdomstolens dom andras.
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Dalslands Kanal Aktiebolag har getts mgjlighet att yttra sig men har inte

horts av.

M.O. och J.J. har yrkat ersattning for rattegangskostnader i Hogsta

domstolen.

Hogsta domstolen har meddelat det provningstillstand som framgar av

punkten 8.
DOMSKAL
Bakgrund

L. Sedan lang tid tillbaka finns en brygga pa fastigheten K. 2:1 i
Melleruds kommun. Bryggan tillhor dgarna till de angransande
fastigheterna G. 3:30 (J.J.) och G. 3:31 (M.O.) och utgor 16s egendom.

2. Det saknas vagforbindelse till fastigheterna G. 3:30 och G. 3:31. De
kan nds genom en stig och i praktiken nas de dven sjovagen med anvéandning

av den aktuella bryggan.

3. Efter ansOkan av J.J. beslutade Lantméteriet med stod av
anlaggningslagen (1973:1149) om inrattande av en ny gemensamhets-
anlaggning, G. GA:2. Anlaggningen innefattade den befintliga bryggan pa
fastigheten K. 2:1 och de anordningar som krévs for anlaggningen. Beslutet
motiverades med att G. 3:30 och G. 3:31 — de i gemensamhetsanldggningen
deltagande fastigheterna — behdvde bryggan for att kunna fungera som
bostadsfastigheter. Gemensamhetsanldggningens (och ddrmed de
deltagande fastigheternas) tillgang till bryggan sakerstélldes genom ett

utrymmesservitut med K. 2:1 som belastad fastighet.
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4, Lantmateriet beslutade ocksa att inratta ett gangvégsservitut

som belastade G. 3:31 till forman for G. 3:30 och att gemensambhets-
anlaggningen skulle forvaltas genom deldgarforvaltning. Vidare beslutade
Lantmateriet att fran K. 2:1 dverfora bryggan till G. 3:30 och G. 3:31 som
fastighetstillbehor.

5. Agaren av G. 3:31, M.O., 6verklagade anlaggningsbeslutet avseende
G. GA:2 i sin helhet och angav bland annat att beslutet skulle upphdvas for
att bryggan utgjorde 16s egendom och darfor inte var sakrattsligt knuten till

de fastigheter som skulle inga i gemensamhetsanlaggningen.

6. Mark- och miljodomstolen faststéllde i huvudsak Lantméteriets
beslut. I domské&len angavs att Lantmateriets beslut om éverforing av
fastighetstillbehor inte hade nagon verkan utan var att betrakta som en

nullitet som inte paverkade forrattningsbesluten i dvrigt.

7. Mark- och miljéoverdomstolen har konstaterat att varken lagens
ordalydelse eller dess syfte utesluter att en gemensamhetsanlaggning kan
inrattas i 10s egendom och har i huvudsak faststéllt mark- och
miljodomstolens domslut. For att oklarhet inte skulle rada har

Mark- och miljoéverdomstolen upphavt Lantmaéteriets beslut om dverforing

av fastighetstillbehor.
Prévningstillstand

8. Med utgangspunkt i Mark- och miljoéverdomstolens bedémning att
bryggan uteslutande &r beldgen pa fastigheten K. 2:1, att dganderétten till
bryggan tillkommer dgarna av fastigheterna G. 3:30 och G. 3:31 gemensamt
och att den utgor 16s egendom har Hogsta domstolen meddelat
provningstillstand i fraga om en gemensamhetsanlaggning enligt
anlaggningslagen kan inréttas i 10s egendom, i detta fall en brygga. Fragan

om provningstillstdnd i malet i 6vrigt har forklarats vilande.
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Anlaggningslagen

9. For att tillgodose andamal av stadigvarande betydelse for flera
fastigheter kan, enligt 1 8 anldggningslagen, en gemensamhetsanléaggning
inrattas. Det kan exempelvis vara fraga om att tillgodose behovet av

en brygga (jfr prop. 1973:160 s. 178 och Carl Hemstrom,

Gemensamhetsanldggningar — Inrédttande och forvaltning, 1986, s. 17 f.).

10.  Fragan om inrattande av en gemensamhetsanlaggning provas vid en
forrattning som handlaggs av lantmaterimyndighet och forutsatter — utover
vad som anges i 1 8 —att en rad villkor, som galler till skydd for enskilda
och allméanna intressen, ar uppfyllda. Trots att inrattande kan ske tvangsvis
bor det i storsta mojliga utstrackning ske pa frivillig vag. En
gemensamhetsanlaggning ska forlaggas och utforas pa sadant satt att
andamalet med anldaggningen uppnas med minsta intrang och oldgenhet och
utan oskalig kostnad. (Se 4-11 och 16 8§88 samt jfr a. prop. bl.a. s. 148 ff.)

11.  Ett beslut om inrattande av gemensamhetsanldggning kan avse att en
ny fysisk anlaggning ska tillskapas, eller att en befintlig fysisk anlaggning
ska anvandas. En sadan kan tidigare exempelvis ha betjanat en fastighet
eller utnyttjats gemensamt pa avtalsrattslig grund. Ett skal for att inratta en
gemensamhetsanldggning betréffande befintliga anldggningar kan vara att
fa till stand en fastare och mer andamalsenlig reglering av inbordes
rattigheter och skyldigheter, bland annat genom att de knyts till de

fastigheter som &r i behov av anldggningen. (Jfr a. prop. s. 178.)

12.  For att en gemensamhetsanlaggning ska kunna tillgodose andamal av
stadigvarande betydelse for flera fastigheter behover bland annat tillgangen

till utrymme for anlaggningen sékerstéallas langsiktigt. Mark eller annat
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utrymme far tas i ansprak pa fastighet som ska delta i gemensamhets-
anlaggningen eller pa annan fastighet, om det inte orsakar synnerligt men
for fastigheten. Aven om synnerligt men orsakas far utrymme tas i ansprak

om vissa forutsattningar ar uppfyllda. (Se 12 8.)

13.  Hur ett ianspraktagande bor ske far avgoras efter omstandigheterna i
det enskilda fallet. Ofta kommer det att bli fraga om en begransad réatt av
servitutskaraktar. Rétten for de i gemensamhetsanlaggningen deltagande
fastigheterna och belastningen for en eller flera fastigheter (som ocksa kan
vara deltagande fastigheter) anses till sin juridiska karaktar vara att hanfora

till forrattningsservitut. (Jfr a. prop. s. 88 och 201 ff.)

14.  Enligt 14 § &r en gemensamhetsanlaggning och rétten till utrymme
som tas i ansprak samfalld for de fastigheter som deltar. Det innebar att
anlaggningen, inklusive ratten i samfalligheten, ar tillbehor till de
deltagande fastigheterna, antingen som samfélld servitutsratt eller som
samfalld aganderatt. P4 sa satt sakras att gemensamhetsanlaggningens
andamal tillgodoses langsiktigt. Med den samfallighet som blir foljden av
ett inrattande foljer bade en ratt att vidta behovliga atgarder for att halla
anlaggningen i sadant skick att den fyller sitt &ndamal och en skyldighet
att gora detta. (Jfr a. prop. s. 182, 207 och 213.)

15.  Aganderatten till ett utrymme eller till en befintlig anlaggning andras
som huvudregel inte genom inrattande av en gemensamhetsanlaggning (jfr
dock 12 och 12 a 88 om inlsen av hel eller del av fastighet respektive
overforing av fastighetstillbehdr), utan det &r endast ratten att anvénda
anlaggningen som blir samfalld for de deltagande fastigheterna (jfr ovan

p. 13 angéaende den servitutsliknande karaktaren som féljer av inréttande av

gemensamhetsanldggning).
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Gemensamhetsanlaggning i 16s egendom

16.  Anlaggningslagens bestammelser om fastighet tillampas dven pa viss
I6s egendom, ndmligen inskriven tomtrétt och gruva samt — om det &ar
lampligt — ocksa pa byggnader och andra anlaggningar som inte hor till en
fastighet, naturreservat och kulturreservat. Detta sa kallade utvidgade

fastighetsbegrepp framgar av 2 8.

17.  Det har hdvdats att det utvidgade fastighetsbegreppet ar avsett att
galla for den berattigade men inte den belastade sidan, vilket skulle fa till
foljd att ett beslut om gemensamhetsanlaggning i princip inte kan belasta
16s egendom (jfr bl.a. Axel Berg i SVJT 2024, s. 809-816 och Lantmaéteriets
Handbok AL, 2025-07-08, s. 78).

18.  Nagon sadan inskrankning framgar inte av lagtexten (jfr
utformningen av 2 § med t.ex. 12 § 2 st. och 44 §). Grundforutsattningen
for inrattande av en gemensamhetsanléaggning ar dock att den ska tillgodose
andamal av stadigvarande betydelse for flera fastigheter, nagot som
innefattar krav pa ett langsiktigt sakerstallande av ratten att anvanda den

fysiska anlaggningen.

19.  Det innebar att det sallan kan bli aktuellt att lata ett beslut om en
gemensamhetsanlaggning avse 16s egendom. Om det anda blir fallet maste
det kunna langsiktigt sakerstéllas en ratt att anvanda anlaggningen; 16s
egendom kan som huvudregel varken kopplas till rattigheter av

servitutskaraktar eller belastas med motsvarande skyldigheter.

20.  Sakan ske exempelvis genom ett avtal dar 4ganderatten till
anlaggningen overfors till en eller flera av de fastigheter som behéver den.
Ratten att anvanda anlaggningen kan ocksa sagas bli langsiktigt tryggad om
den l6sa egendomen, genom inrdttandet av gemensamhetsanlaggningen, blir

fastighetstillbehor till en eller flera av de deltagande fastigheterna.
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Fastighetstillbehor

21.  Vad som kan vara tillbehor till en fastighet foljer bland annat av
2 kap. 1 § jordabalken. For tillbehor i form av byggnader, ledningar,
stangsel och andra anldggningar &r huvudregeln att de ska ha anbragts inom

fastigheten for stadigvarande bruk (forsta stycket).

22.  Till en fastighet hor dven byggnad och annan anlédggning som &r
uppford utanfor fastigheten, om den ar avsedd for stadigvarande bruk vid
utdvandet av ett servitut och inte hor till den fastighet dar anlaggningen
finns (andra stycket). Med servitut avses har saval avtals- och
forrattningsservitut som servitutsliknande réattigheter, exempelvis
gemensamhetsanlaggning. Inte bara anlaggningar som uppforts pa sadan
grund utgor fastighetstillbehor for den harskande fastigheten utan ocksa
tidigare uppforda anldggningar som vid senare tillfélle tryggas med en rétt
av detta slag. (Jfr bl.a. prop. 1966:24 s. 129, prop. 1970:20 s. B 97 samt
prop. 2000/01:138 s. 31. Betraffande sista meningen jfr &ven 2 kap. 4 §
jordabalken.)

Beddmningen i detta fall

23.  Den i malet aktuella bryggan blir, genom inréttande av
gemensamhetsanlaggningen G. GA:2, fastighetstillbehor till fastigheterna
G. 3:30 och G. 3:31.

24.  Fastigheternas behov av bryggan sakerstalls darmed langsiktigt. Att
bryggan fram till inrattandet utgjort 16s egendom innebér darfor inte hinder

mot att inrétta den aktuella gemensamhetsanlédggningen.

25.  Den i provningstillstandet stallda fragan ska besvaras i enlighet med
detta.
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26.  Det saknas skal att meddela provningstillstand i malet i 6vrigt. Mark-

och miljodverdomstolens domslut ska alltsa sta fast.

27.  Vid denna utgang ska M.O. erséatta J.J. for hans rattegangskostnader i

Hogsta domstolen.

| avgorandet har deltagit justitieraden Agneta Béacklund, Petter Asp,
Eric M. Runesson, Anders Perklev och Margareta Brattstrom (referent).
Foredragande har varit justitiesekreteraren Axel Johnsson.



