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Malet foredras.

Regeringsradet Anita Saldén Enérus ar av skiljakeging och anfor: Fragan i
malet galler om avtalet den 20 december 2005 inmagb&tt bindande avtal om
overlatelse av bostadsratten kommit till stand.

| avtalet anges forutom séljare och kdpare vilkestéddsratt som avses samt till
vilket pris 6verlatelsen ska ske. Avtalet innehddita de moment som ett avtal om

Dok.ld 91555

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expedititids
Box 2293 Wallingatan 2 08-561 676 00 08-561 678 20 mandfigdag
103 17 Stockholm E-post regeringsratten@dom.se 08:00-12:00

13:00-16:30



PROTOKOLL Mal nr 988-09

overlatelse av en bostadsratt ska innehalla edligtp. 4 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Vid avyttring av en fastighet réknas enligt fasips (se t.ex. RA 1980 1:82)
kopekontraktet som ett bindande avtal om Gverlétélen om kdpet gjorts
beroende av att kdpebrev utfardas samt handpeochnglitrdde sker senare.

| RA 1989 not. 444 ansags den egentliga innebdag@imsesidigt utstallande av
optioner, som innebar ratt att kdpa respektivedigilet att salja vissa aktier, vara
att aktierna avyttrats for leverans vid en sendgunkt.

| férarbetena (prop. 1989/90:110 del 1 s. 398pektammelsen om avyttrings-
tidpunkten i 44 kap. 26 § IL uttalades bl.a. féfanVid reavinstbeskattningen finns
inte anledning att anknyta till tidpunkten for edemens éverlamnande. Den vinst
som realiseras genom avyttringen ar namligen narima! till nagon del beroende
av prestationer som saljaren skall utfora dareftem beror i allt vasentligt pa
forandringar av egendomens marknadsvarde som sélksrgenom det bindande
forsaljningsavtalet. Enligt praxis (se RA 1950 #&f) utgar man &ven vid
vinstberakningen fran dagen for bindande avtalpgedvis vid bestimmande av
innehavstid.

Enligt det nu aktuella avtalet som ar daterat dedecember 2005 forbinder sig
parterna att Overlata respektive forvarva bostamsréenast den 16 januari 20086.
Dar séags ocksa att Overlatelsen ska ske genorarekils upprattat kopeavtal.

Med hansyn till vad som sdgs om avyttringstidpunkt®rarbetena och den praxis
som finns pa fastighetsomradet samt RA 1989 net.atser jag att avtalstexten i
dessa delar eller dvriga delar inte hindrar attattéella avtalet ses som ett bindande
avtal om Overlatelse av bostadsratten. Overklagasidedarfor bifallas.

| ersattningsfragan ar jag ense med majoriteten.

Marie Almgren
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