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YRKANDEN M.M.

Skatteverket yrkar att Regeringsrétten, med éndring av kammarréttens dom,
forordnar att AA ska medges slutligt uppskovsavdrag med 1 303 895 kr med
anledning av forsajningen av 50 procent av bostadsrétten till 1&genhet nr 6 i
Bostadsréttsféreningen Riddaren. Skatteverket anfor bl.a. féljande. Begreppet
l&genhet i bostadsréttslagen (1991:614) avgrénsas av objektet for féreningens
upplatelse. Varje upplatelseavtal bildar en egen bostadsrétt och utgor darmed
civilrattdigt en separat tillgang. Bostadsrétter till en sammanbyggd |&agenhet ska
darfor kapital vinstbeskattas var for sig (RA85 1:77). Uppskovsreglernai 47 kap.
inkomstskattelagen (1999:1229), IL, & en del av systemet for
kapitalvinstbeskattning av fastigheter och bostadsrétter (RA 1990 ref. 36). |
princip ska darfor identitet finnas mellan den egendom for vilken kapital vinst
berdknats vid inkomsttaxeringen och den egendom som uppskovsbes utet avser.
Av reglernas systematik framgar att ett uppskovsbesut avser uppskov med
beskattningen av vinsten fran en forsaljning av en tillgang som
kapitalvinstbeskattas for sig. | ett fall som det nu féreliggande — dér endast en
ersattningsbostad anskaffats — kan darfor uppskov medges for kapitalvinsten

avseende enbart en av bostadsrétterna.

AA bestrider bifall till éverklagandet och anfor bl.a. féljande. Den teknik som star
till buds for att oka eller minska storleken pa en lagenhet som innehas med
bostadsrétt &r att bostadsréattsforeningen forst forvarvar berdrda bostadsrétter och
darefter upplater en eller flera bostadsrétter med den forandrade omfattningen.
Det &r tveksamt om dennateknik 6ver huvud taget har anvantsi praktiken for
sammanslagning av befintliga bostadsrétter. | foreliggande fall har
bostadsréttsforeningen gett tillstand till ssSmmanslagning av de tva lagenheterna
utan villkor om aterstallning. Foreningen har dérigenom accepterat att
bostadsrétterna utgor en |agenhet som endast kan avyttras som en enhet. Aven om
foreningen inte har vidtagit de rétta dtgérderna for en sammanslagning av
bostadsrétterna & bostaden att betrakta som en enhet och dérmed som en
ursprungsbostad.
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AA yrkar ersédttning for ombudskostnader i Regeringsrétten enligt lagen
(1989:479) om erséttning for kostnader i &renden och mal om skatt, m.m. med
17 437 kr.

SKALEN FOR REGERINGSRATTENS AVGORANDE

Grundlaggande bestammel ser om kapitalvinster och kapitalforluster finnsi

44 kap. IL. Enligt 44 kap. 13 § ska kapitalvinsten berdknas som skillnaden mellan
erséttningen for den avyttrade tillgangen minskad med utgifterna for avyttringen
och omkostnadsbel oppet.

Sarskilda bestdmmel ser om kapitalvinst vid avyttring av privatbostadsrétter finnsi
46 kap. IL. Med privatbostadsrétt avses enligt 2 kap. 18 § IL en andel i ett
privatbostadsféretag, om den till andelen knutna bostaden & en privatbostad. En
bostad som innehas av en medlem i ett privatbostadsforetag och som anvands for
permanent boende &r en privatbostad, 2 kap. 8 8.

| 47 kap. IL finns bestdmmel ser om uppskov med beskattning av kapitalvinst for
den som avyttrar en privatbostadsrétt. Enligt 47 kap. 2 8, i dess for malet aktuella
lydelse, far en skattskyldig gora uppskovsavdrag (numera avdrag for

uppskovsbel opp) om han tar upp en kapitalvinst pa grund av avyttring som
omfattar en ursprungsbostad och har forvérvat eller tanker forvarva en
ersattningsbostad samt har bosatt sig eller tanker boséttasig i erséttningsbostaden.
Med ursprungsbostad avses enligt 47 kap. 3 § en sadan privatbostad som vid
avyttringen & den skattskyldiges permanentbostad.

Av handlingarna framgar bl.a. foljande. AA forvarvade den

8 september 2004 hdften av bostadsrétternatill 1&genheternanr 5och 6 i
Bostadsréttsféreningen Riddaren. Lagenheterna var da upplatna med bostadsrétt
enligt skildaavta men sammanbyggda fér anvandning som en bostad. Den

21 juni 2006 sdlde AA sin andel av bostadsrétterna. Enligt kontrolluppgifter frén
bostadsréattsforeningen var forsaljningspriset 4 003 760 kr for bostadsrétten till
l&genhet nr 5 och 3 496 240 kr for bostadsréatten till [agenhet nr 6. AA redovisade
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forsdjningarna vid 2007 &rs taxering utifran en gemensam kapital vinstberakning
pa blankett K 6. Hon begérde ocksa uppskov med den sammanlagda kapital vinst

som blev resultatet av den gemensamma berékningen.

Skatteverket medgav dlutligt uppskovsavdrag for kapitalvinsten avseende endast
en av bostadsrétterna och valde den hogsta av de tva vinsterna. Utgifterna for
forsajningen, forbéttringsutgifterna och det terforda uppskovet fordel ades
proportionellt mellan de tva bostadsratterna. Som skal for beslutet angav verket att
varje bostadsrétt vid kapital vinstberékningen utgor en berdkningsenhet som ska
redovisas sarskilt pa blankett K 6 samt att uppskov endast kan medges for en
kapitalvinst och att darfor endast en bostadsrétt kan vara ursprungsbostad.

Frégan i malet & om lagenheterna tillsammans kan utgora en ursprungsbostad vid
tillampning av reglerna om uppskovsavdrag i 47 kap. IL, trots att de uppl atits med
bostadsrétt enligt skilda avtal.

En grundlaggande princip vid kapital vinstbeskattningen &r att varje enskild
tillgéng behandlas for sig och att en separat vinstberakning maste goras for varje
sadan tillgang. Finns det fler &n en agare ska skilda vinstberakningar goras for
varje andel sdgares forsaljning. Om ett gemensamt pris har asatts fleratillgangar
som sdljs tillsammans maste kopeskillingen fordel as pa de enskilda tillgangarna.
Vad nu sagts innebér att varje privatbostadsrétt, eller ideell andel darav, utgér en
kapital vinstbeskattad tillgang som ska bli foremal for vinstberakning for sig aven
om den sdljs tillsammans med en annan privatbostadsrétt till ett gemensamt pris.
Héarav foljer emellertid inte nodvandigtvis att en bostad som bestér av flera
l&genheter som var for sig innehas med bostadsrétt inte kan betraktas som en
ursprungsbostad i uppskovssammanhang. Regeringsrétten 6vergar nu till den

fragan.

Av RA 1990 ref. 36 framgér att uppskovsreglernaingér som en del av systemet
for kapitalvinstbeskattningen av fastigheter och att det darfér i princip ska
foreliggaidentitet — bl.a. nér det géller omfattningen av den avyttrade egendomen
—mellan egendom for vilken kapitalvinst beréknats vid inkomsttaxeringen och
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den egendom som uppskovsbesl utet avser. Vidare framgar att varje
uppskovsbes ut kan avse endast en taxeringsenhet eller sddan del av en
taxeringsenhet som kapitalvinstbeskattas for sig. Réttsfallet avser i och for sig
fastigheter men det saknas skal att anldgga ett annorlunda synsétt pa
privatbostadsratter. En analog tillampning av réttsfallet leder sdledestill att endast
en privatbostadsrétt kan utgora ursprungsbostad enligt ett uppskovsbeslut. Tva
lagenheter uppléatna med bostadsrétt enligt skilda avtal kan darfor — &ven om de
utformats och fungerar som en bostad — inte utgora en ursprungsbostad i den
mening som avsesi 47 kap. 3 § IL. Skatteverkets 6verklagande ska sdledes
bifallas.

Malet avser en fraga som &r av betydelse for réttstillampningen och AA & darmed
beréttigad till erséttning for sina kostnader i Regeringsrétten enligt lagen om
erséttning for kostnader i drenden och mal om skatt, m.m.

Yrkat belopp framstar som skaligt och erséttningsyrkandet ska darfor bifallas.

Karin Almgren Peter Kindlund
Lennart Hamberg Margit Knutsson
Olle Stenman
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