1(5)

REGERINGSRATTENS
DOM

Mal nr
5073-5074-09

meddelad i Stockholm den 11 juni 2010

KLAGANDE
Skatteverket
171 94 Solna

MOTPARTER
AA
BB

OVERKLAGAT AVGORANDE
Kammarratten i Stockholms dom den 18 maj 2009 i mal nr 295-08 och 296-08, se
bilaga

SAKEN
Inkomsttaxering 2006

REGERINGSRATTENS AVGORANDE

Regeringsrétten bifaller 6verklagandet och bestdmmer uppskovsavdraget till
367 935 kr och det sarskildatillégget till 51 411 kr for var och en av AA och BB.

Dok.ld 91756

Postadr ess Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2293 Wallingatan 2 08-561 676 00 08-561 678 20 mandag — fredag
103 17 Stockholm E-post: regeringsratten@dom.se 08:00-12:00

13:00-16:30



DOM

Ma nr
5073-5074-09

YRKANDEN M.M.

Skatteverket yrkar att Regeringsrétten, med éndring av kammarréttens dom,
forordnar att AA och BB vardera ska medges slutligt uppskovsavdrag med

367 935 kr och ta upp ett sarskilt tillagg om ytterligare 23 523 kr, dvs. totalt 51
411 kr. Skatteverket anfor bl.a. foljande. Begreppet 1&genhet i bostadsrattslagen
(1991:614) avgransas av objektet for foreningens upplétel se. Varje upplatel seavtal
bildar en egen bostadsrétt och utgér darmed civilréttsligt en separat tillgang. Med
begreppet privatbostadsrétt i 2 kap. 18 § inkomstskattelagen (1999:1229), IL,
avses en andd i ett privatbostadsforetag om den till andelen knutna bostaden & en
privatbostad. Av definitionen framgar att med bostaden menas den lagenhet som
enligt avtalet knutitstill andeleni fraga. Nar det géller 1agenheter upplatna enligt
tva skilda uppl atel seavtal utgor dessa sdledes tva andelar, tva bostadsrétter och —
enligt bostadsratts agens definition — tva lagenheter. Det ar darfor i ett sadant fall
fraga om tva privatbostadsrétter. Bostadsratter till en sammanbyggd |agenhet ska
siledes kapital vinstbeskattas var for sig (RA85 1:77). Enligt RA 1990 ref. 36 ska
ett uppskovsbeslut omfatta endast kapitalvinst avseende en tillgang som
kapitalvinstbeskattas for sig. Verket tolkar réttsfallet som att &ven en
erséttningsbostad i princip ska utgora en tillgang som kapital vinstbeskattas for sig.
Inneborden av formuleringen "en tillgang (---) som vid forvérvet ar bostad i ett
privatbostadsforetag” i 47 kap. 5 8 IL bor darfor avgransas av uppl atel seavtal et
med fOreningen sa att endast en bostadsrétt kan utgora erséttningsbostad. Detta
Overensstammer bast med synséttet att uppskovsreglerna ér en integrerad del av
systemet for kapital vinstbeskattningen.

AA och BB bestrider bifal till dverklagandet.

SKALEN FOR REGERINGSRATTENS AVGORANDE

Grundlaggande bestammel ser om kapitalvinster och kapitalfoérluster finnsi

44 kap. IL. Enligt 44 kap. 13 8§ ska kapitalvinsten berdknas som skillnaden mellan

erséttningen for den avyttrade tillgangen minskad med utgifterna for avyttringen
och omkostnadsbel oppet.
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Sérskilda bestdmmel ser om kapitalvinst vid avyttring av privatbostadsrétter finnsi
46 kap. IL. Med privatbostadsrétt avses enligt 2 kap. 18 § IL en andel i ett
privatbostadsforetag, om den till andelen knutna bostaden & en privatbostad.

| 47 kap. IL finns bestdmmel ser om uppskov med beskattning av kapitalvinst for
den som avyttrar en privatbostadsrétt. Enligt 47 kap. 2 8, i dess for malet aktuella
lydelse, far en skattskyldig gora uppskovsavdrag (numera avdrag for

uppskovsbel opp) om han tar upp en kapitalvinst pa grund av avyttring som
omfattar en ursprungsbostad och har forvérvat eller tanker forvarva en
ersattningsbostad samt har bosatt sig eller tanker boséttasig i erséttningsbostaden.
Med erséttningsbostad avses enligt 47 kap. 5 § bl.a. entillgang i Sverige som vid
forvarvet & bostad i ett privatbostadsforetag. Nar ett uppskovsavdrag aterfors ska
ocksa ett sarskilt tillagg som motsvarar tio procent av det aterforda bel oppet tas
upp (47 kap. 10 8).

Av handlingarna framgar bl.a. foljande. Makarna AA och BB erholl taxeringsaret
2005 preliminéart uppskovsavdrag med 882 041 kr vardera avseende den
skattepliktiga kapital vinsten efter forsdljningen av fastigheten Roken 21.
Erséttningen for ursprungsbostaden uppgick for var och en av dem till 2 815 000
kr. Den 17 januari 2005 forvarvade makarna hélften var av bostadsrétternatill
l&genheternanr 1 och 5 i Bostadsréttsforeningen Gomma Ringen 9 for vardera

1 925 000 kr. De tvalagenheterna var da upplatna med bostadsratt enligt skilda
avtal men sammanbyggda fér anvandning som en bostad. Makarna AA och BB
yrkade vid 2006 ars taxering slutligt uppskovsavdrag med 603 171 kr och
aberopade bada bostadsrétterna som ersattningsbostad.

Skatteverket godtog endast en av bostadsrétterna som erséttningsbostad och
fordel ade kopeskillingen utifran bostadsrétternas férmogenhetsvarden enligt
kontrolluppgifter fran foreningen.
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Frégan i maen & om |agenheterna tillsammans kan utgora en erséttningsbostad
vid tillampning av reglerna om uppskovsavdrag i 47 kap. IL, trots att de upplatits
med bostadsrétt enligt skilda avtal.

En grundlaggande princip vid kapital vinstbeskattningen &r att varje enskild
tillgéng behandlas for sig och att ett omkostnadsbel opp maste faststéllas for varje
sadan tillgang. Finns det fler &n en agare ska omkostnadsbel oppet faststéllas for
varje andelsagare. Om ett gemensamt pris har asatts flera tillgangar som forvéarvas
tillsammans maste kopeskillingen fordel as pa de enskildatillgangarna. Vad nu
sagts innebér att varje privatbostadsrétt, eller ideell andel déarav, utgér en

kapital vinstbeskattad tillgang &ven om den forvéarvas tillsammans med en annan
privatbostadsrétt till ett gemensamt pris. Harav foljer emellertid inte
nodvandigtvis att en bostad som bestér av fleralagenheter som var for sig innehas
med bostadsrétt inte kan betraktas som en erséttningsbostad i
uppskovssammanhang. Regeringsrétten 6vergar nu till den fragan.

Av RA 1990 ref. 36 framgér att uppskovsreglernaingér som en del av systemet
for kapitalvinstbeskattningen av fastigheter och att det darfér i princip ska
foreliggaidentitet — bl.a. nér det géller omfattningen av den avyttrade egendomen
—mellan egendom for vilken kapitalvinst beréknats vid inkomsttaxeringen och
den egendom som uppskovsbeslutet avser. Vidare framgar att varje

uppskovsbes ut kan avse endast en taxeringsenhet eller sddan del av en
taxeringsenhet som kapitalvinstbeskattas for sig och att for varje uppskovsbesl ut
skai princip ersattningsbostaden pa motsvarande sétt utgoras av en taxeringsenhet
eller del av sadan. Réttsfallet avser i och for sig fastigheter men det saknas skél att
anlagga ett annorlunda synsétt pa privatbostadsrétter. En analog tillampning av
réttsfallet leder sdledestill att endast en privatbostadsrétt kan utgora
erséttningsbostad enligt ett uppskovsbesiut. Tva lagenheter upplatna med
bostadsrétt enligt skilda avtal kan darfor — &ven om de utformats och fungerar som
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en bostad — inte utgtra en erséttningsbostad i den mening som avsesi 47 kap.
5 § IL. Skatteverkets 6verklagande ska sl edes bifallas.
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