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meddelad i Stockholm den 24 oktober 2011

KLAGANDE OCH MOTPART
Skatteverket
171 94 Solna

MOTPART OCH KLAGANDE
Stockholmsarenan AB, 556564-2633
(tidigare Stockhome Fastighetsforvaltning AB)

Ombud: AA
Sveriges Kommuner och Landsting
118 82 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Skatterattsnamndens beslut den 28 februari 20deinda dnr 49-10/D, se bilaga

SAKEN
Forhandsbesked angaende inkomstskatt

HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Hdogsta forvaltningsdomstolen andrar Skatterattsmkams forhandsbesked och
forklarar att Stockholmsarenan Atar ratt till vardeminsknings- och
utrangeringsavdrag for byggnaderna i den man darskaffningsvarden som
inte har dragits av tidigare. Hogsta forvaltningsdtolen avvisar ansékningen till

den del den avser frdgor om avdragsgilla belopp.

Dok.ld 109400

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expedititids
Box 2293 Wallingatan 2 08-561 676 00 08-561 678 20 mandfigdag
103 17 Stockholm E-post 08:00-12:00

hogstaforvaltningsdomstolen@dom.se 13:00-16:30
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YRKANDEN M.M.

Skatteverket Overklagar och yrkar att Hogsta forvaltningsdoresteska faststélla
Skatterattsnamndens forhandsbesked. Verket anforatt det av arsredovis-
ningen for 2008 for Stockholmsarenan AB (bolagetyfgar att syftet med
bolagets forvarv av fastigheten Grishuvudet 2 viafdaradighet 6ver marken

infor uppforandet av Stockholmsarenan.

Bolaget 6verklagar och yrkar att fragorna ska besvaras attdoblaget har rétt till
vardeminsknings- och utrangeringsavdrag med 5 60X0resp. 220 413 533 kr
eller med annat belopp utifran hur fragorna staBtslaget anfor bl.a. féljande.
Ordalydelsen i den lagreglering som galler i daghggaget ratt till avdragen.
Utifran legalitetsprincipen bor det sakna betydéisemotsvarande aldre regler
tolkats tidigare och om nagra materiella forandsinearit avsedda genom den
sprakliga forandring som skett. Detta blir sarsiittligt om man ser till forvarvet
av tomtratten Grishuvudet 2. Nagon mark ingick irdet forvarvet. Byggnaden
finns fortfarande kvar och hyresgasten ska avflgéa 30 september 2011.
Darefter kommer byggnaden att rivas. Beslutetyggh arenan togs forst

den 14 december 2009. Dessfdrinnan var arenabgggeande.
SKALEN FOR AVGORANDET

Enligt 13 kap. 1 § forsta stycket inkomstskattefa(fe999:1229), IL, réknas till
inkomstslaget naringsverksamhet inkomster ochtetgifa grund av forvarvs-
verksamhet som bedrivs yrkesmassigt och sjalvsgéintlv tredje stycket framgar
att innehav av naringsfastigheter alltid raknas sé@nngsverksamhet. For
juridiska personer raknas enligt 13 kap. 2 § ockssa inkomster och utgifter
som inte omfattas av 1 § till inkomstslaget nanregksamhet.

| 19 kap. 4 § foreskrivs att utgifter for att an&aen byggnad ska dras av genom
arliga vardeminskningsavdrag. Berakningen av avdkagenligt 5 § goras fran

det att byggnaden fardigstalls eller foérvarvasradie forbattring fardigstalls.
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Utrangeras en byggnad ska enligt 19 kap. 7 § awglieas for den del av

anskaffningsvardet som inte har dragits av tidigare

Enligt 19 kap. 9 § ar anskaffningsvardet for endnag som forvarvas genom

kop, byte eller pa liknande sétt utgiften for fomet.

Om en byggnad forvarvas tillsammans med markensagrdegt 19 kap. 11 8
sa stor del av ersattningen for fastigheten avggtgden som det varde for
byggnaden som faststéllts vid fastighetstaxeringgir av fastighetens hela
taxeringsvarde. Dar anges ocksa vad som galleragrinfdrvarvet ingar

industritillbehor eller byggnadsinventarier.

Enligt 19 kap. 12 § ska anskaffningsvérdet for magten justeras om den del av
ersattningen for fastigheten som enligt berakningehg avser annat an
byggnaden och byggnadsinventarierna mera avseweirt éller understiger
vardet av mark, skog, naturtillgdngar, sarskildanf@ner m.m. som forvarvas.

Ytterligare justeringsregler finns i 14 och 14 a 88§
Hogsta forvaltningsdomstolen gor foljande bedémning

Mot bakgrund av bestammelsen i 13 kap. 1 § tregigket IL star det klart att
byggnaderna tillférts bolagets naringsverksamhetiedorvarvats och att de

tillhor naringsverksamheten sa lange de finns kvar.

En likartad bestammelse inférdes genom 1990 atseskform da aven
inkomstslagen jordbruksfastighet, konventionelkkstad annan fastighet och
rérelse slogs samman till naringsverksamhet. Pikgivtrdet av aldre
avgoranden pa det aktuella omradet har darfér ratridhetydelse. Vad sist sagts
géller inte minst det av Skatterattsnamnden bebaediattsfallet RA78 1:92.

Hogsta forvaltningsdomstolen finner att det av &eshelserna i 13 och 19 kap.

IL foljer att bolagetr berattigat till vardeminskningsavdrag och, nérngexing
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sker, utrangeringsavdrag. Avdrag forutsatter nafiwis att byggnaden hatft ett

anskaffningsvarde och att detta vid avdragstibiféihte utnyttjats fullt ut.

Bolaget har ocksa stallt fragor om storleken avagsgilla belopp. Fragorna

lampar sig inte for férhandsbesked och ansoknisfgardarfor avvisas i den

delen.
Gustaf Sandstrém Karin Almgren
Margit Knutsson Henrik Jermsten

Olle Stenman
Skiljaktig mening

Alf Engsbraten
Justitiesekreterare

SKILJAKTIG MENING

Justitieradet Stenman ar skiljaktig i fraiga om meringen och anser att skalen,
efter orden Hogsta forvaltningsdomstolen gor fagbeddmning, borde ha

utformats pa foljande satt.

For att naringsverksamhet ska foreligga maste samdar av 13 kap. 1 § IL
verksamheten uppfylla krav pa yrkesmassighet, stid@hdighet och forvarvssyfte.
Detta galler dock inte vid innehav av naringsfdstig Da raknas redan innehavet

av fastigheten till naringsverksamhet.
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De nu gallande bestammelserna infordes i sambaddl®®0 ars skattereform da
inkomstslagen rorelse, annan fastighet och jordslogs samman till
inkomstslaget naringsverksamhet. Tidigare skiljdeden skatteméssiga
behandlingen av fastigheter i de olika inkomststedepa vasentliga punkter. Ett
exempel ar att maojligheten till urangeringsavdragldyggnader inférdes i
inkomstslaget annan fastighet forst fr.o.m. 1984taxering. Det var darfor
vasentligt att vid taxeringen avgora om ett fastiginnehav var avsett for
rorelsen eller inte. | det av Skatteverket dberepdttsfallet RA78 1:92 hade
Hogsta forvaltningsdomstolen att ta stallningdiih fastigheter med byggnader
som en bank férvarvat, for att riva aret efter fimet, kunde anses anvanda i
rorelse av hyresgéasterna pa ett sddant satt atsedeglerna blev tillampliga och
banken darmed hade ratt till utrangeringsavdrag st@édl av punkt 3 andra
stycket av anvisningarna till 25 8§ kommunalskagela(1928:370). Eftersom
fastigheter numera behandlas enhetligt i inkomgésladringsverksamhet har det
saknats anledning att i IL infora bestammelser waotade bl.a. nyss ndmnda
bestammelse av innebdrd att endast byggnad sows@dd att anvandas i rorelse
omfattas av rérelsebestammelserna. Mot denna baddran RA78 1:92 inte
anses vara relevant for den bedémning som ska gérdighet med

bestammelsernai IL.

Av reglerna for beskattning av naringsfastighetemfgar att de sarskilda reglerna
om naringsverksamhet ar tillampliga fran och mdguinkten for forvarvet av
fastigheten (jfr RA 2002 ref. 59). Bestammelsermawirdeminsknings- och
utrangeringsavdrag avseende byggnad ar foljaktliglampliga pa bolagets
innehav av i malet ifrdgavarande fastigheter.

Bolagets ansokan innefattar ocksa fragor om mée iklopp vardeminsknings-
respektive utrangeringsavdrag kan medges. Foeattara dessa fragor ar det
nddvandigt att ta stallning till om justeringsragell9 kap. 12 § IL ar tillamplig.
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| forarbetena till justeringsregeln (SOU 1968:26@) anfors bl.a. foljande. | ett
hanseende foreligger emellertid risk for att projpoeringsmetoden ska ge
vasentligt felaktiga resultat. Taxeringsvardenatdsinder hansynstagande till en
fastighets skick och anvandning vid en viss tidgudin forsta januari
taxeringsaret. Sannolikheten for att en fordelrmdopeskillingen for en
fastighet pa grundval av taxeringsvardena ska tggcktfor den verkliga
relationen mellan mark- och byggnadsvardena viehtidr overlatelsen minskar
givetvis ju langre tid, som vid forsaljningen fauit sedan senaste
fastighetstaxering. Harvid avses inte endast sadamaala férhallanden som att
byggnaderna &r underkastade en fortgdende vardamrigsmedan markvardet
standigt okar, utan aven sadana relationen magiggriad paverkande
omstandigheter som andrade stadsplaneforhallaedempelvids omlaggning av
trafikleder och @ndrade bestammelser angaenddastiidna vaningshojd. Av
betydelse i forevarande sammanhang kan sjalviatleta vara, att endast saddan
O0kning genom nyj, till- eller ombyggnad eller minsigngenom nedskrivning av
byggnad, eldsvada e.d. av fastighets varde, soamlféger 6kning eller minskning
av taxeringsvardet med minst en femtedel, ska madfth fastigheten omtaxeras
under |6pande taxeringsperiod.

Av ansokan om férhandsbesked och dartill fogadedowisningar for
rakenskapsaren 2008 och 2009 framgar att bolagdtharvat fastigheterna
Visthusbodarna 1-3 av Stockholms stad for 258 @MDKY och del av fastigheten
Arena 9 fran sitt moderbolag Stockholm Globe ArEaatigheter AB for

2 000 000 kr. Anskaffningsutgifterna har fordelésbyggnad och mark med
ledning av vid forvarvstidpunkten gallande taxeswvéyrden. Vad géller forvarvet
av tomtrattsfastigheten Grishuvudet 2, som indisidett fran utomstaende, har
hela kdpeskillingen hanforts till byggnad. Kopebiden for det efterféljande
forvarvet av marken till tomrattsfastigheten frén&holms stad har hanforts till
mark. Det framgar vidare av handlingarna i malegahomforandet av projektet
Stockholmsarenan innebar stora forandringar av detisom bl.a. kraver en ny

detaljplan och nya trafikldsningar.

Det ar inte mojligt att pa den utredning som fihnglet bedéma om den nya
detaljplanen och andra forandringar for det omiéde vilket de aktuella
fastigheterna ar belagna paverkar varderelatioramk mbyggnad pé ett sadant
sétt att justeringsregeln i 19 kap. 12 § IL bliéthplig. Fér sddana bedémningar

som framst innefattar utrednings- och bevisfragargar sig inte
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forhandsbeskedsinstitutet. Fragan om med vilkadpel@rdeminsknings-

respektive utrangeringsavdrag kan medges ska dirfisas.

Avd. |
Foredraget 2011-08-24

Malet har foredragits av justitiesekreteraren LBjianer.



