HFD 2013 ref. 10
Beskattningsar; Forhandsbesked, skatter — inkomstskatt; Inkomst av kapital

Vid 6verforing av mark genom fastighetsreglering har avyttring ansetts ske vid den
tidpunkt d& uppgift om regleringen inforts i fastighetsregistrets allmanna del.
Forhandsbesked angaende inkomstskatt.

Lagrum:
44 kap. 26 § och 45 kap. 5 § inkomstskattelagen (1999:1229); 1 kap. 2 § andra stycket och
2 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988)

Av en ansokan hos Skatterattsnamnden fran B.N. och J.N. om
forhandsbesked framgick bl.a. féljande. Sokandena dger gemensamt en
fastighet. De har traffat en 6verenskommelse med en annan
fastighetsagare om fastighetsreglering i form av markoverforing. Enligt
ett avtal daterat den 23 augusti 2011 ska ett storre omrade av sokandenas
fastighet dverforas till den andra avtalspartens fastighet. Som erséttning
for markéverforingen ska sokandena erhalla en kontant ersattning.
Avtalsparterna har gemensamt ansokt om fastighetsreglering och da
bifogat 6verenskommelsen. Anstkan kom in till Lantméaterimyndigheten
den 24 augusti 2011. Myndigheten har den 13 december 2011 beslutat
om fastighetsreglering varvid mark i enlighet med 6verenskommelsen
overforts fran sokandenas fastighet. Beslutet vann laga kraft

den 10 januari 2012 och uppgift om atgarden infordes i fastighetsregistret
den 17 januari 2012. Egendomen i fraga utgor en kapitaltillgang for
sOkandena. Beskattning for markoverforingen ska ske jamlikt 45 kap. 5 §
inkomstskattelagen (1999:1229), IL. Fragan till Skatterattsnamnden var
vid vilken tidpunkt denna beskattning utléses.

Skatterattsndmnden (2012-10-10, André, ordférande, Svanberg,
Dahlberg, Gaverth, Lundstrém) yttrade: Forhandsbesked — Marken ska
anses avyttrad den dag da éverenskommelsen om fastighetsreglering
gavs in till lantmaterimyndigheten. — Motivering — (hdmndens
redovisning av bakgrund m.m. har utesluten) — Rattsligt —
Fastighetsreglering ar en form av fastighetsbildning varigenom mark
overfors fran en fastighet till en annan, jfr 5 kap. 1 §
fastighetshildningslagen (1970:988), FBL. Ratt att pakalla en
fastighetsreglering har enligt 3 8 samma kapitel dgare av en fastighet som
berdrs av regleringen. Efter ansokan provas fragan vid en forrattning som
handlaggs av lantméaterimyndigheten (2 kap. 2 8). Fastighetsbildningen ar
fullbordad nar uppgift om atgarden inforts i fastighetsregistrets allmanna
del, i fortsattningen fastighetsregistret (1 kap. 2 § andra stycket). — Ett
antal villkor till skydd for savél enskilda som allmanna intressen maste
vara uppfyllda for att en fastighetsreglering ska kunna genomforas. Av

5 kap. 18 § framgar dock att fran vissa av dessa villkor om skydd for
enskilt intresse far avsteg goras i de fall en 6verenskommelse harom
finns mellan sakagarna. En sadan éverenskommelse kan saledes utgora
grunden for en markoverforing och innebara bl.a. att forrattningen kan
ske under forenklade former, utan nagot sammantréade (jfr 4 kap. 14 §
FBL). Av praxis (NJA 1984 s. 531) framgar vidare att genom att ansokan



getts in till lantmé&terimyndigheten & medgivandet som
overenskommelsen innehaller att anses som lamnat vid forrattningen. — |
forarbetena till FBL (prop. 1967:167 s. 98) papekas att en
overenskommelse om markoverforing inte innebar att marken éverlats
utan r ett led i en officiell forrattning och kan narmast jamforas med en
rattegangshandling (jfr aven NJA 2001 s. 456, sarskilt s. 462). —
Grundléggande bestammelser om kapitalvinster och kapitalforluster finns
i 44 kap. IL. 1 45 kap. finns sarskilda bestimmelser som avser avyttring
av fastigheter. — Enligt huvudregeln for beskattningstidpunkten i 44 kap.
26 § ska kapitalvinster tas upp som intakt det beskattningsar da tillgangen
avyttras. Lagtexten innehaller inget ytterligare om vad som menas med
att en tillgang avyttras. Men i forfattningskommentaren sags bl.a. att med
avyttringstidpunkt forstas tidpunkten da bindande avtal traffas om
forsaljning, byte eller darmed jamforlig overlatelse samt att tidpunkten
vid andra slags egendomsavhandelser bestams pa motsvarande satt till
den dag da avhandelsen blir definitiv (prop. 1989/90:110 del 1's. 712). —
Av 45 kap. 5 § framgar att markdverforing genom fastighetsreglering
enligt 5 kap. FBL anses som en avyttring av fastighet dér kapitalvinsten
ska tas upp om déverforingen sker helt eller delvis mot kontant ersattning
som overstiger 5 000 kr. — Skatterattsnamndens bedémning — Fragan i
arendet ar vad som utgor beskattningstidpunkten vid en markdverforing
som grundas pa en sarskild dverenskommelse mellan tva fastighetsagare.
— Kapitalvinster tas enligt 44 kap. 26 § IL upp som intékt det
beskattningsar da tillgangen avyttras. Med avyttring avses enligt 44 kap.
3 § forsaljning, byte och liknande 6verlatelse av tillgangar. Som
avyttringsdag vid forséljning och byte anses den dag da bindande avtal
om 6verlatelse har traffats (jfr t.ex. RA80 1:82 och RA 1989 ref. 116 I). —
Att en markoverforing genom fastighetsreglering enligt 5 kap. FBL anses
som en avyttring av fastighet framgar av 45 kap. 5 § IL. En
Overenskommelse om markoverforing i ett fall som det aktuella
motsvaras emellertid inte till sin rattsliga innebdrd av ett avtal om kdp
eller byte av fastighet eftersom en sadan 6verenskommelse narmast kan
jamforas med en processhandling (jfr NJA 2001 s. 456). — Genom att ge
in Overenskommelsen till lantmaterimyndigheten har parterna i princip
blivit bundna av sina ataganden (jfr NJA 1984 s. 531). Vid denna
tidpunkt &r darfor deras situation ungefar densamma som efter ingaende
av ett avtal om kop. Enligt Skatterattsnamnden talar darfér 6vervagande
skal for att tidpunkten for ingivandet av 6verenskommelsen om
markdverforing till myndigheten ska anses som avyttringsdag.

Ledamoterna Pahlsson och Werkell var skiljaktiga och anférde
foljande. Avyttringen utgor grund for skattskyldighetens intrade
enligt 44 kap. 26 § IL. | rattspraxis har avyttringsbegreppet som
huvudregel preciserats till kopeavtalets ingdende. Denna praxis har
aven ansetts tillamplig vid fastighetstaxering, nar fraga varit om
faststallande av rétt dgare efter fastighetsreglering (RA 1993

ref. 65). Hogsta forvaltningsdomstolen hanvisade da sarskilt till att
det i fastighetstaxeringslagen saknades en regel som angav vem
som skulle anses som &gare till en fastighet i detta sammanhang. —
For kapitalbeskattning pa grund av fastighetsreglering finns
emellertid en specialbestammelse i 45 kap. 5 8. Enligt denna regel



jamstélls overforing av mark enligt 5 kap. FBL med avyttring.
Namnda kapitel i FBL innehaller allménna bestammelser avseende
sadan fastighetsreglering som det &r fraga om i arendet. —
Fastighetsreglering ar enligt 1 kap. 2 8 andra stycket FBL
fullbordad nar uppgift om atgarden ar inford i fastighetsregistrets
allmanna del. Forst vid denna tidpunkt foreligger saledes en sadan
overforing av mark som omtalas i 45 kap. 5 8 IL, dvs. en med
avyttring jamstalld handelse som kan grunda skattskyldighet pa
grund av fastighetsreglering. Vi anser att férhandsbeskedet borde
ha utformats i enlighet hdrmed.

B.N. och J.N. dverklagade Skatterattsnamndens forhandsbesked och
yrkade att HOgsta forvaltningsdomstolen skulle besvara den stéllda
fragan med att marken skulle anses avyttrad vid den tidpunkt da uppgift
om atgarden var inford i fastighetsregistrets allmanna del, alternativt da
fastighetsbildningsmyndighetens beslut hade vunnit laga kraft. De
anforde bl.a. foljande. Den réttsliga innebdrden av den aktuella
dverenskommelsen motsvaras inte av ett avtal om kop eller byte av
fastighet. Genom 6verenskommelsen har parterna endast blivit bundna
till att sta fast vid att lata behorig myndighet prova om det gar att
overfora mark enligt 6verenskommelsen. Markéverforingen kan saledes
inte anses genomford forran fastighetsregleringen ar klar.

Skatteverket bestred bifall till dverklagandet och anség att fragan borde
besvaras med att marken skulle anses avyttrad den dag fastighetsdgarna
ingick den réttsligt bindande éverenskommelsen om fastighetsreglering.
Skatteverket anforde bl.a. foljande. Agarbegreppet ar detsamma i IL och
FTL eftersom 2 kap. 7 § IL hé&nvisar till 4gardefinitionen i 1 kap. 5 §
FTL. Aven lagen (2007:1398) om kommunal fastighetsavgift samt lagen
(1984:1052) om statlig fastighetsskatt hanvisar till agardefinitionen i
fastighetstaxeringslagen. En prévning av vem som &r &gare vid en viss
tidpunkt bor leda till samma resultat oavsett om det géller
fastighetstaxering eller inkomsttaxering. Inte heller bor dganderétten till
en fastighet eller fastighetsdel kunna 6verga till annan fore den tidpunkt
da egendomen avyttras.

Hogsta forvaltningsdomstolen (2013-03-11, Melin, Sandstrém, Stenman,
Rynning) yttrade:

Skalen for avgérandet

B.N. och J.N. tréffade den 23 augusti 2011 avtal med dgare av en annan
fastighet om att genom fastighetsreglering fora over ett markomrade till
den fastigheten mot kontant erséttning. Avtalsparterna gav den 24 augusti
2011 gemensamt in en anstkan om fastighetsreglering, till vilken fogats
ndmnda avtal, till fastighetsbildningsmyndigheten. Myndigheten fattade
beslut om fastighetsreglering den 13 december 2011. Beslutet vann laga
kraft den 10 januari 2012 och uppgift om atgarden infordes i
fastighetsregistrets allmanna del den 17 januari 2012.



Fragan i malet r vid vilken tidpunkt det aktuella markomradet ska anses
avyttrat.

Kapitalvinster ska enligt 44 kap. 26 § IL tas upp som intékt det
beskattningsar da tillgangen avyttras. Av 45 kap. 5 § framgar att
overforing av mark genom fastighetsreglering enligt 5 kap. FBL anses
som avyttring om Overforingen sker helt eller delvis mot kontant
ersattning. Fastighetsbildning i form av fastighetsreglering &r fullbordad
nar uppgift om atgarden har inforts i fastighetsregistrets allmanna del

(1 kap. 2 § andra stycket och 2 kap. 1 8).

Hogsta forvaltningsdomstolen gor foljande beddmning. Uppgift om den
fastighetsreglering genom vilken det aktuella markomradet dverférdes
fran B.N:s och J.N:s fastighet infordes i fastighetsregistrets allmanna del
den 17 januari 2012. Eftersom fastighetsregleringen fullbordades vid den
tidpunkten far marken da anses ha avyttrats. Férhandsheskedet ska
andras i enlighet harmed.

Hogsta forvaltningsdomstolens avgérande
Hogsta forvaltningsdomstolen andrar Skatterattsnamndens

forhandsbesked och forklarar att avyttring ska anses ha skett nar uppgift
om fastighetsregleringen inforts i fastighetsregistrets allmanna del.
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