HFD 2013 ref. 6
Inkomst av kapital; Erséttning for kostnader i d&renden och mal om skatt, m.m.

Medlem i en bostadsrattsforening har inte medgetts avdrag for ranta som betalats till
foreningen for 1an som tagits for fullgdrande av insatsskyldigheten. Inkomsttaxering
2009.

Lagrum:
9 kap. 2 §, 42 kap. 1 § och 28 § inkomstskattelagen (1999:1229)

Skatteverket beslutade vid omprévning den 23 oktober 2009 avseende
A-C.J:s inkomsttaxering for taxeringsaret 2009 att inte andra sitt
grundldggande beslut att vagra A-C.J. avdrag for utgiftsrantor med

5 463 kr i inkomstslaget kapital. Som motivering angav verket att
avdragsratt inte foreldg for det aktuella slaget av “ranta” som medlem
erlagt till bostadsrattsforening. Verket hanvisade till radande praxis.

A-C.J. dverklagade Skatteverkets omprévningsbeslut och yrkade att
forvaltningsréatten med undanréjande av beslutet skulle medge henne
avdrag for de i deklarationen yrkade kostnadsrantorna. Vidare yrkade
hon ersattning for sina bitradeskostnader i malet. A-C.J. anforde bl.a.
foljande. | samband med att bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1
nybildades, upptog féreningen ett lan i banken. Féreningen lanade sedan
i sin tur ut pengar till foreningens medlemmar. Lanet som foreningen
upptagit har inte anvénts for fastigheten utan endast for att kunna lana ut
pengar till medlemmarna. Medlemmarna har anvant sina lan till att betala
insatser i féreningen. Lanebelopp och lanevillkor &r oférandrade, dvs.
den ranta som foreningen far in gar med precis samma summa som
betalning av rédnta till banken. Rénteintékterna respektive
rantekostnaderna ar éverhuvudtaget inte hanforliga till fastigheten. Det
innebadr att 39 kap. 25 § inkomstskattelagen (1999:1229), IL, inte kan
tillampas. De ranteintakter och rantekostnader som féreningen far pa
grund av lanen ska darfor tas upp respektive dras av. Som ett naturligt led
ska aven medlemmarna medges avdrag for sina rantekostnader. Enligt
42 kap. 1 § andra stycket IL ska rénteutgifter dras av &ven om de inte
utgor utgifter for att forvarva eller bibehalla inkomster. Det finns i
lagtexten inga begrénsningar vad géller avdragsratten avseende
ranteutgifter for obegransat skattskyldiga personer. Att inte
medlemmarna medges avdrag for rantekostnaderna strider mot den
allmanna principen att rantor ska vara skattepliktiga for langivaren och
avdragsgilla for lantagaren. Mellan bostadsrattsforeningen och
medlemmarna har skuldebrev upprattats med samma villkor som om
medlemmarna hade lanat pengar direkt fran banken, dvs. med personligt
betalningsansvar etc. Det ror sig alltsd om tva civilrattsligt giltiga avtal.
Bostadsrattsforeningen har lanat fran banken och medlemmarna har lanat
fran bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen maste anses vara
huvudgaldenar nar det galler lanet fran banken till
bostadsrattsforeningen. | den andra lanesituationen, dvs. den mellan
bostadsrattsforeningen och medlemmarna, maste medlemmarna anses



vara huvudgéldenarer. Medlemmarna &r saledes berattigade till avdrag
for erlagda réantor. Omstandigheterna i den praxis Skatteverket hénvisat
till Gverensstammer inte med omstandigheterna i nu aktuella mal.

Skatteverket vidholl sin instéllning i malet och anforde bl.a. féljande.
Rattsfallen RSV Dt 1973:8 och RA 1984 Aa 143 skulle fortfarande
tillampas pa betalningar som rubricerats som ranta pa lan till
bostadsrattsforening, till den del lanet upptagits for att finansiera insatser
eller kapitaltillskott till sasmma forening. Enligt 42 kap. 28 § IL ar forman
av att fa utnyttja en fastighet som den skattskyldige har i egenskap av
delagare i ett privatbostadsforetag inte skattepliktig. Mot denna
skattefrihet svarar enligt allménna beskattningsprinciper att avdragsrétt
inte foreligger for medlemmens/delégarens avgiftsbetalningar till
foreningen/foretaget. Det ar darfor Skatteverkets uppfattning att
avdragsratt for inbetalningar till féreningen hanforliga till boendet eller
formanen inte foreligger oavsett att detta numera inte anges explicit i
lagtexten. Som Skatteverket tolkar Regeringsrattens avgérande i RA
1984 Aa 143 &r det av avgorande betydelse att utlaningen ska anvandas
for att omedelbart tillskjuta medel som grundavgift/insats. Enligt
Skatteverket har det inte nagon betydelse pa vilket sétt ett
privatbostadsforetag anskaffar de medel som anvénds for utlaning till
medlemmar for betalning av insatser i féreningen.

Forvaltningsratten i Malmo (2010-12-27, ordférande Bolin) yttrade:
Skatteverket har som grund for att vagra A-C.J. avdrag for rantor erlagda
till bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1 dberopat lydelsen av
davarande punkt 2 andra stycket anvisningarna till 38 §
kommunalskattelagen (1928:370), KL, och ett antal &ldre avg6randen
fran Regeringsratten. — Lagtextens lydelse enligt KL och SIL — Lydelsen
av punkt 2 andra stycket anvisningarna till 38 § KL var sddan genom SFS
1957:57 att vérdet av bostaden/férmanen inte var skattepliktig intakt och
att avdrag inte fick ske for inbetalning till féreningen eller for andra
omkostnader hanforliga till bostaden/formanen. — I prop. 1978/79:209 s.
24 ff. anforde departementschefen att det pa senare tid anvants en
sérskild konstruktion for att ge medlemmarna i en bostadsforening
mojlighet att vid sin taxering utnyttja ranteavdrag som normalt skulle
tillkomma foreningen. Detta skedde genom att féreningens lan helt eller
delvis ersattes av lan for vilka medlemmarna stod som personligen
betalningsansvariga. Harigenom fick de ratt att géra avdrag for
ranteutgifter vid sin inkomsttaxering. Foreningens fastighet utnyttjades
normalt som sakerhet for lanen och inte séllan fick foreningen dessutom
ga i borgen for medlemmarnas skulder. Forhallandet ledde till stundom
vasentliga skattelattnader och detta gallde inte minst for sadana
medlemmar som hade hdga inkomster. — Departementschefen ansag att
konstruktionen med fordelade lan i bostadsforeningar pa ett inte
acceptabelt satt hade rubbat den balans som avsetts med skattereglerna
for bostadsforeningar. Han ville darfor aterstélla denna. Han ansag inte
att det var en framkomlig vég att séka begréansa rétten till avdrag for
rantor pa fordelade lan. Ingripanden av detta slag gav upphov till
orattvisor olika medlemmar emellan beroende pa inkomst- och
formogenhetsforhallanden. | stallet kompletterades den generella
intéktsbeskattningen i féreningen med en personlig



formansvardebeskattning, som gav starkare utslag ju langre
lanefordelningen drevs. Den skulle inte berdra det stora flertalet
medlemmar i bostadsféreningar. Den skulle i forsta hand syfta till att
begransa de skattefordelar som kan uppnas nar en bostadsforenings lan
har fordelats. Denna effekt skulle uppnas genom en intéktsberakning
baserad pa medlemmens andel i foreningsformogenheten, beraknad som
skillnaden mellan taxeringsvérdet och den intecknade gélden. Det
innebar en hardare beskattning ju mer omfattande lanefordelning som
hade skett. Inkomstredovisningen skulle ske i forvérvskallan kapital och
bestdammelsen togs in i punkt 2 andra stycket anvisningarna till 38 § KL.
Det ansags vara ett provisorium och syftade framst till att aterstalla den
balans i beskattningen av bostadsféreningar som rubbats genom
utnyttjandet av férdelade lan. Medlemmar som drog fordel av de
ranteavdrag som fordelade Ian gav, skulle i fortsattningen komma att
traffas av en personlig férmansbeskattning som stod i proportion till
graden av lanefordelning. Bestammelsen tradde i kraft den 1 januari 1980
och tillampades forsta gangen vid 1981 ars taxering. — Fr.o.m.
taxeringsar 1982 skulle vid formogenhetsberakningen for foreningen
bortses fran skulder som med hansyn till lanevillkoren kunde jamstallas
med inbetald insats. — Den individuella schablonbeskattningen av
bostadsrattshavare upphavdes den 1 januari 1987 och tillampades fr.o.m.
1988 ars taxering. Anledningen var den laga skatteinkomsten (hogst 5
milj. kr), att det framst drabbade bostadsratter i smahus,
inkomstskattereformen och administrativa problem. — Fr.o.m. 1988 ars
taxering hade déarmed punkt 2 andra stycket anvisningarna till 38 8§ KL
samma lydelse som enligt SFS 1957:57. — Av detta kan den slutsatsen
dras att ranta pa fordelade lan darefter ocksa var avdragsgillt enligt KL. —
Enligt punkt 1 anvisningarna till 39 § KL och darefter enligt 3 § 2 mom.
lagen (1947:576) om statlig inkomstskatt (SIL) forelag inte nagot hinder
att gora avdrag for bostadsrantor i inkomstslaget kapital annat an
storleksmassigt om rénteutgifterna 6versteg ev. ranteinkomster med

100 000 kr. Enligt 3 8 3 mom. SIL var det egna brukandet av
privatbostaden inte inkomstbeskattat. — | RA 1971 ref. 2 medgav
Regeringsratten avdrag for ranta pa personligt lan dar foreningen gatt i
borgen och inteckning skett i foreningens fastighet. — I RA 1996 ref. 68
skulle medlemmarna 6ka sina insatser i bostadsrattsforeningen.
Medlemmarna skulle dverta foreningens lan hos Stadshypotek och
villkoren reglerades genom tre inbdrdes avtal mellan féreningen,
Stadshypotek och medlemmen. Féreningen gick i borgen och pantbrev
fanns i fastigheten. Skatterdattsnamnden medgav avdragsréatt for rantorna
vilket inte 6verklagades av davarande Riksskatteverket. — Lagtextens
lydelse enligt IL — Av 42 kap. 1 § andra stycket IL framgar bl.a. att
ranteutgifter ska dras av i inkomstslaget kapital &ven om de inte &r
utgifter for att forvarva och bibehalla inkomster. — Av utredningen i
malen framgar att den nybildade bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1
tagit upp lan i bank i syfte att i sin tur lana ut pengarna till medlemmarna
I bostadsrattsforeningen. Dessa har sedan betalat sina insatser i
foreningen. Anledningen till att bostadsrattsféreningen stod som
lantagare och inte medlemmarna sjélva var att bostadsrattsforeningen
kunde fa battre villkor &n vad varje medlem for sig kunde fa. Mellan
bostadsréattsforeningen och medlemmarna har uppréttats skuldebrev med
samma villkor som mellan banken och bostadsrattsforeningen.



Lanebeloppet har bestamts i forhallande till respektive medlems andelstal
for insatser i bostadsrattsforeningen. Fraga i malet ar huruvida
avdragsrétt foreligger for de skuldréantor A-C.J. erlagt till
bostadsrattsféreningen i anledning av lanetransaktionen mellan henne
och bostadsrattsforeningen. Som motivering till att vagra henne avdrag
for erlagda skuldrantor till bostadsrattsforeningen har Skatteverket angett
att avdragsratt inte foreligger da lanet tagits av foreningen. Det aktuella
laneavtalet har ingatts mellan A-C.J. sasom géldenar och
bostadsrattsforeningen sasom borgenar. Savitt framgar av utredningen i
malet har skuldebrev upprattats med personligt betalningsansvar for
A-C.J. Den omstandigheten att bostadsrattsforeningen forst ingatt
laneavtal med en bank och sedan i sin tur lanat ut pengar till A-C.J. anser
forvaltningsratten inte innebér att man kan betrakta hennes lan fran
bostadsrattsforening sasom att det tagits av féreningen. Att villkoren i de
bada avtalen ar desamma gor inte att man kan frankanna avtalet mellan
bostadsrattsforeningen och A-C.J. sjélvstandig betydelse. Om A-C.J.
tagit ett motsvarande lan i bank hade erlagd réanta pa lanet varit
avdragsgill. Den omstandigheten att det i stéllet ar bostadsrattsforeningen
som ar langivare gor enligt forvaltningsratten inte att hennes yrkande om
avdrag for erlagd rénta ska bedémas annorlunda. Férutom betalning av
rantan pa sitt 1an har A-C.J. till bostadsrattsféreningen erlagt en avgift
baserad pa hennes andelstal i foreningen. Savitt framgar av handlingarna
i malen har denna avgift inte blivit lagre pa grund av att hon tagit lan hos
bostadsrattsforeningen. Vid en sammantagen beddmning anser
forvaltningsratten att A-C.J. &r beréttigad till avdrag for aktuella
skuldréntor som hon erlagt till bostadsrattsforeningen i enlighet med
laneavtalet mellan henne och bostadsrattsforeningen. — Erséttning for
kostnader — D& A-C.J. vunnit bifall till sin talan i malet och da hon far
anses ha varit i behov av ombud &r hon berattigad till ersattning for sina
kostnader. Forvaltningsratten bestammer erséttningen till yrkat belopp

1 000 kr inklusive mervardesskatt. — FOrvaltningsréatten bifaller
overklagandet och medger A-C.J. avdrag for rantor erlagda till
bostadsréattsforeningen Kristinehall nr 1. — Forvaltningsratten tillerkanner
A-C.J. ersattning av allmanna medel for kostnader i malet med 1 000 kr
inklusive mervérdesskatt.

Skatteverket 6verklagade forvaltningsrattens dom och yrkade att avdrag
for rantekostnader pa lan fran bostadsrattsforening inte skulle medges
och att erséttning for kostnader i forvaltningsratten inte skulle utga.
Verket anforde bl.a. foljande. Forvaltningsratten menar att den
omstandigheten att bostadsrattsforeningen forst har ingatt laneavtal med
en bank och sedan i sin tur lanat ut pengar till medlemmen inte innebér
att man kan se medlemmens Ian som att det har tagits av foreningen.
Enligt Skatteverkets uppfattning spelar det inte nagon roll pa vilket satt
foreningen i sin tur skaffat pengar till sin utlaning till medlemmen.
Medlemmen yrkar avdrag for de rantor som har betalats till féreningen.
Det ar sadana betalningar som davarande Regeringsratten i ett arende
som avgjordes 1972 skattemassigt har behandlat pa samma sétt som
arsavgifter och andra inbetalningar hanforliga till bostaden/fastigheten
for saval medlemmen som foreningen. Enligt Skatteverket ska de
fortfarande behandlas pa detta sétt nar fraga ar om insatsreverser eller nar



medlemmen &r forpliktad att i form av insats eller kapitaltillskott till
foreningen aterbetala de medel som medlemmen erhallit genom lan fran
foreningen. Sedan detta klarlagts kréavs inte uttryckligen lagtext for att
neka avdrag vare sig for arsavgifter eller for andra inbetalningar till
foreningen som ar hanforliga till boendet.

A-C.J. ansag att kammarratten skulle avsla 6verklagandet och yrkade
ersattning med 500 kr for kostnader i kammarrétten.

Kammarrétten i Goteborg (2011-10-24, Bodin, Holmstedt, Ohvall,
referent) yttrade: Kammarrétten gér samma beddémning som
forvaltningsratten. — Skatteverket har inte fatt bifall till sitt 6verklagande.
A-C.J. ska darfor erséattas for sina kostnader med yrkat belopp, som é&r
skaligt. — Kammarratten avslar éverklagandet. — Kammarréatten beslutar
att ersattning for kostnader i kammarratten ska utga till A-C.J. med

500 kr.

Skatteverket 6verklagade kammarrattens dom och yrkade att Hogsta
forvaltningsdomstolen skulle faststalla verkets beslut att inte medge
A-C.J. avdrag for den rdnta om 5 463 kr som betalats till
Bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1. Verket anférde bl.a. foljande.
Enligt 42 kap. 28 § IL ar forman av att fa utnyttja en fastighet som den
skattskyldige har i egenskap av delégare i ett privatbostadsforetag inte
skattepliktig. Mot denna skattefrihet svarar, enligt allméanna principer och
det allméant hallna stadgandet i 9 kap. 2 § IL, att avdragsratt inte
foreligger for inbetalningar till privatbostadsforetaget som hanfor sig till
nyttjandet av fastigheten. Tidigare framgick detta av punkt 2 av
anvisningarna till 38 § KL. Denna uttryckliga reglering aterkom inte i de
vid 1990 ars skattereform inforda bestimmelserna i 3 § 3 och 7 mom.
SIL. For det fall lagstiftaren i samband med skattereformen hade velat
gora en materiell &ndring borde detta ha markerats i forarbetena men sa
skedde inte. Den praxis som framgar av bl.a. RSV Dt 1973:8 och RA
1984 Aa 143 galler alltjamt. Vad som i malet har betecknats som ranta
ska darfor behandlas som arsavgifter. De betalningar som har gjorts ska
ses som sadan inkomst hanforlig till fastigheten som enligt 39 kap. 25 §
IL inte ska tas upp av foreningen.

A-C.J. bestred bifall till 6verklagandet och yrkade ersattning for
kostnader i Hogsta forvaltningsdomstolen med 18 750 kr. Hon anférde
bl.a. foljande. RSV Dt 1973:8 och RA 1984 Aa 143 avsag det rattslage
som géllde t.o.m. 1990. Enligt da gallande punkt 2 av anvisningarna till
38 § KL medgavs inte avdrag for inbetalningar till féreningen. En sa klar
ordalydelse av lagtexten kunde inte forbises. Enligt nu gallande
bestammelser i 42 kap. 1 § IL ska réantor dras av om inte annat framgar
av bestdmmelserna i 9 kap. 7 och 8 8§. Om en medlem i en
bostadsrattsforening lanar av en bank eller ndgon annan ar rantan
avdragsgill och skattepliktig for mottagaren. Foreningen har lanat upp
kapital och lanat ut motsvarande belopp till medlemmarna eftersom vissa
kande oro Gver att lana en stor summa i bank. Kapitalet avser inte
fastigheten och rantan &r avdragsgill for medlemmarna och skattepliktig
for foreningen.



Hogsta forvaltningsdomstolen (2013-02-27, Sandstrém, Hamberg,
Stenman, Nymansson, Rynning) yttrade:

Skalen for avgérandet
Bakgrund m.m.

Bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1 &r en till bostadsrattsforening
ombildad ekonomisk forening. | samband med ombildningen tog
bostadsrattsforeningen upp banklan mot sakerhet i féreningens fastighet.
En del av banklanet anvéndes for att delfinansiera medlemmarnas
insatser i foreningen. Medlemmarna, daribland A-C.J., utfardade vid
ombildningen skuldebrev till féreningen, varvid skuldbeloppet bestdmdes
utifran medlemmens andelstal i foreningen och den del av insatsen som
var obetald.

Skuldebreven I6per med ranta som faststallts efter de rantevillkor
foreningen erhallit vid sin upplaning. Till sakerhet for féreningens
fordran pa medlemmarna har dessa pantsatt sina bostadsrétter. |
skuldebreven har medlemmarna férbundit sig att vid 6verlatelse av sin
bostadsratt se till att forvarvaren dvertar betalningsansvaret for skulden.

Fragan i malet & om den ranta om 5 463 kr som A-C.J. betalat till
foreningen ska dras av.

Rattslig reglering

Enligt 42 kap. 1 8 andra stycket IL ska avdrag goras i inkomslaget kapital
for ranteutgifter, dven om de inte ar utgifter for att forvarva och bibehalla
inkomster.

Enligt 42 kap. 28 § IL ska sadan forman av att fa utnyttja en fastighet
som den skattskyldige har i egenskap av deldgare i ett
privatbostadsforetag inte tas upp.

Redan nér schablonbeskattning av de aktuella foretagen infordes togs en
reglering om skattefrihet in i punkt 2 av anvisningarna till 38 § KL (prop.
1954:37, 1954BevU18, SFS 1954:51). Dar tillades ocksa att 1] foljd
hédrav” fick avdrag inte ske for inbetalningar till foreningen eller bolaget
eller for andra omkostnader som var hanforliga till innehavet av bostaden
eller formanen. Bestammelsen om skattefrihet dverfordes till SIL vid
1990 ars skattereform men daremot inte tillagget. Slopandet av tillagget
kommenterades inte i forarbetena.

Schablonbeskattningen av privatbostadsféretag upphavdes 2006 (SFS
2006:1344). Nu géller enligt den grundlaggande bestdammelsen i 39 kap.
25 § IL att foretaget i fraga om fastighet i Sverige inte ska ta upp
inkomster och inte dra av utgifter som ar hanforliga till fastigheten.

Praxis



| det rattsfall som aterges i RSV Dt 1973:8, och som avgjordes av Hogsta
forvaltningsdomstolen i plenum, var omstandigheterna féljande. En
bostadsrattsforening uppforde ett antal smahus som avsags bli upplatna
med bostadsratt. Medlemmarnas grundavgifter (dvs. vad som numera
betecknas som insatser) motsvarade produktionskostnaden.
Medlemmarna skulle betala in minst sex procent kontant medan
resterande del skulle erldggas enligt sarskilda insatsreverser och
amorteras i takt med foreningens amorteringar pa fastighetslanen.

En av medlemmarna och féreningen begérde férhandsbesked om den
skattemassiga behandlingen av ranta pa reversen. Hogsta
forvaltningsdomstolen fann att medlemmen inte var berattigad till avdrag
for rénta och att rantan inte utgjorde skattepliktig intékt for foreningen.
Domstolen anférde att oavsett att de inbetalningar som medlemmen
erlade till foreningen skedde under aberopande av ett av honom utféardat
skuldebrev maste inbetalningarna, under den tid han var medlem av
foreningen och utnyttjade bostaden under sadana omstandigheter att
vardet darav inte raknades som skattepliktig intakt, anses hanforliga till
sadana inbetalningar for vilka avdrag inte & medgivet.

Aven RA 1984 Aa 143 avsdg ett férhandsbesked. En medlem i en
bostadsrattsforening skulle ta upp ett lan hos foreningen for att darmed
betala grundavgiften for upplatelse av en lagenhet i foreningens hus.
Hogsta forvaltningsdomstolen gjorde motsvarande bedémning av rétten
till avdrag for ranta som i plenimalet.

Utgangen i rattsfallen far ses mot bakgrund av den metod som valts for
beskattning av s.k. dkta bostadsforetag (numera privatbostadsféretag) och
deras delagare. Nar delagaren inte beskattas for formanen att fa utnyttja
fastigheten ar inte heller motsvarande utgifter, t.ex. arsavgifter,
avdragsgilla. Till sadana utgifter har i rattsfallen hanforts
rantebetalningar till bostadsforetaget som avser delégarens nyttjande.

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

Den ranta som A-C.J. yrkat avdrag for har betalats till den
bostadsrattsforening i vilken hon & medlem och under tid da foreningen
upplatit lagenhet med bostadsratt till henne. Rantan grundas pa lan fran
foreningen som har anvénts for att betala insatsen. Omsténdigheterna
motsvarar saledes vasentligen de som forekom i plenimalet och malet
fran 1984.

Foreningens banklan har, ocksa till den del medlen vidareutlanats till
medlemmarna for betalning av insatser, anvants for att finansiera
foreningens utgifter for fastigheten. Aven om det belopp som A-C.J.
betalat till foreningen betecknats som ranta far det anses inga i den avgift
som foreningen tar ut for att tdcka sina kostnader, inklusive
kapitalkostnader.

Det av A-C.J. yrkade avdraget kan darfor inte medges. Skatteverkets
overklagande ska saledes bifallas.



Malet avser en fraga av betydelse for rattstillampningen och det
finns darmed forutséttningar att bevilja A-C.J. erséttning for
kostnader enligt lagen (1989:479) om erséttning for kostnader i
arenden och mal om skatt, m.m. Erséttningen bor bestammas till
skaliga 10 000 kr.

Hogsta forvaltningsdomstolens avgérande
Med bifall till dverklagandet upphaver Hogsta forvaltningsdomstolen
kammarrattens och forvaltningsrattens domar savitt avser taxeringen
samt faststéller Skatteverkets beslut.
Hdogsta forvaltningsdomstolen beviljar A-C.J. erséttning for
kostnader i Hogsta forvaltningsdomstolen med 10 000 kr.

Mal nr 8030-11, foredragande Finander

Rattsfall: RSV Dt 1973:8; RA 1984 Aa 143,



