Dok.Id 131847

HOGSTA

1(3)

FORVALTNINGSDOMSTOLENS

DOM

meddelad i Stockholm den 11 mars 2013

KLAGANDE
1. AA
2.BB

Ombud fér bada: jur. dr Urban Rydin
LRF Konsult, Skattebyran

Box 565

201 25 Malmo

MOTPART
Skatteverket
171 94 Solna

OVERKLAGAT AVGORANDE

Mal nr
6108-12

Skatterattsnamndens beslut den 10 oktober 2012 i arende dnr 16-12/D

SAKEN
Forhandsbesked angaende inkomstskatt

HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta forvaltningsdomstolen &ndrar Skatterattsnamndens forhandsbesked och

forklarar att avyttring ska anses ha skett nar uppgift om fastighetsregleringen

inforts i fastighetsregistrets allmanna del.
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YRKANDEN M.M.

AA och BB yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen besvarar den stallda fragan
med att marken ska anses avyttrad vid den tidpunkt da uppgift om atgarden ar
inford i fastighetsregistrets allmanna del alternativt da fastighetsbildnings-
myndighetens beslut har vunnit laga kraft. De anfor bl.a. foljande. Den rattsliga
innebdrden av den aktuella 6verenskommelsen motsvaras inte av ett avtal om kop
eller byte av fastighet. Genom dverenskommelsen har parterna endast blivit
bundna till att st fast vid att lata behorig myndighet préva om det gar att 6verfora
mark enligt 6verenskommelsen. Markéverforingen kan saledes inte anses

genomford forran fastighetsregleringen ar klar.

Skatteverket bestrider bifall till 6verklagandet och anser att fragan bor besvaras
med att marken ska anses avyttrad den dag fastighetsédgarna ingick den rattsligt
bindande 6verenskommelsen om fastighetsreglering. Skatteverket anfor bl.a.
foljande. Agarbegreppet ar detsamma i inkomstskattelagen (1999:1229), IL, och
fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL, eftersom 2 kap. 7 § IL hanvisar till
agardefinitionen i 1 kap. 5 § FTL. Aven lagen (2007:1398) om kommunal
fastighetsavgift samt lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt hanvisar till
agardefinitionen i fastighetstaxeringslagen. En prévning av vem som &r &gare vid
en viss tidpunkt bor leda till samma resultat oavsett om det galler fastighets-
taxering eller inkomsttaxering. Inte heller bor &ganderétten till en fastighet eller

fastighetsdel kunna dverga till annan fore den tidpunkt da egendomen avyttras.
SKALEN FOR AVGORANDET

AA och BB tréffade den 23 augusti 2011 avtal med dgare av en annan fastighet
om att genom fastighetsreglering fora 6ver ett markomrade till den fastigheten
mot kontant ersattning. Avtalsparterna gav den 24 augusti 2011 gemensamt in en
ansOkan om fastighetsreglering, till vilken fogats nd&mnda avtal, till fastighets-
bildningsmyndigheten. Myndigheten fattade beslut om fastighetsreglering den 13
december 2011. Beslutet vann laga kraft den 10 januari 2012 och uppgift om

atgarden infordes i fastighetsregistrets allméanna del den 17 januari 2012.
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Fragan i malet &r vid vilken tidpunkt det aktuella markomradet ska anses avyttrat.

Kapitalvinster ska enligt 44 kap. 26 § IL tas upp som intakt det beskattningsar
da tillgangen avyttras. Av 45 kap. 5 § framgar att éverforing av mark genom
fastighetsreglering enligt 5 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988) anses
som avyttring om dverforingen sker helt eller delvis mot kontant ersattning.
Fastighetsbildning i form av fastighetsreglering ar fullbordad nér uppgift om
atgarden har inforts i fastighetsregistrets allmanna del (1 kap. 2 § andra stycket
och 2 kap. 1 8).

Hdogsta forvaltningsdomstolen gor foljande bedémning. Uppgift om den
fastighetsreglering genom vilken det aktuella markomradet 6verfordes fran

AAs och BBs fastighet infordes i fastighetsregistrets allménna del den 17 januari
2012. Eftersom fastighetsregleringen fullbordades vid den tidpunkten far marken

da anses ha avyttrats. Forhandsbeskedet ska andras i enlighet harmed.

| avgdrandet har deltagit justitieraden Mats Melin, Gustaf Sandstrém, Olle

Stenman och Elisabeth Rynning.

Malet har foredragits av justitiesekreteraren Martin Hamrin.



