Dok.Id 130257

1(6)

HOGSTA

FORVALTNINGSDOMSTOLENS
DOM

Mal nr
8030-11

meddelad i Stockholm den 27 februari 2013

KLAGANDE
Skatteverket
171 94 Solna

MOTPART
AA

Ombud: BB

SET Konsulter KB
Jarnvégsgatan 7
252 24 Helsingborg

OVERKLAGAT AVGORANDE
Kammarréatten i Goteborgs dom den 24 oktober 2011 i mal nr 1681-11

SAKEN
Inkomsttaxering 2009

HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Med bifall till 6verklagandet upphdver Hogsta forvaltningsdomstolen
kammarrattens och forvaltningsrattens domar savitt avser taxeringen samt

faststéller Skatteverkets beslut.

Hogsta forvaltningsdomstolen beviljar AA erséttning for kostnader i Hogsta

forvaltningsdomstolen med 10 000 kr.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2293 Birger Jarls torg 13 08-561 676 00 08-561 678 20 mandag — fredag
103 17 Stockholm E-post: 08:00-16:30

hogstaforvaltningsdomstolen@dom.se
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YRKANDEN M.M.

Skatteverket yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen faststaller verkets beslut att
inte medge AA avdrag for den rdnta om 5 463 kr som betalats till
Bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1. Verket anfor bl.a. foljande. Enligt

42 kap. 28 § inkomstskattelagen (1999:1229), IL, ar forman av att fa utnyttja en
fastighet som den skattskyldige har i egenskap av delégare i ett privatbostads-
foretag inte skattepliktig. Mot denna skattefrihet svarar, enligt allménna principer
och det allmént héllna stadgandet i 9 kap. 2 § IL, att avdragsratt inte foreligger for
inbetalningar till privatbostadsforetaget som hanfor sig till nyttjandet av fastig-
heten. Tidigare framgick detta av punkt 2 av anvisningarna till 38 8 kommunal-
skattelagen (1928:370), KL. Denna uttryckliga reglering aterkom inte i de vid
1990 éars skattereform inforda bestammelserna i 3 § 3 och 7 mom. lagen
(1947:576) om statlig inkomstskatt, SIL. For det fall lagstiftaren i samband med
skattereformen hade velat gora en materiell &ndring borde detta ha markerats i
forarbetena men sa skedde inte. Den praxis som framgar av bl.a. RSV Dt 1973:8
och RA 1984 Aa 143 galler alltjamt. VVad som i malet har betecknats som ranta
ska darfor behandlas som arsavgifter. De betalningar som har gjorts ska ses som
sadan inkomst hanforlig till fastigheten som enligt 39 kap. 25 § IL inte ska tas upp

av foreningen.

AA bestrider bifall till 6verklagandet och yrkar ersattning for kostnader i Hogsta
forvaltningsdomstolen med 18 750 kr. Hon anfér bl.a. féljande. RSV Dt 1973:8
och RA 1984 Aa 143 avsag det rattslage som géllde t.o.m. 1990. Enligt d&
géllande punkt 2 av anvisningarna till 38 § KL medgavs inte avdrag for
inbetalningar till féreningen. En sa klar ordalydelse av lagtexten kunde inte
forbises. Enligt nu géllande bestammelser i 42 kap. 1 § IL ska réntor dras av om
inte annat framgar av bestammelserna i 9 kap. 7 och 8 §§. Om en medlem i en
bostadsrattsforening lanar av en bank eller nadgon annan ar rantan avdragsgill och
skattepliktig for mottagaren. Féreningen har lanat upp kapital och lanat ut

motsvarande belopp till medlemmarna eftersom vissa k&nde oro éver
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att 1ana en stor summa i bank. Kapitalet avser inte fastigheten och réantan ar

avdragsgill fér medlemmarna och skattepliktig for féreningen.
SKALEN FOR AVGORANDET
Bakgrund m.m.

Bostadsrattsforeningen Kristinehall nr 1 &r en till bostadsrattsforening ombildad
ekonomisk forening. | samband med ombildningen tog bostadsrattsféreningen upp
banklan mot sikerhet i foreningens fastighet. En del av banklanet anvandes for att
delfinansiera medlemmarnas insatser i féreningen. Medlemmarna, déribland

AA, utfardade vid ombildningen skuldebrev till féreningen, varvid skuldbeloppet
bestamdes utifran medlemmens andelstal i féreningen och den del av insatsen som

var obetald.

Skuldebreven I6per med ranta som faststéllts efter de rantevillkor foreningen

erhallit vid sin upplaning. Till sakerhet for féreningens fordran pa medlemmarna
har dessa pantsatt sina bostadsratter. | skuldebreven har medlemmarna forbundit
sig att vid dverlatelse av sin bostadsratt se till att férvarvaren 6vertar betalnings-

ansvaret for skulden.

Fragan i malet ar om den ranta om 5 463 kr som AA betalat till féreningen ska

dras av.
Réttslig reglering

Enligt 42 kap. 1 8 andra stycket IL ska avdrag goras i inkomslaget kapital for
ranteutgifter, &ven om de inte ar utgifter for att forvarva och bibehalla inkomster.

Enligt 42 kap. 28 § IL ska sadan forman av att fa utnyttja en fastighet som den
skattskyldige har i egenskap av del&gare i ett privatbostadsforetag inte tas upp.
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Redan nér schablonbeskattning av de aktuella féretagen infordes togs en reglering
om skattefrihet in i punkt 2 av anvisningarna till 38 § KL (prop. 1954:37,
1954BevU18, SFS 1954:51). Dér tillades ocksa att ’[i] foljd hdrav” fick avdrag
inte ske for inbetalningar till féreningen eller bolaget eller for andra omkostnader
som var hanforliga till innehavet av bostaden eller formanen. Bestammelsen om
skattefrihet 6verfordes till SIL vid 1990 ars skattereform men daremot inte

tillagget. Slopandet av tillagget kommenterades inte i férarbetena.

Schablonbeskattningen av privatbostadsféretag upphévdes 2006 (SFS 2006:1344).
Nu galler enligt den grundlaggande bestammelsen i 39 kap. 25 § IL att foretaget i
fraga om fastighet i Sverige inte ska ta upp inkomster och inte dra av utgifter som
ar hénforliga till fastigheten.

Praxis

| det rattsfall som aterges i RSV Dt 1973:8, och som avgjordes av Hogsta
forvaltningsdomstolen i plenum, var omstandigheterna foljande. En bostadsrétts-
forening uppforde ett antal smahus som avsags bli upplatna med bostadsratt.
Medlemmarnas grundavgifter (dvs. vad som numera betecknas som insatser)
motsvarade produktionskostnaden. Medlemmarna skulle betala in minst sex
procent kontant medan resterande del skulle erléggas enligt sérskilda insats-

reverser och amorteras i takt med foreningens amorteringar pa fastighetslanen.

En av medlemmarna och féreningen begérde férhandsbesked om den
skattemassiga behandlingen av ranta pa reversen. Hogsta forvaltningsdomstolen
fann att medlemmen inte var berattigad till avdrag for rénta och att réantan inte
utgjorde skattepliktig intakt for féreningen. Domstolen anforde att oavsett att de
inbetalningar som medlemmen erlade till foreningen skedde under aberopande av
ett av honom utfardat skuldebrev maste inbetalningarna, under den tid han var
medlem av foreningen och utnyttjade bostaden under sddana omstandigheter att
vardet darav inte raknades som skattepliktig intdkt, anses hanforliga till sadana

inbetalningar for vilka avdrag inte &r medgivet.
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Aven RA 1984 Aa 143 avség ett forhandsbesked. En medlem i en bostadsrétts-
forening skulle ta upp ett 1an hos foreningen for att darmed betala grundavgiften
for upplatelse av en lagenhet i féreningens hus. Hogsta forvaltningsdomstolen

gjorde motsvarande beddmning av rétten till avdrag for ranta som i plenimalet.

Utgangen i rattsfallen far ses mot bakgrund av den metod som valts for beskatt-
ning av s.k. dkta bostadsforetag (numera privatbostadsforetag) och deras deldgare.
Nar delagaren inte beskattas for formanen att fa utnyttja fastigheten ar inte heller
motsvarande utgifter, t.ex. arsavgifter, avdragsgilla. Till sadana utgifter har i
rattsfallen hanforts rantebetalningar till bostadsforetaget som avser deldgarens
nyttjande.

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

Den ranta som AA yrkat avdrag for har betalats till den bostadsrattsforening i
vilken hon ar medlem och under tid da foreningen upplatit lagenhet med
bostadsratt till henne. Rantan grundas pa lan fran foreningen som har anvénts for
att betala insatsen. Omstandigheterna motsvarar saledes vasentligen de som

forekom i plenimalet och malet fran 1984.

Foreningens banklan har, ocksa till den del medlen vidareutlanats till medlem-
marna for betalning av insatser, anvants for att finansiera foreningens utgifter for
fastigheten. Aven om det belopp som AA betalat till féreningen betecknats som
ranta far det anses inga i den avgift som féreningen tar ut for att tacka sina

kostnader, inklusive kapitalkostnader.

Det av AA yrkade avdraget kan darfor inte medges. Skatteverkets 6verklagande

ska saledes bifallas.

Malet avser en fraga av betydelse for rattstillampningen och det finns darmed
forutsattningar att bevilja AA erséttning for kostnader enligt
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lagen (1989:479) om ersattning for kostnader i &renden och mal om skatt, m.m.

Ersattningen bor bestdammas till skéliga 10 000 kr.

| avgorandet har deltagit justitieraden Gustaf Sandstrom, Lennart Hamberg,

Olle Stenman, Erik Nymansson och Elisabeth Rynning.

Malet har foredragits av justitiesekreteraren Jan Finander.



