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meddelad i Stockholm den 15 september 2014

KLAGANDE

1. Aktiebolaget Familjebostéder, 556035-0067
2. Aktiebolaget Stockholmshem, 556035-9555
3. Aktiebolaget Svenska Bostader, 556043-6429

Ombud: Advokaterna Magnus Hagevi, Fredrik Gustafsson
och Stefan Kamlin

Advokatfirma DLA Nordic KB

Box 7315

103 90 Stockholm

MOTPART
Skatteverket
171 94 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Skatterattsndmndens beslut den 24 januari 2014 i arende dnr 55-13/D, se bilaga
(har borttagen)

SAKEN
Forhandsbesked angaende inkomstskatt

HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta forvaltningsdomstolen forklarar, med andring av Skatterattsndmndens
beslut, att fragorna 1 och 2 ska besvaras sa att det ar den avtalade ersattningen for

respektive fastighet som ska laggas till grund for beskattningen.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2293 Birger Jarls torg 13 08-561 676 00 08-561 678 20 mandag — fredag
103 17 Stockholm E-post: 08:00-16:30

hogstaforvaltningsdomstolen@dom.se
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YRKANDEN M.M.

Aktiebolaget Familjebostader, Aktiebolaget Stockholmshem och Aktiebolaget
Svenska Bostader yrkar att forhandsbeskedet andras pa sa sétt att fragorna 1 och 2
besvaras med att ersattningen vid beskattningen ska bestdammas enligt den
kopeskilling som framgar av kopekontraktet for respektive dverlaten fastighet.
Bolagen anfor bl.a. foljande. | de fall i praxis dér det har skett en omklassificering
till byte har det forelegat ett reellt tvapartsforhallande med skilda ekonomiska
intressen. Detta saknas i det aktuella fallet dar alla tre bolagen &r helagda
dotterbolag i en koncern och moderbolaget ar heldgt av en &gare, en kommun.
Moderbolaget har oinskrankt inflytande éver fordelningen av tillgangarna i hela
koncernen. Transaktionerna sker mellan bolag i en koncern, som samtliga har ratt
att ge och ta koncernbidrag. Avrakningen mellan bolagen sker till de
kopeskillingar/varden som framgar av kopekontrakten. Parterna har dver huvud
taget inte beaktat Gvervarden pa 6verforda tillgangar. 1 motsats till de fall som i
praxis har bedomts som byten finns det alltsa i detta fall inte ndgon avsikt att
genom vaxelvisa underprisoverlatelser vardemassigt kompensera annan part.
Overlatelserna ar inte villkorade av varandra, varken avseende genomférandet

eller kdpeskillingens storlek.

Skatteverket vidhaller vad verket anfort i Skatterattsnamnden och har alltsa

samma uppfattning som bolagen.
SKALEN FOR AVGORANDET

Bolagen planerar en omférdelning av delar av respektive bolags fastighetsinnehav
genom att dverlata ett stort antal fastigheter mellan sig. Varje 6verlatelse ska
regleras i separata avtal och, i nu aktuella fall, ske mot ersattning som understiger
marknadsvardet. Syftet med Overlatelserna ar att astadkomma en effektivare
administration, forvaltning och kapitalanvandning for att forbattra bolagens

forutsattningar att fullfolja sitt bostadsforsdrjningsansvar.
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Avsikten ar att fastighetsoverlatelserna ska ske i ett sammanhang. Vart och ett av
bolagen kommer genom respektive overlatelse till underpris att 6verfora
Overvérden till vart och ett av de andra bolagen och samtidigt, genom forvarv till

underpris, ta emot 6vervarden fran vart och ett av de andra bolagen.
Bolagen kan med avdragsratt lamna koncernbidrag till varandra.

Fragan i malet géller om det ar ersattningen enligt de enskilda avtalen som ska
laggas till grund for beskattningen eller om erséttningen ska bestdmmas med

utgangspunkt i att dverlatelserna utgor byten av tillgdngar mellan bolagen.
Hogsta forvaltningsdomstolen gor foljande beddmning.

Vid uttag av tillgangar eller vid 6verlatelser av tillgangar till pris under
marknadsvardet har huvudregeln tidigare varit att uttagsbeskattning ska ske.
Generella regler om sadan beskattning inférdes genom 1990 ars skattereform i
punkt 1 fjarde stycket av anvisningarna till 22 § kommunalskattelagen
(1928:370). For de fall det fanns sérskilda skél inférdes samtidigt ett undantag i
samma stycke. Syftet med den inférda regleringen var att kodifiera praxis. Med
sarskilda skal avsags att det forelag ett starkt agarsamband mellan 6verlatare och
forvarvare, att 6verlatelsen var ett led i en organisatoriskt betingad andring av
foretagsstrukturen, att overlatelsen inte direkt eller indirekt fick medfora en
otillborlig skatteforman och att tillgangen genom oOverlatelsen inte bytte
skattemassig karaktér (prop. 1989/90:110 s. 556, jfr prop. 1998/99:15 s. 128).
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Ar 1998 inférdes lagen (1998:1600) om beskattningen vid dverlatelser till
underpris. FOr att 6ka forutsebarheten for nar uttagsbeskattning skulle ske eller
inte slopades rekvisitet sérskilda skal. | stallet infordes i lagen de villkor som
maste vara uppfyllda for att uttagsbeskattning inte ska ske.

Syftet med dessa regler, som numera finns i 23 kap. inkomstskattelagen
(1999:1229), ar att omstruktureringar ska kunna genomforas utan att nagra
omedelbara skattekonsekvenser uppkommer. Reglerna ar utformade sa att
overlatelserna inte far medféra nagon otillbérlig skatteférman medan de Gvriga

krav som tidigare stallts inte ansetts nddvandiga att uppratthalla.

| rattspraxis har Hogsta forvaltningsdomstolen godtagit underpriséverlatelser vid
samtidiga och korsvisa dverlatelser (se t.ex. RA 2006 ref. 74 och RA 2004 not.
197). I RA 2009 ref. 85 och HFD 2012 not. 74 behandlades daremot 6verlételser
till underpris som byten. Av forutsattningarna i de rattsfallen framgar att
transaktionerna skulle ske samtidigt och vara beroende av varandra samt att syftet
med transaktionerna var, férutom att uppna ett visst organisatoriskt resultat, aven

att genom vardeoverforingar vidmakthalla en viss formogenhetsfordelning.

Syftet med de planerade transaktionerna i forevarande mal ar att genom en
omfordelning av fastigheter inom en koncern astadkomma en effektivare
administration, forvaltning och kapitalanvandning. Fastighetsoverlatelserna ar inte
beroende av varandra. Overlatelserna kommer inte att paverka bolagens
balansrékningar vad galler redovisad balansomslutning. Det har inte framkommit

att det kommer att ske nagra utjamnande vardeéverforingar.
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Mot denna bakgrund finner Hogsta forvaltningsdomstolen att det &r den avtalade

ersattningen for respektive fastighet som ska laggas till grund for beskattningen.

| avgorandet har deltagit justitieraden Henrik Jermsten, Karin Almgren,

Eskil Nord, Margit Knutsson och Anita Saldén Enérus.

Malet har foredragits av justitiesekreteraren Stina Pettersson.



