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Fraga om det foreligger sarskilda skal att lamna en
juridisk person tillstand enligt jordférvarvslagen till att
forvarva lantbruksegendom fran en fysisk person utan
att lamna kompensationsmark.

4 och 6 88 jordforvarvslagen (1979:230)

Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade den 2 november 2018
foljande dom (mal nr 4275-17).

Bakgrund
Allméant om jordforvarvslagstiftningen

Pa grund av jordbruks- och skogsmarkens betydelse for samhallet
har sedan bdrjan av 1900-talet mojligheterna till forvarv varit
begransade for vissa agarkategorier. Man har velat forhindra att
andra an aktiva jordbrukare innehar jordbruks- och skogsmark.
Marknaden for juridiska personers forvarv av sadana fastigheter
har darfor varit reglerad.

Ar 1906 antogs den forsta s.k. bolagsférbudslagen. Enligt
denna lag var det i princip férbjudet for bolag och andra juridiska
personer att forvarva mark om inte forvarvet motsvarades av en
lika stor forséljning av mark. Avsikten med lagen var framst att
forhindra att den norrlandska skogen kdptes upp av skogsbolag till
forfang for enskilda brukare.

Genom 1945 ars jordforvarvslag reglerades aven fysiska
personers mojligheter att forvéarva lantbruksegendom. | den lagen
uppstélldes vissa allmanna begrénsningar for forvarv i syfte att
bevara jordbruks- och skogsmark i lantbrukarnas égo.

De jordférvéarvslagar som antogs 1955 och 1965 samt
nuvarande lag, som antogs 1979, byggde till stor del pa den s.k.
rationaliseringsaspekten. Lagstiftningen avsag att framja ett aktivt
och funktionellt brukande av jordbruks- och skogsmark genom
storleksrationalisering och arronderingsforbattringar. Rationella
familjeforetag som kunde ge heltidssysselsattning at dgaren och
dennes familj skulle byggas upp. Jordbruksenheterna skulle t.ex.
ha lamplig storlek och lamplig sammansattning av olika slags
mark. Aven kopeskillingen ingick i forvarvskontrollen. Detta for
att motverka markspekulation. Lagstiftningen innebar &ven att
juridiska personers forvarvsratt var begransad.

Genom lagéndringar 1991 genomférdes en omfattande
avreglering. Regler med sikte pa rationalisering av jord- och
skogsbruk avskaffades liksom priskontrollen. Lagen forsags i
stéllet med bestdmmelser som syftade till att lagstiftningen skulle



fungera som ett regionalpolitiskt instrument, genom vilket
boséttning och sysselsattning i glesbygd skulle underléttas. De
sérskilda forvarvshindren for juridiska personer berordes
emellertid inte av de &ndringar som gjordes 1991. Dé&remot
infordes vissa forenklingar ndr det galler juridiska personers
mojligheter att forvarva lantbruksegendom genom lagéndringar
2005.

Den nu gallande jordforvérvslagstiftningen innebér dels att
forvarv av lantbruksegendom som &r beldgen inom vissa
geografiska omraden — kommuner eller delar av kommuner som
definierats som glesbygd eller omarronderingsomrade — é&r
tillstandspliktiga oavsett vem som ar forvarvare, dels att juridiska
personers forvarv av lantbruksegendom fran en fysisk person eller
ett dodsbo ér tillstandspliktiga oavsett var egendomen ar belagen,
savida inte forvarvet sker genom inrop pa exekutiv auktion.

Tillstand till forvarv i glesbygd far vagras om egendomen
behdvs for att framja sysselsattningen eller bosattningen pa orten.
I omarronderingsomraden far tillstand vagras om forvarvet skulle
forsvara en rationalisering av agarstrukturen.

En fysisk persons forvarv av lantbruksegendom som inte ar
belagen i glesbygd eller i omarronderingsomrade &r alltsa inte
tillstandspliktigt. Detsamma géller om en juridisk person forvarvar
sadan egendom fran en annan juridisk person &n ett dédsbo.

For att forvarvstillstand ska beviljas en juridisk person kréavs att
forvarvaren avstar, kan antas komma att avsta eller under de fem
narmast foregdende aren har avstatt mark som kompenserar
forvarvet. Kompensationsmarken ska i fraga om produktions-
formaga ungefar motsvara den egendom som avses med forvarvet.
Kompensationskravet behdver alltsa inte uppfyllas i omedelbar
anslutning till forvarvet utan kan ha uppfyllts tidigare eller
uppfyllas senare. Daremot kravs for att kravet pa kompensations-
mark ska vara uppfyllt att avstaendet sker till en fysisk person eller
till staten for naturvardsandamal. Vidare galler att samma
kompensationsmark far tillgodoraknas endast vid ett forvarvs-
tillfalle. Kompensationskravet kan sdgas ge uttryck for ett
Overgripande syfte med forvarvsregleringen betraffande juridiska
personer, ndmligen att den totala andelen bolagsédgd jordbruks-
och skogsmark inte ska oka i forhallande till den totala andelen
privatagd sadan mark samtidigt som en rationell fastighets-
indelning kan framjas genom markbyte.

Forvarvstillstand kan emellertid i vissa angivna fall beviljas for
juridiska personer dven om kompensationsmark inte lamnas. Sa
kan ske om egendomen ar avsedd for annat andamal an jordbruk
eller skogsbruk, exempelvis exploatering eller industriell verk-
samhet, om forvarvet huvudsakligen avser skogsmark och for-
varvaren pa orten bedriver sadan industriell verksamhet i vilken
egendomens virkesavkastning behdvs eller om det finns sarskilda
skal.



En anstkan om forvarvstillstand provas av lansstyrelsen, eller
av  Jordbruksverket ndr egendomens vérde  Overstiger
10 miljoner kr. Ett forvérv ar ogiltigt om ansokan inte gors inom
foreskriven tid och pa foreskrivet satt eller om forvarvstillstand
vagras. Aven overforing av mark fran en fastighet till en annan
genom fastighetsreglering omfattas av tillstandsplikt.

Ansokan om forvéarvstillstand i nu aktuellt fall

A.K. bedriver jordbruksverksamhet pa bl.a. den av honom &gda
jordbruksfastigheten Linképing Ortomta-Sérby 2:1. Fastigheten
har en areal om 545 hektar fordelad pa akermark, betesmark och
skogsmark. Den dr bebyggd med ett bostadshus och mindre
ekonomibyggnader. Den ursprungliga bebyggelsen &r sedan
tidigare avstyckad.

A.K:s jordbruksverksamhet bedrivs dels direkt i form av
enskild firma, dels indirekt genom bolag, bl.a. genom A & B-M:s
Gardsforvaltning AB. Bolaget ingar i en koncern med A och B-M
K Holding AB som moderbolag. Aktierna i moderbolaget &gs av
A.K. och hans hustru gemensamt med hélften var.

Genom en Overenskommelse om fastighetsreglering mellan
A & B-M:s Gardsforvaltning AB och A.K. forvarvade bolaget
marken tillnérande fastigheten Linkoping Ortomta-Sorby 2:1 fran
A.K. for 53,5 miljoner kr. Bolaget ansokte om fastighetshildning
och anférde som skal for forvarvstillstand i huvudsak foljande.
Genom overforingen tryggas bolagets langsiktiga behov av
ekologiskt foder for ekologisk livsmedelsproduktion och syssel-
séttningen for de anstéllda sakerstélls. Ett dgande genom bolaget
innebér ocksa ekonomiska fordelar och underlattar ett generations-
skifte. Till detta kommer att fastigheten ar kapitalkravande.

Efter understidlining av lantméaterimyndigheten avslog
Jordbruksverket ansdkan. Jordbruksverket konstaterade att bolaget
tidigare ager lantbruksfastigheter men inte hade redovisat att
nagon mark som motsvarade den forvarvade marken hade avstatts
eller skulle komma att avstas och att sarskilda skal darfor kravdes
for tillstand. Jordbruksverket fann att vad bolaget anfort huvud-
sakligen utgjorde ekonomiska skal och att sddana skal inte utgor
sarskilda skal for att lamna tillstand.

Forvaltningsratten bifoll bolagets och A.K:s 0dverklagande.
Domstolen féaste avseende vid att avsikten uppgetts vara att
sammanfora egendomar i bolagsform for att fa kontinuitet 6ver
kommande generationer och méjliggora en fortsatt drift av jord-
och skogsbruket. Risken for markkdp i spekulationssyfte var
enligt domstolen liten eftersom bolaget redan dger och brukar
mark i omradet, sldkten har varit jordbrukare i flera generationer
och &garna var installda pa att lata sina barn ta Gver driften.
Forvaltningsratten fann darfor att sdrskilda sk&l for att bevilja
forvarvstillstand forelag.



Kammarratten bifoll Jordbruksverkets dverklagande och upp-
havde forvaltningsrattens dom samt faststéllde avslagsbeslutet.
Enligt kammarratten kunde de fordelar som ett forvarvstillstand
skulle medféra for bolaget och for A.K. inte anses uppvéaga det
allménna intresset av att bevara balansen mellan olika &gar-
kategorier. Det fanns darmed inte sérskilda skal for att bevilja
tillstand till forvarvet.

Yrkanden m.m.

A & B-M:s Gardsforvaltning AB och A.K. yrkar att Hogsta
forvaltningsdomstolen ska upphéva kammarréattens avgorande och
faststélla forvaltningsrattens dom samt anfor bl.a. foljande.

Vid bedémningen av om sérskilda skél foreligger ska samtliga
omstandigheter av betydelse vdgas in. Forvarvet &r betingat av
hénsyn till behovet av att rationalisera familjeforetaget och dar-
med sdkerstélla jordbrukets fortlevnad och sysselséttningen pa
orten. Forvérvet ar vidare nddvandigt for att trygga framtida
generationsskiften. Det hdga vardet kan annars medfdra att ingen
av arvingarna har mojlighet att ta 6ver hela fastigheten. Ett forvérv
tryggar vidare bolagets tillgang till ekologiskt foder for ekologisk
djurhallning och kéttproduktion, ndgot som inte kan garanteras om
fastigheten maste styckas vid ett framtida generationsskifte.
Sarskilda skal foreligger ocksa med hansyn till att fastigheten ar
mycket kapitalkravande i drift, vilket kopeskillingen indikerar.
Fragan om sarskilda skal foreligger maste prévas mot bakgrund av
lagstiftningens syfte. Ett sadant Gvergripande syfte ar att framja
uppbyggandet och vidmakthallandet av rationella och effektiva
familjeforetag.

Jordbruksverket anser att dverklagandet ska avslas.

Skélen for avgérandet
Fragan i malet

Fragan i malet & om det foreligger sadana sarskilda skal som
innebdr att en juridisk person kan lamnas tillstand till att forvarva
lantbruksegendom fran en fysisk person utan att ldamna
kompensationsmark.

Rattslig reglering m.m.

Av 1 § forsta stycket jordforvarvslagen (1979:230) framgar att
lantbruksegendom &r fast egendom som dr taxerad som lantbruks-
enhet.

Enligt 4 § forsta stycket 3 kravs tillstand for forvarv av
lantbruksegendom om forvérvaren &ar en juridisk person som
forvarvar egendomen fran en fysisk person eller ett dédsbo.



Bestammelser om i vilka situationer juridiska personer far
lamnas forvarvstillstand finns i 6 8. Av forsta stycket framgar att
tillstand far lamnas om forvarvaren avstar, kan antas komma att
avstd eller under de fem narmast foregdende aren har avstatt
lantbruksegendom, som i fraga om produktionsférmaga ungefar
motsvarar den egendom som avses med forvarvet, och avstaendet
sker, kan antas komma att ske eller har skett till en fysisk person
eller staten for naturvardsandamal.

Enligt 6 § andra stycket far utéver vad som ségs i forsta stycket
forvarvstillstand lamnas — savitt ar av intresse nu — om egendomen
ar avsedd for annat andamal &n jordbruk eller skogsbruk, forvérvet
huvudsakligen avser skogsmark och forvarvaren pa orten bedriver
sadan industriell verksamhet i vilken egendomens virkes-
avkastning behdvs eller det annars finns sarskilda skal.

Tidigare gallde &ven att undantag kunde medges om egendom
som redan tillhorde forvarvaren blev mer andamalsenlig. Vad som
avsags var situationer dar forvarvaren inte hade nagon lantbruks-
egendom att avstd men forvarvet anda var lampligt med hansyn till
att det avsag enklaver eller mindre arronderingsforvarv (prop.
1978/79:85 s. 33). Denna grund for undantag upphévdes
emellertid i samband med 2005 ars andringar av jordforvarvs-
lagen.

Av 5 kap. 20 § fastighetshildningslagen (1970:988) fdljer att
inskrankningarna i ratten att forvarva lantbruksegendom enligt
jordforvarvslagen i vissa fall ar tillampliga nar mark éverfors fran
en fastighet till en annan genom fastighetsreglering.

Av forarbetsuttalanden till den nu géllande regleringen framgar
att den framsta anledningen till att juridiska personers mojligheter
till forvarv har begransats ar att det har ansetts viktigt att bibehalla
balansen mellan olika dgarkategorier. Ett omfattande privat
agande har ansetts sakerstalla en mangfald av olika bruknings-
metoder i jord- och skogsbruket, medan ett 6kat bolagsédgande har
ansetts leda till att allt mer mark dgs av personer med annan
yrkesverksamhet an jordbruk och skogsbruk. Ett okat bolags-
agande har vidare ansetts innebara att mark undandras fran
fastighetsmarknaden pa ett otillfredsstéllande satt och till risk for
sadana prisokningar att jord- och skogsbrukare normalt inte har
mojlighet att forvarva den lantbruksegendom de behdver for sin
sysselsattning (prop. 2004/05:53 s. 26).

Betraffande vad som kan utgora sadana sarskilda skal som gor
att kompensationsmark inte behdver lamnas sdags bl.a. foljande i
forarbetena. Vid beddmningen av om det finns sérskilda skal ska
en prévning goras utifran en avvagning mellan intresset av att
bevara balansen mellan olika &garkategorier och vad som é&r
skaligt i det enskilda fallet. Aven allmanna intressen kan beaktas.
Ett sarskilt skdl kan t.ex. vara att flera jordbrukare forvérvar
egendom gemensamt i bolagsform for uppférande av en



gemensamhetsanlaggning eller da foretag som bedriver
livsmedelsforadlande produktion pa orten onskar forvarva mark
som behdvs for foradlingsverksamheten. Sarskilda skél kan aven
aberopas da fysiska personer vill fora Over aganderatten till
fastigheter med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse till aktie-
bolag (a. prop. s. 39). | daldre motivuttalanden har dven namnts
som exempel den situationen att en gemensamhetsskog onskar
utdka sitt innehav av skogsmark samt forvérv av mycket stora och
kapitalkrévande foretag (prop. 1978/79:85 s. 46).

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning
Fragan om sarskilda skal

Kravet att en juridisk person ska kompensera genom att avsta
lantbruksegendom for att fa forvarva lantbruksegendom fran en
fysisk person eller ett dodsbo syftar till att vidmakthalla mark-
fordelningen mellan olika dgarkategorier. Det har dock ansetts
befogat att géra undantag fran detta krav i vissa sarskilt angivna
situationer. Undantag kan ocksa goras om det foreligger sérskilda
skal. I malet ar klarlagt att tillstand till det aktuella forvarvet
forutsatter att sadana sarskilda skal foreligger.

De situationer dar lagstiftningen medger undantag fran
kompensationskravet avser andrad anvandning av marken och en
for skogsbruk specifik situation. Undantag kan saledes medges om
egendomen ska anvandas for annat an jordbruk eller skogsbruk
eller avser skogsmark och virkesavkastningen behovs for skogs-
industriell verksamhet som bedrivs pa orten.

Den exemplifiering som ges i forarbetena pa vad som kan
utgora sarskilda skal tar ocksa i allt vasentligt sikte pa
anvandningen av eller forhallandena pa eller kring den egendom
som avses forvérvas, t.ex. att dganderatten till fastigheter med
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska dverforas till aktiebolag.
Detta tyder pa att ocksa regeln om sarskilda skal ar avsedd att ta
sikte pa sarskilda forhallanden pa den aktuella egendomen.

Syftet med regleringen liksom de lagreglerade undantagen fran
kravet pa kompensation och exemplifieringen i forarbetena talar
vidare for att regeln om sarskilda skél som grund for forvarvs-
tillstand ar avsedd att ha ett forhallandevis snavt tillampnings-
omrade.

Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening kan sarskilda
skal darmed inte utgoras av sadana skal av allman karaktar som
vanligen férekommer vid alla slags forvarv av fastigheter, sasom
driftmassiga  eller andra  ekonomiska  fordelar  samt
rationaliseringsskal. Inte heller torde allménna effektiviserings-
stravanden eller sysselsattningsaspekter kunna utgora sérskilda
skal.



Detsamma far som regel anses gélla aven sadana forvarv som
ar betingade av generationsskiften och som gors i syfte att undvika
agosplittring. | forarbetena anges visserligen att uppbyggandet och
vidmakthallandet av rationella och effektiva familjeféretag ska
frémjas (prop. 1978/79:85 s. 12 och 22 f., jfr prop. 2004/05:53 s.
13 och 26). Tanken kan emellertid inte ha varit att underlétta en
overgang fran enskilt dgande av mark till d4gande genom en
juridisk person. En sadan ordning skulle motverka det grund-
laggande syftet med lagstiftningen eftersom ett bolag, med
undantag for egendom i glesbygd och omarronderingsomraden,
kan sdlja egendomen vidare till ett annat bolag utan krav pa
forvarvstillstand. Huruvida det tillstandspliktiga forvarvet gors av
ett hel- eller delagt bolag eller att det saknas spekulationssyfte
eller att detta kan formodas vara lagt saknar darfor betydelse i
sammanhanget.

Beddmningen i detta fall

De skal som bolaget och A.K. aberopat och som tar sikte pa
rationalisering av verksamheten och de fordelar infor ett
generationsskifte som bolagets forvarv av marken skulle innebdra,
liksom fordelarna i andra h&dnseenden med att undvika en framtida
agosplittring, ar sadana skal av allman karaktar som syftar till
driftméssiga eller andra ekonomiska fordelar och som darfor inte
utgor sarskilda skal for att forvarvstillstand ska kunna lamnas.

| malet har det emellertid &dven gjorts gallande att forvarvet
avser egendom som &r mycket kapitalkrdvande i drift och att detta
utgor sarskilda skal. | aldre forarbeten till bestdimmelsen anges
som framgatt forvarv av “mycket stora och kapitalkrivande
foretag” som exempel pa nir sérskilda skil kan foreligga. Vad
som narmare avsetts med det uttrycket framgar dock inte av
forarbetena.

Bolaget och A.K. anser att det forhallandet att fastigheten ar
mycket kapitalkrdvande i drift indikeras av kopeskillingens stor-
lek. Jordbruksverket har framhallit att ett forvarv kan vara av det
slag som avses i forarbetena nar egendomen av nagon anledning &r
sarskilt kapitalkravande att 4ga och driva. Sa kan t.ex. vara fallet
om det pa fastigheten finns varden som av det allméanna har
utpekats som sarskilt vardefulla och vars underhall medfér mycket
hoga kostnader som jord- och skogsbruket pa fastigheten inte kan
bara.

Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening later det sig
svarligen forenas med syftet att vidmakthalla markférdelningen
mellan olika &garkategorier att enbart lagga en fastighets areal
eller kdpeskillingens storlek till grund for bedomningen av om det
foreligger sarskilda skal. Daremot star det klart att det inte kan
uteslutas att det kan finnas fall dar sérskilda ekonomiska eller
andra aspekter betraffande en viss egendom ar sadana att de var
for sig eller tillsammans kan utgora sarskilda skal. Savitt avser den



nu aktuella egendomen har nagra sadana omstandigheter
emellertid inte kommit fram.

Sammantaget finner Hodgsta forvaltningsdomstolen  att
omstandigheterna, utifran en avvagning mellan intresset av att
bevara balansen mellan olika &garkategorier och vad som é&r
skaligt i det enskilda fallet, inte ar sadana att det foreligger
sarskilda skal att meddela forvarvstillstind. Overklagandet ska
saledes avslas.

Hogsta forvaltningsdomstolens avgérande
Hogsta forvaltningsdomstolen avslar dverklagandet.
| avgorandet deltog justitieraden Jermsten, Nord, Baran,

Andersson och von Essen. Foredragande var justitiesekreterarna
Anna Vilgeus Huldt och Emilia Franke.

Forvaltningsratten i Jonkdping (2016-06-09, Johansson):

Vad forvaltningsratten har att ta stallning till &r om bolaget pa grund av
sarskilda skal ska ges tillstdnd enligt jordforvarvslagen till forvary av
fastigheten Linkoping Ortomta-Sorby 2:1. Klagandena har i egenskap av
sokande bevisbordan for att bolaget har ratt till forvarvstillstand och har
att gora sannolikt att s& &r fallet. Vid bedémningen av om det finns
sarskilda skal enligt aktuellt lagrum ska en provning goras utifran en
avvagning mellan intresset att bevara balansen mellan olika &gar-
kategorier och vad som &r skaligt i det enskilda fallet. Aven allminna
intressen kan darvid végas in men kan i regel ensamma inte anses utgora
sarskilda skal. Saledes utgér ekonomiska skal i sig normalt inte sarskilda
skal. Som klagandena papekar ska bedomningen vara restriktiv.

Parterna ar ense om att tillampligt lagrum &r 6 § andra stycket fjarde
punkten jordforvarvslagen. Ovriga punkter som reglerar en juridisk
persons majligheter till forvarvstillstand ar inte aktuella. Klagandena har
som sarskilda skal i huvudsak aberopat att fastigheten ar kapitalkravande,
intentionen hos bolaget och dess dgare samt behovet av tillgang till nér-
producerat ekologiskt foder.

Av handlingarna framgar bl.a. foljande. A.K. med familj och bolag
bedriver jordbruksverksamhet i tva av bolagen som ingér i A och B-M K
Holding AB samt i sin enskilda firma. Under hans eget namn bedrivs
jordbruk pé& ca 500 ha dkermark och 200 ha betesmark. Dartill kommer
ca 500 ha dkermark och en del betesmark som skots i annan foretags-
form. Djurhllningen 4r ekologisk och bestdr av ca 400 kor och 150
rekryteringskvigor. Driftsinriktningen ar koéttproduktion och livdjur.
Antalet anstallda som arbetar i jordbruket varierar mellan tvd och sex
stycken.



I fragan om sérskilda skal foreligger pa grund av att egendomen
skulle vara kapitalkravande gors foljande bedémning. Forvaltningsrétten
delar parternas uppfattning att det &r driften av egendomen och inte
forvérvet av densamma som ska vara kapitalkrédvande, se Kammarrétten i
Jonkopings avgorande den 17 april 2012 (mal nr 3740-11). Vidare delar
forvaltningsratten klagandenas uppfattning att kdpeskillingens storlek, i
detta fall 53 500 000 kr, kan och bér vdgas in vid bedémningen om
driften &r kapitalkrdvande. Enbart kdpeskillingen kan dock inte ensamt
utgora tillrackligt underlag for en sadan bedémning. Detta galler sarskilt i
fall som det forevarande dér saljaren ar delégare i kdparens bolag och
parterna darmed &r i intressegemenskap med varandra. Aven med
beaktande av egendomens storlek och vad som i évrigt framkommit om
den aktuella egendomen finner forvaltningsratten att klagandena inte
gjort sannolikt att driften av egendomen ar kapitalkréavande.

Klagandena har anfort att en analogi inom ramen for 6 § andra stycket
fjarde punkten i jordférvarvslagen bor kunna gdras med andra punkten i
samma lagrum. Enligt denna punkt kan forvarvstillstand lamnas om for-
varvet huvudsakligen avser skogsmark och forvarvaren pa orten bedriver
sddan industriell verksamhet i vilken egendomens virkesavkastning
behdvs. Klagandena syftar pa att tillgangen till narproducerat ekologiskt
foder behdver sékras for att bolaget ska kunna fortsatta driften av ett
storre jord- och skogsbruk och att tillgang till annan mark i bruknings-
omradet som uppfyller behovet saknas.

Forvaltningsratten konstaterar att den aktuella punkten inte &r
tillamplig. Eftersom det kravs sarskilda skal for tillstand &r restriktivitet
pakallad i friga om att gora analogier med de sarskilda skal som anges i
jordforvarvslagen, jfr Kammarrdtten i Stockholms avgorande
den 23 februari 2004 (mal nr 4651-03). Om ett forvarv medfor att egen-
dom som redan tillhor forvarvaren blir mer &ndamalsenlig kan emellertid
detta enligt forarbeten utgora sarskilt skél for forvarvstillstand. En fraga
ar darfor om bolagets befintliga mark blir mer dandamalsenlig i och med
forvérvet. Det &r utrett att A.K. med familj dger bolaget. Forvaltnings-
ratten delar déarfor Jordbruksverkets beddmning att varken den
omstandigheten att bolaget brukar jorden med A. K. som &gare eller vad
som i 6vrigt framkommit utgér nagot hinder for att tillgodose tillgangen
till foder, &ven i ett langre perspektiv. Bolagets befintliga mark kan inte
anses bli mer andamalsenlig i och med forvarvet, dven om vissa
organisatoriska och ekonomiska fordelar skulle kunna uppnas.

Klagandena menar att sd lange foretagen drivs av familjen har det
sekundér betydelse om de drivs som enskilda firmor eller som bolag.
Som jordforvérvslagen ar utformad har en klar gransdragning emellertid
gjorts just mellan juridiska personer, exempelvis bolag, och affarsrorelse
i annan form, som enskild firma. Syftet med lagen &r framst att bibehélla
balansen mellan olika &garkategorier. Forvarv fran fysiska personer till
juridiska personer far darfor ofta anses strida mot saval ordalydelsen som
lagstiftarens intentioner, till skillnad fran forvarv mellan olika juridiska
personer. Den omstandigheten att forvarvet sker internt medfor darfor
inte per automatik att forvarvstillstand ska ges, jfr Kammarrétten i
Jonképings avgorande den 2 februari 2009 (mal nr 1291-08), dar



kammarratten uttalade att enbart den omstandigheten att Overlatande
fysisk person samtidigt ar styrelseledamot i forvarvande juridisk person
inte utgor sarskilt skal for forvarvstillstand.

Nagot som daremot kan végas in &r en Gvergang av dganderatten till
en fastighet som underlattar finansieringen av driften av ett familje-
foretag och dérmed &r rationellt for verksamheten, se Kammarratten i
Jonkdpings ovan ndmnda avgdrande och dess avgdrande den 30 augusti
2012 (mal nr 816-12). Som lansstyrelsen papekat ar det trovardigt att det
skulle vara fordelaktigt att driva verksamheten med den aktuella marken
agd i bolagsform. Denna omstandighet far vagas in i bedémningen.

Intentionen hos A.K:s familj uppges vara att sammanfora
egendomarna i bolaget for att f4 en kontinuitet 6ver kommande
generationer och mojliggéra en fortsatt drift av det stérre jord- och
skogsbruk som familjen driver. I utredningen finns inte nagot belagg for
att fastigheten ska sljas till ndgon utomstaende juridisk person, jfr ovan
angivna  kammarréattsavgoranden den 2  februari 2009 och
den 30 augusti 2012, dar sarskilda skal ansags foreligga. Det senare
avgorandet gallde egendom som tidigare dgts av ett fideikommiss och
som i och med forvarvet aterfordes dit. Enligt forvaltningsratten kan
klagandenas egendom inte jadmstallas med ett fideikommiss. Att
forvarvstillstand kan beviljas utan att sa ar fallet, men déar den ténkta
forvarvaren sedan tidigare bedriver jordbruksverksamhet pa orten,
framgar av det forra avgorandet. Risken for markkop i spekulationssyfte i
forevarande fall minskas vésentligt pa grund av flera faktorer, som att
bolaget redan ager och brukar mark pa omradet, pa grund av att A.K:s
slakt varit jordbrukare i flera generationer och pa grund av att A.K. och
hans hustru ar instéllda pa att si smaningom lata sina barn ta dver driften.
Trots den restriktivitet som ar pakallad finner forvaltningsréatten darfor att
de omsténdigheter som framkommit utgor sarskilda skal for forvarvs-
tillstand. Overklagandet ska dérfor bifallas. Det Gverklagade beslutet ska
upphavas och malet visas ater till Jordbruksverket for erforderlig
handlaggning. — Med bifall till dverklagandet upphéver forvaltnings-
ratten det dverklagade beslutet och visar malet ater till Jordbruksverket
for erforderlig handlaggning.

Kammarratten i Jonkoping (2017-06-28, Holmén, Hallback och
Davidson):

Som framgar av forvaltningsrattens dom har juridiska personers mojlig-
heter att forvarva lantbruksegendomar begransats for att bibehélla
balansen mellan olika &garkategorier. Ett omfattande privat dgande har
ansetts sakerstalla en mangfald av olika brukningsmetoder i jord- och
skogsbruket, medan ett 6kat bolagsdgande har ansetts leda till att allt mer
mark &gs av personer med annan yrkesverksamhet &n jordbruk och
skogsbruk (se prop. 2004/05:53 s. 26). | vissa sarskilt angivna fall kan
dock forvarv anda medges. Ett av dessa ar om det foreligger sérskilda
skél.

Som sarskilda skal for forvarvstillstind har A & B-M:s
Gardsforvaltnings AB och A.K. sammanfattningsvis anfort foljande.
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Bolaget bedriver jordbruk med ekologisk djurhallning och &ger flera
jordbruksfastigheter. Driftsinriktningen &r kottproduktion och livdjur.
Genom overforingen av fastigheten skulle bolagets langsiktiga behov av
tillgang till mark for foderproduktion tryggas. Syftet med forvarvet ar
vidare att bevara egendomen odelad i framtiden sa att ett effektivt jord-
och skogsbruk kan bedrivas i 6verskadlig tid. A.K. och hans maka vill att
fastighetsbestandet ska kvarbli intakt efter deras bortgang, nagot som
skulle underléattas av att fastigheterna ar samlade i bolag. En &verforing
av marken skulle dessutom trygga sysselséttningen for bolagets anstallda
i framtiden och mdjliggora eventuell nyrekrytering. Slutligen &r fastig-
heten kapitalkravande. En overforing skulle underlétta finansiering av
driften av bolaget, vilket skulle vara rationellt for verksamheten.

| forarbetena till lagstiftningen exemplifieras vad som kan anses
utgora sarskilda skal. De skal som A & B-M:s Gardsforvaltnings AB och
AK. framfor &r inte att jamstalla med dessa exempel. Kammarratten
konstaterar vidare att kravet pa sarskilda skal indikerar att bestimmelsen
ar avsedd att tillampas restriktivt. De fordelar som ett forvarvstillstand
skulle medféra for bolaget och A.K. kan mot denna bakgrund inte anses
uppvéga det allménna intresset av att bevara balansen mellan olika &gar-
kategorier. Kammarratten anser darfor att det inte foreligger sérskilda
skal att bevilja forvarvstillstdnd. Overklagandet ska saledes bifallas. —
Kammarrétten upphédver forvaltningsrattens dom och faststéller
Jordbruksverkets beslut den 18 september 2015.
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