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BAKGRUND

Uthyrning av moblerade lagenheter kan mervardesskatterattsligt bedémas
antingen som skattefri upplatelse av hyresratter eller som skattepliktig rumsut-
hyrning i hotellrdrelse eller liknande verksamhet.

Foretagsbostéder Sverige AB bedriver verksamhet i form av uthyrning av
mdoblerade lagenheter till foretag och organisationer. Uthyrningen sker dygns-,
vecko- eller manadsvis och ar avsedd att vara ett billigare alternativ till hotell-

vistelse. Bolaget 6vervager dven att hyra ut lagenheter under langre tidsperioder.

Genom anstkan om forhandsbesked ville bolaget fa veta om dess uthyrning av
lagenheter enligt tva olika bokningsalternativ ar mervardesskattepliktig. I alter-
nativ 1 ar hyresperioden fem manader. Kundforetaget har ratt att forlanga hyres-
perioden men den mojligheten utnyttjas inte. Enligt alternativ 2 ar hyresperioden

fyra manader. Denna hyresperiod forlangs sedan med ytterligare sju manader.

Lagenheterna ar fullt utrustade for sjalvhushall. I hyran ingar el, varme, bredband
och tv. Det ingar dven sanglinne och handdukar samt slutstadning. Bolaget har en
jourservice dit hyresgasten kan vanda sig om t.ex. en nyckel tappats bort, om det
skulle uppsta problem med vatten, avlopp eller elektricitet eller om hyresgésten
behdver enklare kompletterande utrustning i lagenheten, sasom flaktar och filtar.
Det finns ocksd majlighet att kopa viss stadservice, vari ingar byte av sanglinne
och handdukar. Vid forlangning av hyrestiden ar hyresgasten inte garanterad
samma lagenhet som tidigare. Varje lagenhet ar bokad for en specifik hyresgast

och kundforetaget kan inte byta ut hyresgasten utan att géra en ny bokning.

Skatterdttsndmnden fann att inget av bokningsalternativen omfattas av skatteplikt.
Enligt ndmnden talar den omsténdigheten att det finns en mojlighet till forlang-
ning, vilken ocksa utnyttjas i alternativ 2, for att syftet med verksamheten &r att
astadkomma vistelsetider av mer langsiktigt slag an vad som vanligtvis ar fallet

vid en hotellvistelse. Bolagets aktivitet i samband med uthyrningen framstar
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vidare som begrénsad jamfort med den som férekommer vid rumsuthyrning i
hotellrorelse eller liknande verksamhet och sammantaget framstar bolagets
tillhandahallanden mer som passiv fastighetsupplatelse. Uthyrning av lagenheter
med sjalvhushall med hyrestider som 6verstiger fyra respektive fem manader kan
inte heller anses konkurrera med hotellverksamhet sa som denna typiskt sett
bedrivs. Det bolaget tillhandahaller i dvrigt, sdsom el, bredband, tv och
slutstadning &r, enligt Skatterattsnamnden, underordnade upplatelsen av lagen-

heterna och darfér undantagna fran skatteplikt.
YRKANDEN M.M.

Foretagsbostader Sverige yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen ska &ndra
forhandsbeskedet och forklara att tillhandahallandena enligt bagge alternativen
omfattas av mervardesskatteplikt och anfor féljande. Bolaget konkurrerar med
hotell och inte med hyresvardar pa den allmanna bostadsmarknaden. Lagen-
heterna liknar till sin utformning mer hotellrum &n typiska hyreslagenheter och ar
avsedda att anvandas av projektanstéllda personer som har permanent boende pa
annat hall. For hyresgasterna ar anvandningen av lagenheterna darfor jamforbar
med att hyra rum pa hotell. Bolagets aktivitet i form av bokning, stadning, till-

handahallande av sanglinne och jourtjanst &r inte av begransat slag.

Skatteverket yrkar att forhandsbeskedet ska faststéllas och anfor foljande. Det
viktigaste kriteriet for att avgora om uthyrningen av en mdblerad bostad ska ses
som skattepliktig uthyrning inom hotellbranschen eller fran skatteplikt undantagen
bostadsuthyrning, &r hyrestidens langd. | Sverige torde uthyrning av méblerade
bostadslagenheter med sa langa hyrestider som sex manader inte konkurrera med
uthyrning inom hotellbranschen. En tidsgrans pa hogst fyra manader ryms inom
det skdnsmaéssiga utrymme som EU:s medlemsstater har for att definiera vad som

ar ett skattepliktigt tillhandahallande av logi.
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SKALEN FOR AVGORANDET
Fragan i malet

Fragan i malet & om upplatelser av moblerade lagenheter med en hyrestid om fem
respektive fyra manader, med majlighet till forlangning, utgor skattepliktig rums-

uthyrning i en verksamhet som liknar hotellrorelse.
Rattslig reglering

| 3 kap. 2 § mervardesskattelagen (1994:200), ML, undantas fran skatteplikt vissa
omséttningar pa fastighetsomradet. Undantaget omfattar enligt forsta stycket bl.a.
upplatelse av hyresratter. Motsvarande bestammelse finns i artikel 135.1 | i mer-
vardesskattedirektivet (2006/112/EG) som foreskriver att bl.a. uthyrning av fast

egendom ska undantas fran skatteplikt.

Av 3 kap. 3 § forsta stycket 4 ML framgar att undantaget inte omfattar rumsut-
hyrning i hotellrdrelse eller liknande verksamhet. | artikel 135.2 a i direktivet
anges att tillhandahallande av logi, sasom detta definieras i medlemsstaternas
lagstiftning, inom hotellbranschen eller branscher med liknande funktion inte

omfattas av undantaget avseende uthyrning av fast egendom.
Hdégsta forvaltningsdomstolens bedémning

Syftet med att undantaget fran skatteplikt pa fastighetsomradet inte omfattar rums-
uthyrning i verksamhet som liknar hotellrorelse &r att sakerstélla att fastighets-
upplatelser som potentiellt konkurrerar med skattepliktig hotellverksamhet ocksa
ska bli foremal for mervardesskatt (Blasi, C-346/95, EU:C:1998:51, punkt 20).

Av EU-domstolens praxis framgar att hyrestiden &r en betydelsefull omstandighet
for att skilja uthyrning av fast egendom, som &r en forhallandevis passiv verk-

samhet som har samband med att en viss tid forflyter och som inte skapar nagot
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betydande mervarde, fran aktiviteter av industriellt eller kommersiellt slag. Sjalva
hyrestiden ar dock inte i sig avgérande for klassificeringen av uthyrning av fast
egendom &ven om den korta tidsrymd under vilken ett tillhandahallande av logi
sker kan utgora ett Iampligt kriterium for att skilja hotellogi fran uthyrning av
bostadsrum (Temco Europe, C-284/03, EU:C:2004:730, punkterna 20 och 21).
Den tid som anges i kontraktet ska anses ge uttryck for parternas avsikter. | vissa
fall, t.ex. vid en forlangning av avtalet, kan det vara lampligare att ta hansyn till
den faktiska sammanlagda tidsrymd under vilken tillhandahallandet sker &n den
hyrestid som finns angiven i hyreskontraktet (Blasi, punkterna 26 och 27).

Enligt de tva exempel pa bokningsalternativ som bolaget lamnat och som antas
vara representativa for den verksamhet som bolaget avser att bedriva uppgar
hyrestiden till fyra respektive fem manader med mojlighet i bada fallen till
forlangning. Det framstar, enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening, som
klart att avsikten ar att regelméssigt hyra ut lagenheter under langre tidsperioder
an som normalt férekommer inom hotellbranschen. Det kan inte heller anses att
det skapas nagot betydande mervarde genom de tillaggstjanster som bolaget
tillhandahaller. Det handlar alltsa inte om uthyrningar som potentiellt konkurrerar
med tillhandahallanden av logi inom hotellbranschen utan snarare om passiv

uthyrning av fast egendom.

Det sagda innebar att de omfragade tillhandahallandena inte ar att se som rumsut-
hyrning i verksamhet som liknar hotellrérelse i den mening som avses i 3 kap. 3 §

forsta stycket 4 ML. Tillhandahallandena &r darmed undantagna fran skatteplikt.

Hogsta forvaltningsdomstolen instdmmer i Skatterattsnamndens bedémning att
évriga tillhandahallanden — sasom av el, bredband och tv samt slutstadning — ar
underordnade upplatelsen av lagenheterna och darfor ocksa undantagna fran
skatteplikt.
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16. Skatterattsnamndens forhandsbesked ska séledes faststéllas.

| avgorandet har deltagit justitieraden Helena Jaderblom, Margit Knutsson,
Erik Nymansson och Mahmut Baran.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Anna Rydebjork.



