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Hogsta forvaltningsdomstolen faststaller Skatterattsnamndens forhandsbesked i

den del det har dverklagats.
BAKGRUND
Ett foretag, vanligtvis en bostadsrattsforening, som har en verksamhet som till

klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar eller deldgare tillhandahalla

bostader i byggnader som dgs av foretaget definieras skatteméssigt som ett
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privatbostadsforetag. Ett sadant foretag beskattas inte for 16pande inkomster och
far inte heller dra av l6pande utgifter som ar hanforliga till forvaltningen av
fastigheter som dgs av foretaget. Om ett privatbostadsforetag har inkomster som
inte ingar i fastighetsforvaltningen beskattas dessa inkomster pa vanligt sétt.
Detsamma géller kapitalvinster vid avyttring av fastigheter.

Med fusion avses en ombildning av foretag som innebér att samtliga tillgangar
samt skulder och andra forpliktelser hos ett foretag (det dverlatande foretaget) tas
over av ett annat foretag (det 6vertagande foretaget), varvid det dverlatande

foretaget upphor att existera.

En fusion behandlas skattemassigt gynnsamt om vissa villkor &r uppfyllda. En
sadan fusion kallas kvalificerad fusion. Vid en kvalificerad fusion ska det
overlatande foretaget inte ta upp ndgon inkomst eller dra av nagon utgift pa grund
av fusionen. | stéllet trader det 6vertagande foretaget in i det Gverlatande
foretagets skattemassiga situation. Det rader alltsa kontinuitet i beskattningen vid
en sadan fusion. Det 6vertagande foretaget ska ocksa anses ha bedrivit det
overlatande foretagets verksamhet fran ingangen av det beskattningsar da
fusionen genomfdrdes. Om villkoren for en kvalificerad fusion inte ar uppfyllda

utloser fusionen daremot beskattning hos det dverlatande foretaget.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB) é&r ett privatbostadsforetag som
ager ett flertal fastigheter. SKB avser att forvarva ytterligare en eller flera
fastigheter enligt foljande forfarande. | ett forsta steg ska SKB forvarva samtliga
andelar i en ekonomisk férening som dger minst en fastighet. Den ekonomiska
foreningen &r inte en kooperativ ekonomisk forening och utgor inte heller ett
privatbostadsforetag. Den bedriver inte nagon annan verksamhet vid sidan av
fastighetsinnehavet, dvs. den har endast inkomster och utgifter hanférliga till en
eller flera fastigheter. | néra anslutning till forvérvet ska den ekonomiska

foreningen i ett andra steg fusioneras upp i SKB.
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| en ans6kan om forhandsbesked stéllde SKB ett antal fragor rérande skatte-
konsekvenserna av det planerade forfarandet. En av dessa fragor var hur SKB ska
beskattas for I6pande inkomster och utgifter hanforliga till den eller de fastigheter
som tas dver genom fusionen, dvs. om SKB ska beskattas pa det satt som det
overlatande foretaget har beskattats eller enligt de sarskilda reglerna for
beskattning av privatbostadsforetag. Som forutséttningar for ansékningen angavs
att det ar civilrattsligt mojligt for SKB att forvarva samtliga andelar i den
ekonomiska foreningen och att genomfora fusionen, samt att SKB:s skattemassiga
karaktar som privatbostadsforetag inte kommer att férandras genom fusionen.

Skatterattsndmnden fann att inkomster och utgifter hanforliga till en genom en
kvalificerad fusion Overtagen fastighet inte omfattas av de sarskilda reglerna for
privatbostadsféretag. Namnden hanvisade till rattsfallet RA 2000 ref. 18 som
gallde en fusion dar det dverlatande foretaget var ett aktiebolag som beskattades
pa vanligt satt och det Gvertagande foretaget var ett investmentforetag. Invest-
mentforetag beskattas inte for vinst vid avyttring av bl.a. aktier och en av fragorna
i rattsfallet var om denna skattefrihet skulle gélla aven for aktier som hade tagits
over genom fusionen. Hogsta forvaltningsdomstolen ansag att bestammelsen om
skattemassig kontinuitet vid fusioner skulle ges foretrade framfor bestimmelsen
om skattefrihet for investmentforetags aktieavyttringar, vilket innebar att invest-

mentforetaget skulle beskattas vid en framtida avyttring av de 6vertagna aktierna.

Enligt Skatterattsnamnden far Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning i
rattsfallet anses ge uttryck for en generell norm om att kontinuitet galler utifran
hur det 6verlatande foretaget har beskattats. Namndens slutsats var darfor att SKB
ska beskattas for inkomster hanforliga till en 6vertagen fastighet i enlighet med de

regler som galler for det dverlatande foretaget, dvs. pa vanligt satt.
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YRKANDEN M.M.

Skatteverket yrkar att forhandsbeskedet ska faststallas savitt avser fragan om hur
SKB ska beskattas for [0pande inkomster och utgifter hanforliga till den eller de

fastigheter som tas 6ver genom fusionen.

SKB yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen, med &ndring av forhandsbeskedet i
den delen, ska forklara att inkomster och utgifter hanforliga till en genom en
kvalificerad fusion Overtagen fastighet omfattas av de sarskilda reglerna for

beskattning av privatbostadsforetag. Foreningen anfor féljande.

Under det beskattningsar som fusionen genomfors ska SKB beskattas for
inkomster och utgifter hanforliga till fastigheten fore tidpunkten for fusionen, men

inte for tid darefter.

Det grundlaggande syftet med kontinuitetsregeln vid fusion &r att fusionen inte
ska utl6sa beskattning hos det éverlatande foretaget. | stallet medges uppskov med
beskattningen genom att det 6vertagande foretaget trader in i det 6verlatande
foretagets skattemassiga situation. Det ar mot bakgrund av syftet med kontinui-
tetsregeln som Hogsta forvaltningsdomstolens avgérande i RA 2000 ref. 18 méste
forstas. Detta rattsfall ger inte uttryck for en generell norm om att kontinuiteten
alltid ska ges foretrade utan &r begransat till den regelkonkurrens som uppkommer
nar ett investmentforetag ar dvertagande foretag vid en fusion. Avgorande for
utgangen i det malet var skillnaden i kapitalvinstbeskattningen. Nagon skillnad
mellan ett foretag som beskattas pa vanligt satt och ett privatbostadsforetag
foreligger dock inte i det avseendet. De I6pande inkomster och utgifter som &r
hénforliga till en 6vertagen fastighet och som uppkommer efter fusionen utgor
inte nagra orealiserade intakter eller varden som har upparbetats under den tid da

fastigheten agdes av det dverlatande foretaget.

Att inkomster och utgifter som uppkommer efter fusionen omfattas av de

sarskilda reglerna for beskattning av privatbostadsforetag kan inte anses innebara
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att beskattningen av den évertagna verksamheten blir lagre pa ett icke avsett sitt.
Det forhallandet att privatbostadsforetagens fastigheter inte pa samma sétt som
investmentforetagens tillgangar ar likvida innebar att en s.k. falla for 6vertagna

fastigheter hos privatbostadsforetagen blir av mer permanent karaktar.
SKALEN FOR AVGORANDET
Fragan i malet

Fragan i malet & om kontinuiteten i beskattningen enligt reglerna om kvalifi-
cerade fusioner innebar att ett privatbostadsforetag ska beskattas for I6pande
inkomster hanforliga till fastigheter som genom en sadan fusion tas éver fran ett
foretag som inte &r ett privatbostadsforetag.

Rattslig reglering

Enligt 2 kap. 17 § forsta stycket 1 inkomstskattelagen (1999:1229), IL, avses med
ett privatbostadsforetag en svensk ekonomisk forening eller ett svenskt aktiebolag
vars verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar eller

delagare tillhandahalla bostader i byggnader som ags av foreningen eller bolaget.

Av 39 kap. 25 § IL framgar att ett privatbostadsforetag i fraga om en fastighet i
Sverige, med vissa undantag som inte ar av intresse i detta mal, inte ska ta upp

inkomster och inte dra av utgifter som ar hanforliga till fastigheten.
Bestdmmelser om beskattning vid fusioner finns i 37 kap. IL.

Med fusion avses enligt 3 § en ombildning dar samtliga tillgangar samt skulder
och andra forpliktelser hos ett foretag (det 6verlatande foretaget) tas Gver av ett
annat foretag (det dvertagande foretaget), varvid det 6verlatande foretaget

upploses utan likvidation.
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Enligt 16 8 ska vid kvalificerade fusioner bestammelserna i 17-29 §8 tillampas.

Villkoren for att en fusion ska vara kvalificerad anges i 11-15 §8.

Huvudreglerna om kontinuiteten i beskattningen vid kvalificerade fusioner finns i
17 och 18 §8.

Av 17 § forsta stycket framgar att det Gverlatande foretaget inte ska ta upp nagon
inkomst eller dra av nagon utgift pa grund av fusionen. Enligt andra stycket ska
foretaget inte heller beskattas for resultatet for det beskattningsar som avslutas

genom fusionen (det sista beskattningsaret).

| 18 § forsta stycket anges att det 6vertagande foretaget intrader i det dverlatande
foretagets skattemassiga situation i fraga om sadan naringsverksamhet som avses i
17 §, om det inte framgar nagot annat av 2028 8§8. Foretaget ska, enligt andra
stycket, anses ha bedrivit det 6verlatande foretagets naringsverksamhet fran

ingangen av det 6verlatande foretagets sista beskattningsar.
Hdogsta forvaltningsdomstolens bedémning

Den i malet aktuella fusionen ska genomforas mellan ett foretag (6verlatande
foretag) som beskattas pa vanligt satt och ett privatbostadsforetag (6vertagande
foretag) som beskattas enligt en sarskild ordning. Den sarskilda ordningen innebér
att foretaget inte beskattas for respektive inte far dra av I6pande inkomster och
utgifter hanforliga till fastigheter men i dvrigt beskattas pa vanligt satt. Det som
ska beddmas &r om kontinuitetsregeln i 37 kap. 18 § forsta stycket IL forhindrar
att det 6vertagande foretaget vid en sadan fusion tillampar den sarskilda
beskattningsordningen dven pa inkomster och utgifter hanforliga till en genom
fusionen Gvertagen fastighet. Om sa ar fallet ar foretaget hanvisat till att tillampa
de vanliga reglerna for inkomst av naringsverksamhet pa sadana inkomster och

utgifter.
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En liknande fréga provades i rattsfallet RA 2000 ref. 18, som gallde férhallandet
mellan kontinuitetsregeln och beskattningsordningen for investmentforetag.
Denna beskattningsordning innebér bl.a. att hansyn, med vissa undantag, inte ska
tas till kapitalvinster eller kapitalforluster pa delagarrétter. | stallet ska som intakt
tas upp en viss procent for ar raknat av vardet av foretagets delagarrétter vid
beskattningsarets ingang (39 kap. 14 § IL). Hogsta forvaltningsdomstolen
konstaterade att det forelag en regelkonflikt och ansag, med hanvisning till
bestdimmelsernas lydelse och syfte, att kontinuiteten skulle ges foretrade framfor

ordningen for beskattning av investmentforetag.

| rattsfallet handlade det alltsd om att sadana tillgangar som fordes 6ver genom
fusionen behandlades olika i kapitalvinsthanseende hos det 6verlatande jamfort
med hos det 6vertagande foretaget. Om kontinuitetsregeln inte hade getts
foretrade skulle det ha lett till att en eventuell vardestegring pa tillgangarna som
skett hos det Gverlatande foretaget fore fusionen definitivt skulle ha undgatt

kapitalvinstbeskattning.

| det nu aktuella fallet &r det i stallet den I6pande beskattningen hos det dver-
latande och det 6vertagande foretaget som skiljer sig at. Fragan &r om detta
innebar att det finns anledning att se annorlunda pa forhallandet mellan
kontinuitetsregeln och den sérskilda beskattningsordning som tillampas for det

Overtagande fOretaget.

Det kan inledningsvis slas fast att kontinuitetsregeln i och for sig galler &ven med
avseende pa den I6pande beskattningen. Efter en fusion ska det dvertagande
foretaget saledes t.ex. berdkna vardeminskningsavdrag pa anlaggningstillgangar
som har tagits 6ver genom fusionen med utgangspunkt fran de varden etc. som
gallde hos det dverlatande foretaget. Det ar ocksa dessa varden som ska anvandas
vid berdkningen av vinster och forluster pa inventarier och lagertillgangar samt
andra tillgangar dar avyttringar behandlas inom ramen fér den l6pande

beskattningen av naringsverksamheten.
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SKB menar dock att det — bortsett fran under sjalva fusionsaret — inom ramen for
den I6pande beskattningen av en fastighet som har tagits 6ver genom en fusion
inte uppkommer inkomster som kan anses harrora fran den tid da fastigheten
agdes av det 6verlatande foretaget. Enligt SKB finns det darfor inte skal att ge
kontinuitetsregeln foretrade framfor regeln om att ett privatbostadsforetag inte ska

beskattas for I6pande inkomster som &r hanforliga till fastighetsinnehavet.

Syftet med kontinuitetsregeln ar att sakerstélla att den skattefrihet som medges vid
fusionen inte blir definitiv. Detta syfte kraver i sig inte att I6pande inkomster i
form av hyror etc. som uppkommer efter fusionen, och som darmed inte kan anses
hanforliga till det verlatande foretaget, beskattas hos det 6vertagande foretaget. |

sa motto saknar SKB:s instéllning inte fog.

Det finns emellertid ocksa skatteeffekter som talar emot SKB:s standpunkt, t.ex.
nar det galler hur vardeminskningsavdrag pa byggnader och eventuella till
byggnaderna knutna inventarier och byggnadsinventarier som har gjorts av det
overlatande foretaget ska behandlas.

Tidigare medgivna vardeminskningsavdrag m.m. ska enligt 26 kap. IL aterforas
till beskattning om fastigheten avyttras. Om inkomster hanforliga till en genom
fusion Overtagen fastighet omfattas av skattefriheten for privatbostadsforetagets
fastighetsinnehav kan aterforingen inte ske i den ordning som foreskrivs dar, dvs.
som en del av den I6pande beskattningen. Detta skulle dock mojligen kunna lésas
genom att aterforingen i stallet sker som ett led i berakningen av kapitalvinsten pa
fastigheten (jfr RA 2006 ref. 52).

De vardeminskningsavdrag som det dverlatande foretaget har gjort ar dock inte av
intresse endast i en avyttringssituation. Eftersom eventuella obeskattade
overvarden pa grund av dveravskrivningar som det dverlatande foretaget har gjort
inte ska tas upp till beskattning vid fusionen ska de i stéllet beaktas vid
beskattningen av det dvertagande foretaget. Detta kan bara ske inom ramen for

den l6pande beskattningen.
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Bestammelserna i 37 kap. 17 och 18 88 IL innebar vidare att varken skattemassigt
eller foretagsekonomiskt motiverade reserveringar ska aterforas till beskattning
hos det Gverlatande foretaget. Detta ska i stallet ske hos det dvertagande foretaget
som om de ursprungliga avdragen har gjorts av detta foretag. Kontinuiteten i
beskattningen avseende sadana reserveringar kan saledes bara uppréatthallas om
det dvertagande foretaget blir foremal for 16pande beskattning av en narings-

verksamhet i vilken en aterforing kan ske.

Som dessa exempel visar finns alltsa aven inom ramen for den lpande beskatt-
ningen av en fastighet som férs éver genom en fusion inslag som motiverar att
den skattefrihet som medges vid fusionen kompenseras genom att beskattningen
hos det 6vertagande foretaget sker i enlighet med kontinuitetsregeln. Hogsta
forvaltningsdomstolen finner darfor att kontinuitetsregeln, pa motsvarande sétt
som i RA 2000 ref. 18, ska ges foretrade och tillampas framfér den beskattnings-
ordning som annars galler for det 6vertagande foretaget. Férhandsbeskedet ska

darmed faststéllas i den overklagade delen.

| avgorandet har deltagit justitieraden Helena Jaderblom, Kristina Stahl,
Mahmut Baran, Leif Gaverth och Helena Rosén Andersson.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Camilla Wernkvist.



