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KLAGANDE

Aktiebolaget E-Hus, 556062-2234
c/o Skattegarden Redovisning
Box 1296

621 23 Vishy

MOTPART
Skatteverket
171 94 Solna

OVERKLAGAT AVGORANDE
Kammarréatten i Stockholms dom den 19 november 2018 i mal nr 7322—7324-17

SAKEN
Mervéardesskatt

HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta forvaltningsdomstolen avslar yrkandet om att forhandsavgorande ska

hamtas in fran EU-domstolen.

Hogsta forvaltningsdomstolen avslar 6verklagandet.

Hogsta forvaltningsdomstolen beviljar Aktiebolaget E-Hus erséttning for
kostnader med 222 302 kr.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 2293 Birger Jarls torg 13 08-561 676 00 mandag—fredag

103 17 Stockholm E-post: 09:00-12:00
hogstaforvaltningsdomstolen@dom.se 13:00-16:00

www.hogstaforvaltningsdomstolen.se
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BAKGRUND

Den som bedriver en verksamhet som medfor skattskyldighet till mervardesskatt
far gora avdrag for den ingaende skatt som hanfor sig till forvarv i verksamheten.
Ratt till avdrag kan finnas dven for ingaende skatt som avser kostnader for att

paborja eller avveckla en skattepliktig verksamhet.

Uthyrning av en fastighet ar undantagen fran skatteplikt och medfor darfor inte
ratt till avdrag for ingaende skatt, men om hyresgasten bedriver skattepliktig
verksambhet i lokalerna kan fastighetsagaren bli frivilligt skattskyldig for

uthyrningen och har da avdragsratt.

Aktiebolaget E-Hus har varit frivilligt skattskyldigt for uthyrning av en fastighet
med kontorslokaler. Fastigheten uppfordes under 1980-talet. I april 2015 ingick
bolaget ett hyresavtal med en hyresgast som inte skulle bedriva skattepliktig
verksamhet i lokalerna. De tidigare hyresgasterna flyttade successivt samma ar
och den nya hyresgésten tilltradde 2016.

Under sommaren 2015 tecknade bolaget avtal om renovering och ombyggnad av
fastigheten med ett byggbolag och arbetena pabdrjades. El- och ventilations-
system samt fjarrvarmeaggregat byttes ut, nya golv lades in, fonster och markiser
byttes ut och byggnaderna malades om utvandigt och invandigt. Dessutom gjordes
en tillbyggnad och viss omdisponering av lokalerna. Kostnaderna for projektet

uppgick till drygt 7 miljoner kronor, exklusive mervérdesskatt.

Bolaget uppskattade att drygt tre fjardedelar av kostnaderna avsag reparations-
och underhallsatgarder pa grund av slitage och uppdatering till modern standard
och yrkade avdrag for den ingaende skatten avseende dessa kostnader. Avdrag
begérdes inte for kostnader som beddmdes avse tillbyggnad och andra specifika

atgarder for att anpassa fastigheten till den nya hyresgasten.
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Skatteverket ansdg att bolaget saknade ratt till det yrkade avdraget eftersom
renoveringsatgarderna inte hade ett direkt och omedelbart samband med den
tidigare skattepliktiga verksamheten. Enligt Skatteverket kunde atgarderna inte
anses nodvandiga for att avveckla den tidigare verksamheten. Aven om atgarderna
foranletts av det slitage som fastigheten hade varit utsatt for under den tidigare
uthyrningen sa skulle de anvandas och forbrukas i den fran skatteplikt undantagna

uthyrningen till nésta hyresgast.

Forvaltningsréatten i Stockholm avslog bolagets 6verklagande och yrkande om
ersattning for kostnader. Enligt forvaltningsratten hade det inte visats att at-
garderna hade ett direkt och omedelbart samband med den skattepliktiga uthyr-

ningen eller med avslutandet av den verksamheten.

Aven Kammarritten i Stockholm avslog bolagets dverklagande och yrkande om
ersattning for kostnader i malen. Kammarratten ansag att reparations- och
underhallsatgarder som féranletts av att lokaler varit utsatta for slitage under den
tid da de har varit foremal for skattepliktig uthyrning visserligen kan anses ha ett
direkt och omedelbart samband med avvecklingen av den skattepliktiga verksam-
heten. Enligt kammarratten hade bolaget dock inte visat att de atgarder som hade

vidtagits pa den aktuella fastigheten varit fororsakade av sadant slitage.
YRKANDEN M.M.

Aktiebolaget E-Hus yrkar att avdrag ska medges i enlighet med ldmnade skatte-
deklarationer. Bolaget yrkar vidare att Hogsta forvaltningsdomstolen, om
domstolen anser att bolaget inte har rétt till avdrag, ska hamta in ett forhands-
avgorande fran EU-domstolen. Dessutom yrkar bolaget erséttning for kostnader
for bitrade i forvaltningsratten, kammarrétten och Hogsta forvaltningsdomstolen

med sammanlagt 222 302 kr inklusive mervérdesskatt.

Skatteverket anser att 6verklagandet ska avslas.
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SKALEN FOR AVGORANDET
Fragan i malen

Fragan i malen ar om avdragsratt foreligger for ingdende mervardesskatt avseende
kostnader for reparation och underhall av en fastighet som har anvéants for skatte-
pliktig uthyrning nér fastigheten efter renoveringen ska anvéndas for uthyrning

som ar undantagen fran skatteplikt.
Rattslig reglering m.m.

Enligt 3 kap. 2 § forsta stycket mervardesskattelagen (1994:200) undantas upp-
latelse av hyresratter och andra rattigheter till fastigheter fran skatteplikt. Bestam-
melsen motsvaras av artikel 135.1 | i mervardesskattedirektivet (2006/112/EG).

Av 3 kap. 3 § andra stycket mervardesskattelagen framgar att undantaget enligt
2 8 inte galler nér en fastighetsdgare for stadigvarande anvandning i en verksam-
het som medfor skattskyldighet helt eller delvis hyr ut en fastighet. Bestammelser

om skattskyldighet for sadan uthyrning, s.k. frivillig skattskyldighet, finns i 9 kap.

Enligt 9 kap. 6 § forsta stycket 1 upphor den frivilliga skattskyldigheten nar
fastighetsagaren 6vergar till att anvanda fastigheten for annat andamal an for

skattepliktig uthyrning eller annan upplatelse.

Regleringen i 3 kap. 3 8 och 9 kap. har stod i artikel 137 i mervardesskatte-
direktivet.

Den som bedriver en verksamhet som medfor skattskyldighet far enligt 8 kap. 3 §
forsta stycket mervardesskattelagen gora avdrag for den ingaende skatt som han-
for sig till forvarv i verksamheten. Denna bestdmmelse har sin motsvarighet i

artikel 168 a i mervardesskattedirektivet.
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Hdgsta forvaltningsdomstolens bedémning
Allmént om mervardesskatt och avdrag

Av fast praxis fran EU-domstolen framgar att ratten till avdrag utgor en
oskiljaktig del av mervardesskattesystemet som i princip inte far inskrankas.
Avdragsratten intrader omedelbart for hela den ingaende skatten. Syftet med
avdragssystemet &r att den mervardesskatt som en beskattningsbar person betalar
inom ramen for sin ekonomiska verksamhet inte till nagon del ska belasta den
beskattningsbara personen sjalv, under forutsattning att verksamheten i princip ar
mervardesskattepliktig i sig. | den man en vara eller tjanst anvands for den be-
skattningsbara personens skattepliktiga transaktioner, ska personen alltsa ha ratt
att dra av mervérdesskatt som har betalats for varan eller tjansten (se t.ex.
Ryanair, C-249/17, EU:C:2018:834, punkterna 21-23).

Avdragsratt foreligger ocksa for investeringsutgifter for en planerad verksamhet,
aven om den inte paborjas och darfor inte ger upphov till nagra skattepliktiga
transaktioner eller om den beskattningsbara personen pa grund av orsaker som
denne inte har kunnat rada éver inte har kunnat anvanda sig av forvarven for
skattepliktiga transaktioner. Nar avdragsratten val har intratt kvarstar den saledes

(Ryanair, punkterna 24 och 25).

P& motsvarande vis behaller en beskattningsbar person som har kostnader for att
avveckla en verksamhet sin avdragsrétt, savitt det inte ror sig om bedrageri eller
missbruk (Fini H, C-32/03, EU:C:2005:128, punkt 31).

For att en beskattningsbar person ska ha avdragsratt for ingaende mervardesskatt
kravs att det i princip finns ett direkt och omedelbart samband mellan en viss
ingaende transaktion och en eller flera utgaende transaktioner for vilka ratt till
avdrag foreligger. Avdragsréatten forutsatter att kostnaderna for dessa forvarv
utgor en del av de kostnadskomponenter som ingar i priset for de utgaende skatte-

pliktiga transaktionerna (Ryanair, punkt 26).
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Nér varor eller tjanster forvérvas av den beskattningsbara personen for att anvan-

das i en verksamhet som &r undantagen fran skatteplikt eller som inte faller inom

tillampningsomradet for mervardesskatt, ska det daremot inte paforas nagon utga-
ende mervéardesskatt eller goras nagot avdrag for ingaende mervardesskatt

(Ryanair, punkt 29).
Beddmningen i detta fall

Hogsta forvaltningsdomstolen finner att den unionsréttsliga reglering som aktuali-
seras redan har tolkats av EU-domstolen och att det finns tillracklig vagledning

for att avgéra malen. Det saknas darfor skél att hamta in ett férhandsavgérande.

Bolaget har framhallit att de i malen aktuella atgarderna var foranledda av det
slitage som fastigheten hade varit utsatt for under den langa tid den anvandes for
skattepliktig uthyrning. Bolaget har hénvisat till EU-domstolens avgdrande Fini H
och menar att kostnaderna har samband med den tidigare skattepliktiga uthyr-
ningen och att ratt till avdrag for den ingaende skatten avseende kostnaderna dar-
med foreligger. Vidare har bolaget anfort att det vid hyresséttningen hade tagits

hansyn till 16pande underhallskostnader.

Bolagets situation kan dock enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening inte
likstéllas med den som behandlades i Fini H. | det fallet hade en beskattningsbar
person hyrt en lokal for att bedriva restaurangverksamhet och var i enlighet med
ett inganget avtal skyldig att under en tid fortsatta att betala hyra trots att
restaurangverksamheten hade upphort. Skyldigheten att betala hyra ansags vara en
direkt foljd av den tidigare skattepliktiga verksamheten. Pa samma sétt som
avdragsréatt hade funnits mellan inledandet och avslutandet av verksamheten

ansags avdragsratt finnas efter upphdrandet (Fini H, punkterna 27-30).
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| Fini H hade den beskattningsbara personen upphort helt med att bedriva nagon
form av verksamhet och hade darmed inte nagra utgaende transaktioner. | fore-
varande mal fortsatte emellertid uthyrningen av fastigheten efter de aktuella
forvarven. Efter forvarven var dock uthyrningen undantagen fran skatteplikt. |
denna situation kan kostnaderna for de aktuella atgarderna inte anses ha ett direkt
och omedelbart samband med den tidigare skattepliktiga uthyrningen. Aven om
kostnader for beraknat underhall har beaktats vid hyresséttningen avseende den
skattepliktiga verksamheten har nagra forvarv som kommit till anvandning i den
verksamheten inte gjorts.

Bolaget har darmed inte ratt till avdrag. Overklagandet ska darfor avslas.
Ersattning for kostnader
Malen avser en fraga som ar av betydelse for rattstillampningen. Det finns darfor

forutsattningar for att bevilja bolaget ersattning for kostnader for bitrade som det
skaligen har behovt for att ta tillvara sin rétt. Yrkat belopp &r skaligt.

| avgorandet har deltagit justitieraden Henrik Jermsten, Kristina Stahl,

Anita Saldén Enérus, Mats Anderson och Marie Jonsson.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Ann Linders.



