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Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade den 26 maj 2020 foljande beslut
(mél nr 4487-19).

Bakgrund

1. Skatterattsnamnden far, efter ansokan av en enskild, lIdamna férhands-
besked i en frdga som avser sokandens skattskyldighet eller beskattning
om det &r av vikt for sékanden eller for en enhetlig lagtolkning eller
réttstillampning.

2. Enligt 2 kap. 17 § forsta stycket 1 inkomstskattelagen (1999:1229)
avses med privatbostadsforetag en svensk ekonomisk forening eller ett
aktiebolag vars verksamhet till klart Gvervagande del bestar i att at sina
medlemmar eller deldgare tillhandahélla bostader i byggnader som ags av
foreningen eller bolaget.

3. Bostadsréattsforeningen Hinden 23 i Stockholm &ger en byggnad i
vilken det bedrivs verksamhet bestdende av dels upplételse av
bostadslagenheter till féreningens medlemmar, dels uthyrning av framst
butiks- och kontorslokaler.

4. Foreningen har sedan den startade sin verksamhet 2001 beskattats
som ett s.k. oakta bostadsforetag. For inkomstaret 2016 deklarerade
foreningen som ett privatbostadsforetag. Skatteverket beskattade dock
foreningen som ett odkta bostadsforetag. Féreningen dverklagade inte
beslutet.

5. Foreningen overvager att genomféra en stérre ombyggnad for att
forbattra forutsattningarna for att bli ett privatbostadsforetag. Foreningen
ansokte om forhandsbesked och ville veta om den redan fére en sadan
ombyggnad &r att betrakta som ett privatbostadsforetag.

6. Skatterattsndmnden kom i det dverklagade forhandsbeskedet fram
till att féreningen inte &r ett privatbostadsféretag.

Yrkanden m.m.
7. Bostadsrattsforeningen Hinden 23 i Stockholm yrkar att Hogsta
forvaltningsdomstolen ska forklara att foreningen &r ett privatbostads-
foretag.

8. Skatteverket anser att forhandsbeskedet ska faststallas.

Skélen for avgdrandet

9. Enligt 5 § lagen (1998:189) om férhandsbesked i skattefragor far, efter
ansokan av en enskild, forhandsbesked ldmnas i en frdga som avser
sokandens skattskyldighet eller beskattning om det ar av vikt for sékanden
eller for en enhetlig lagtolkning eller rattstillampning.

10. For en enskild syftar forhandsbeskedsinstitutet till att ge en
majlighet att infor forestaende affarer och andra rattshandlingar fa klarhet
i hur forfarandet kommer att beddmas i beskattningshédnseende (se t.ex.
HFD 2015 ref. 78). Institutet &r inte avsett att erbjuda en, vid sidan av det
ordinarie skatteforfarandet, alternativ ordning for prévning av redan
genomforda transaktioner (se t.ex. HFD 2018 ref. 3).

11. Allt sedan férhandsbeskedsinstitutet for skattefragor inférdes har
utgdngspunkten varit att ett forhandsbesked endast ska innefatta en
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skatterattslig forhandsbeddmning av en i framtiden uppkommen situation.
Det har inte heller ansetts forenligt med syftena bakom mdjligheten att
erhalla forhandsbesked att genom ett sadant fa en bedémning av hur en
redan pagaende verksamhet ska beskattas.

12. Det handlingsalternativ som foreningen angett att den star infor ar
att den, for det fall att den inte anses vara ett privatbostadsforetag,
dvervager att genom en ombyggnation forbattra forutsattningarna for att
bli ett sddant foretag. Den fraga som féreningen har stallt tar dock inte
sikte pad den planerade ombyggnationen, utan pa den skatterattsliga
bedémningen av foreningens pagaende verksamhet. Mot denna bakgrund
anser Hogsta forvaltningsdomstolen att den valsituation som féreningen
sdger sig sta infor inte ar av det slaget att det kan anses vara av vikt for
foreningen att ett forhandsbesked lamnas.

13. Forhandsbesked kan ocksd meddelas om det ar av vikt for en
enhetlig lagtolkning eller rattstillampning att frdgan besvaras. En
forutsattning for att forhandsbesked ska lamnas pa den grunden ar att det
finns ett allmént intresse av ett snabbt avgorande (se t.ex. HFD 2015 ref.
78). Hogsta forvaltningsdomstolen anser inte att den frdga som
ansokningen géller &r av det slaget.

14. Skatterattsnamnden borde saledes inte ha prévat ansdkningen.
Forhandsheskedet ska dérfor undanrdjas och ansékningen avvisas.

Hdgsta forvaltningsdomstolens avgdrande
Hogsta forvaltningsdomstolen undanrdjer férhandsbeskedet och avvisar
ansokningen.

| avgérandet deltog justitierdden Knutsson, Nymansson, Géverth, Svahn
Starrsjo och Rosén Andersson. Foredragande var justitiesekreteraren
Charlotta Alsterstad Lindfors.

Skatterattsnamnden (2019-07-04, Eng, ordférande, Pettersson, Jonsson,
Parlhem, Rubenson, Sundin och Werkell):

Foérhandsbesked
Bostadsréattsforeningen Hinden 23 &r inte ett privatbostadsforetag.

Motivering

Regeln i 2 kap. 17 § innebdr att bostadsforetag vars verksamhet till minst
60 procent bestdr i att & sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foéreningen kan klassificeras som privatbostads-
foretag.

Enligt mangarig administrativ praxis ar det som huvudregel minst
60 procent av taxeringsvardet som ska beldpa pa bostadslédgenheter som
upplétits till medlemmarna for att verksamhetskravet ska anses vara
uppfyllt. Hogsta forvaltningsdomstolens praxis ger enligt Skatteratts-
namnden stdd for denna huvudregel (jfr RA 2008 ref. 5 och HFD 2014 ref.
19). Enligt praxis bor vidare utgangspunkten for beddmningen vara
forhallandena nér en forening forvarvar sin fastighet om inte verksamheten
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andrats efter det. Aven att en viss troghet ska rada. Det vill siga, ett
bostadsforetag som inte fordndrat sin verksamhet &ndrar normalt inte
karaktar bara for att forhallandena mellan t.ex. taxeringsvardena skiftat (jfr
RA 2008 ref. 5).

Som den administrativa praxisen kommit att tillimpas fordelas
fastighetens hela taxeringsvarde efter forhallandet mellan hyresvardena
for bostadslagenheter respektive lokaler. Enligt Skatterattsnamndens
mening erhalls motsvarande resultat om man i stéllet utgér fran bostads-
lagenheternas andel av taxeringsvardet for byggnaden/byggnaderna pé
fastigheten. En sddan metod gor bedémningen mer forutsebar och framjar
den kontinuitet som bor efterstrdvas vid beddmningen av ett bostads-
foretags karaktar. Enligt Skatterattsndmndens uppfattning bor bedém-
ningen i forsta hand goras pa samma satt oberoende av upplatelseform pa
lokalerna.

Det anforda innebar féljande i nu aktuellt fall.

Enligt foreningens ekonomiska plan fordelades basvardena vid den
allminna fastighetstaxeringen 2000 pé& s satt att bostadslagenheternas
andel av byggnadens taxeringsvarde var 52 procent. Férdelningen enligt
det beraknade taxeringsvardet 2002 var 54 procent. For inkomstar 2016
belopte 59 procent av byggnadens taxeringsvarde pa bostadslédgenheterna.

Kravet pa att bostadslagenheternas andel av taxeringsvardet ska vara
minst 60 procent var enligt Skatterattsnamnden séledes inte uppfyllt nar
foreningen forvarvade fastigheten och &r det inte heller i dag.
Bostadsréattsforeningen Hinden 23 &r ddrmed inte att anse som ett privat-
bostadsforetag enligt huvudregeln. Mot bakgrund av omstandigheterna
finns det inget som motiverar en avvikelse fran den regeln vid
bedémningen i detta fall.
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