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BAKGRUND

Bolagsverket kan efter ansokan utse nagon att sarskilt granska en bostadsrétts-

forenings forvaltning i nagot visst avseende.

Bestammelser om sarskild granskning finns i den lag som reglerar ekonomiska
foreningar och dessa géller dven for bostadsrattsforeningar. Dér anges att en
sérskild granskare ska utses om minst en tiondel av samtliga rostberéttigade har
rostat for det vid foreningsstamma.

Aven lagens bestammelser om foreningsstamma galler for bostadsrattsféreningar
men med vissa undantag. For ekonomiska foreningar géller, som huvudregel, att
varje medlem har rétt att rosta och har en rost vid foreningsstamman. For bostads-
rattsforeningar galler emellertid att om flera medlemmar har en bostadsratt

gemensamt har de endast en rost.

Vid 2017 ars ordinarie féreningsstamma i Bostadsrattsforeningen Forellen 16
framstalldes ett forslag om sarskild granskning av féreningens forvaltning i ett
visst avseende. Foreningen hade 57 medlemmar, fordelade pa 40 bostadsratter,

och 5 medlemmar rostade for forslaget.

Bolagsverket avslog ansokan om férordnande av sarskild granskare. VVerket ansag
att vid berakningen av hur manga rostberattigade medlemmar en forening har ska
samtliga medlemmar i féreningen raknas med, dvs. &ven medlemmar som har en
bostadsratt gemensamt med andra. Forslaget om sérskild granskning hade darmed
inte fatt stod av en tiondel av samtliga rostberattigade.

AA Overklagade beslutet till Forvaltningsratten i Harnésand som avslog

Overklagandet.
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Han Overklagade darefter till Kammarratten i Sundsvall som upphdvde under-
instansernas avgoranden och visade malet ater till Bolagsverket for fortsatt
handlaggning. Kammarratten ansag att om flera medlemmar &ger en bostadsratt
tillsammans, &r endast en medlem for varje bostadsréatt rostberattigad. Kammar-
ratten fann att forslaget om sarskild granskare hade fatt stod av mer an en tiondel

av samtliga rostberattigade.
YRKANDEN M.M.

Bolagsverket yrkar att kammarrattens dom ska upphévas och att verkets

avslagsbeslut ska faststallas.

Bostadsrattsforeningen Forellen 16 yrkar att kammarréttens dom ska upphévas.
AA anser att 6verklagandena ska avslas.

SKALEN FOR AVGORANDET

Fragan i malet

Fragan i malet & om, vid tillampningen av bestammelserna om utseende av
séarskild granskare, endast en medlem per bostadsréatt ska raknas som
rostberattigad nar flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt.

Rattslig reglering m.m.

Enligt 7 kap. 2 § forsta stycket i den i malet tillampliga lagen (1987:667) om

ekonomiska foreningar, féreningslagen, har en medlem rétt att narvara, yttra sig

och rosta vid féreningsstdimman, om inte nagot annat anges i lagen.
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| 3 § forsta stycket anges att varje medlem har en rést, om inte nagot annat har

bestdmts i stadgarna.

Enligt 8 kap. 17 § forsta stycket kan varje rostberattigad foresla att Bolagsverket
ska utse granskare for sarskild granskning av foreningens forvaltning och
rakenskaper under viss forfluten tid eller av vissa atgarder eller forhallanden i

foreningen.

Av andra stycket framgar att forslaget ska framstéallas pa en ordinarie férenings-
stamma eller pa en stamma dar drendet enligt kallelsen ska behandlas. Om
forslaget har bitratts av minst en tiondel av samtliga rostberattigade, eller en
tredjedel av de nérvarande rostberéttigade, ska styrelsen inom en vecka ansoka
hos Bolagsverket om att granskare ska utses. Om styrelsen forsummar detta far

varje rostberattigad gora en sadan ansokan.

Enligt 9 kap. 14 § 1 bostadsrattslagen (1991:614) i den i malet tillampliga
lydelsen géller bestammelserna om foreningsstdmman i 7 kap. foreningslagen i
tillampliga delar for bostadsrattsforeningar, med det undantaget att om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de endast en rést om inte nagot

annat har bestamts i stadgarna.

I 9 kap. 26 § bostadsrattslagen anges att bestdmmelserna i 8 kap. féreningslagen

galler i tillampliga delar i fraga om bostadsrattsforeningar.
Hdogsta forvaltningsdomstolens bedémning
Rostberattigade i en bostadsrattsforening

Enligt 9 kap. 26 8 bostadsréattslagen géller bestdammelserna om sérskild
granskning i 8 kap. foreningslagen i fraga om bostadsrattsféreningar. | 8 kap.
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foreningslagen anges dock inte vem som &r rostberattigad i en ekonomisk
forening. Svaret pa den fragan maste i stallet sokas i lagens 7 kap. om forenings-
staimma. Av huvudreglerna i 2 § forsta stycket och 3 § forsta stycket framgar att
en medlem har rétt att rosta vid foreningsstamman och att varje medlem har en
rost. Det star saledes klart att enligt huvudreglerna i foéreningslagen ar varje

medlem rostberattigad.

Aven de namnda bestammelserna i 7 kap. foreningslagen galler for bostadsrétts-
foreningar enligt 9 kap. 14 8 bostadsrattslagen, dock med det undantaget i punkten
1 att om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de endast en rost, om
inte nagot annat har bestamts i stadgarna. Fragan om vem som ar rostberattigad i
en bostadsréattsforening kan darfor inte bedémas uteslutande enligt férenings-

lagens bestammelser utan dven denna undantagsbestammelse maste beaktas.

En regel motsvarande den som finns i 9 kap. 14 § 1 bostadsrattslagen inférdes
forsta gangen i 59 § i 1971 ars bostadsrattslag (1971:479). | forarbetena uttalade
regeringen att lagen bygger pa att bostadsratt upplats till en medlem men hindrar i
och for sig inte upplatelse till flera medlemmar gemensamt. En upplatelse till flera
medfor dock inte nagon uppdelning av bostadsratten i andelar gentemot fore-

ningen utan bostadsratten utdvas av samagarna tillsammans (prop. 1971:12 s. 96).

Vidare konstaterade regeringen att féreningslagen foreskriver att varje medlem
har en rost. Innehas en bostadsratt av flera medlemmar gemensamt framstar det
som mest andamalsenligt att de har endast en rost. Den foreslagna bestimmelsen
innebdr att nar flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt kan bara en av dem
utova sin rostratt. Vem denna ratt ska tillkomma far medlemmarna sjalva komma

6verens om och vid omrostning ska det kontrolleras att bara en medlem rostar for
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varje bostadsratt. Om flera deldgare ar narvarande pa stimman och de inte kan
komma Gverens om vem som ska rosta far de samtliga avsta fran att delta i

rostningen (a. prop. s. 159).

Bostadsrattslagen bygger saledes pa att en bostadsréatt upplats till en enda medlem
och att en upplatelse till flera medlemmar inte medfor nagon uppdelning av
bostadsratten i andelar gentemot féreningen. Det kan vidare konstateras att det dér
inte finns nagot undantag fran huvudregeln i 9 kap. 14 § 1 att, nar flera
medlemmar har en bostadsrtt, har de bara en rést. Aven om varje sddan medlem i
och for sig kan utdva sin rostratt galler detta endast under forutsattning att nagon
annan av bostadsrattshavarna inte gor det. Vid en omrostning far alltsa endast en

av medlemmarna rosta.

Det saknas skél for att vid berakningen av rostberattigade vid utseende av sarskild
granskare franga bostadsrattslagens huvudregel. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt ska saledes endast en medlem per bostadsratt rdknas som
rostberattigad.

Beddmningen i detta fall

Vid foreningsstdmman i bostadsrattsforeningen rostade 5 medlemmar, represen-
terande lika manga bostadsratter, for forslaget om sarskild granskning av
foreningens forvaltning i ett visst avseende. Foreningen hade 57 medlemmar
fordelade pa 40 bostadsratter. Betraffande de bostadsréatter dar flera medlemmar
hade bostadsratten gemensamt var endast en medlem per bostadsratt
rostberattigad. Forslaget om sérskild granskning bitraddes darfor av mer an en

tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar. Det har darfor saknats skal att
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avsla ansokningen pa den grunden att forslaget inte har fatt tillrackligt stod pa
foreningsstdmman. Bolagsverkets och bostadsrattsforeningens dverklaganden ska

darfor avslas.

| avg6randet har deltagit justitieraden Helena Jaderblom, Erik Nymansson,
Thomas Bull, Leif Gaverth och Johan Danelius.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Erik Hannus.



