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BAKGRUND

Omséttning av en tjanst ar som huvudregel mervérdesskattepliktig. Uthyrning av
fastighet undantas emellertid fran skatteplikt.

Om det i en transaktion ingar flera delar, som bedémda var for sig ar antingen
skattepliktiga eller undantagna fran skatteplikt, maste det avgoras om det ror sig
om ett enda eller flera tillhandahallanden. Om transaktionen bedoms utgdra ett
enda tillhandahallande omfattas den av undantag fran skatteplikt om den

huvudsakliga delen i tillhandahallandet &r undantagen fran skatteplikt.

NCC Property Sjuttiofyra AB avser att tillhandahalla s.k. aktivitetsbaserade
arbetsplatser genom medlemskap. Bolaget ansokte om forhandsbesked for att fa
veta om tillhandahallandet av respektive medlemskap ar att anse som ett samman-
satt tillhandahallande som &r skattepliktigt. For det fall att Skatterattsnamnden
skulle finna att det ar fraga om flera separata tillhandahallanden ville bolaget dven
fa veta om dessa ar skattepliktiga eller undantagna fran skatteplikt. | ansokan

anges foljande.

Ett aktivitetsbaserat kontor utgors av ett Oppet kontorslandskap med fria
arbetsplatser och loungeutrymmen. Medlemmarna &r inte garanterade att fa en
arbetsplats eftersom det kommer att erbjudas fler medlemskap &n arbetsplatser.
Bolaget uppskattar att medlemsantalet kommer att uppga till fyra ganger fler &n
antalet arbetsplatser. Detta & medlemmarna inférstadda med, det &r mojligheten
att interagera med andra medlemmar och samtidigt utveckla sitt eget kontaktnat
som &r det vasentliga fér dem. Ingen medlem har exklusiv forfoganderatt till

lokalen eller nagon viss del av den.

Bolaget avser att anstélla en s.k. community manager som ska ha till uppgift att
bidra till att medlemmarna far kontakt med varandra. Community managern ska

aven se till att medlemmarna har det som de behdver och ta upp bestallningar pa
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tillaggstjanster. Bolaget kommer darutdver att anordna gemensamma natverks-

aktiviteter och marknadsféringsevent.

Avtalstiden ar tolv manader med tre manaders uppséagningstid. Medlemmarna har
tillgang till lokalerna dygnet runt alla dagar. | ett medlemskap ingar aven bl.a.
utrustning for internet och wifi, bemannad receptionsservice vardagar kl. 7.00—
19.00, tillgang till métesrum, forvaring i dagskap, kaffe m.m., stadning och
bevakning i form av t.ex. nattvakt. Enligt bolagets kalkyler kommer 30 procent av
kostnaderna att avse lokalerna och 22 procent av intékterna att vara hanforliga till
uthyrning av arbetsplatser. Av bolagets intakter kommer séledes 78 procent att
vara hanforliga till tillhandahallandet av de tjanster som ingar i medlemskapen

och andra tjanster som erbjuds mot separat betalning.

Bolaget avser att erbjuda tre typer av medlemskap. Member Complete och
Member Community ar personliga medlemskap medan Member Multi ar ett icke
personligt medlemskap anpassat for foretag. Member Community ger dock inte i
sig tillgang till bolagets kontor utan en sadan medlem maste kopa ett dagpass for
att kunna anvéanda bolagets tjanster.

Skatterattsnamnden fann att bolagets tillhandahallande av Member Complete
respektive Member Multi ar att se som ett sammansatt tillhandahallande av
tjanster som omfattas av undantag fran skatteplikt. Vidare fann namnden att
tillhandahallandet inom ramen for Member Community &r skattepliktigt. Som
motivering angavs foljande. Genom Member Complete och Member Multi far
kunderna, dygnet runt, tilltrade till en lokal d&r de bl.a. erbjuds en arbetsplats i
man av plats. Det far forutséttas att lokalerna ar dimensionerade pa ett satt som
normalt ger de kunder som kommer till lokalen tillgang till en plats. De tjanster
som erbjuds kunderna utéver en flexibel arbetsplats, sdsom underhall, stadning,
sakerhet och kontorsmaterial samt tillgang till en community manager, far
bedémas vara nodvandiga for att nyttja lokalerna pa asyftat satt, dvs. under-
ordnade tjanster. Genom medlemskapen tillhandahaller bolaget darmed

huvudsakligen sina kunder tillgang till lokal. Member Community ger daremot
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inte i sig tilltrade till ndgon lokal och omséttning av denna tjanst ar darfor inte

undantagen fran skatteplikt.
YRKANDEN M.M.

NCC Property Sjuttiofyra AB yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen ska forklara
att bolagets tillnandahallanden av Member Complete och Member Multi utgor
skattepliktiga tillhandahallanden. Bolaget anser att férhandsbeskedet vad galler
Member Community ska sta fast.

Skatteverket yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen ska faststalla férhands-

beskedet vad géller Member Complete och Member Multi.
SKALEN FOR AVGORANDET
Fragan i malet

Fragan i malet & om tillhandahallande av medlemskap som ger tillgang till
lokaler med aktivitetsbaserade arbetsplatser ska undantas fran skatteplikt sdsom

upplatelse av fastighet.
Rattslig reglering m.m.

Omsdttning av varor och tjanster ar enligt 3 kap. 1 8 mervérdesskattelagen
(1994:200) skattepliktig om inget annat anges i kapitlet. Av 2 § forsta stycket
framgar att upplatelse av hyresratter och andra rattigheter till fastigheter ar

undantaget fran skatteplikt.

Bestammelsen i 3 kap. 2 § forsta stycket mervardesskattelagen motsvaras av
artikel 135.1 | i mervardesskattedirektivet (2006/112/EG), dar det foreskrivs att

bl.a. uthyrning av fast egendom ska undantas fran skatteplikt.
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Hdogsta forvaltningsdomstolens bedémning
Ett eller flera tillhandahallanden

Av EU-domstolens praxis framgar att nar en transaktion utgors av flera olika delar
och handlingar, ska det goras en samlad bedémning av de omstandigheter som
kannetecknar transaktionen i fraga for att avgéra om det ror sig om ett enda
tillhandahallande eller om tva eller flera fristaende tillhandahallanden (KPC
Herning, C-71/18, EU:C:2019:660, punkt 35).

| regel ska varje tillhandahallande anses som fristaende och sjalvstandigt. Om tva
eller flera delar av en transaktion har ett sa nara samband att de objektivt sett
utgor ett enda odelbart ekonomiskt tillhnandahéllande som det vore konstlat att
dela upp ar de emellertid att anse som ett enda tillhandahallande (KPC Herning,
punkterna 36 och 38).

Det &r ocksa fraga om ett enda tillhandahallande nar en tjanst utgor den huvud-
sakliga medan andra anses som underordnade denna. En tjanst ska betraktas som
underordnad en huvudsaklig tjanst nar kunderna inte efterfragar den i sig, utan
tjansten for dem endast ar ett medel att pa bésta satt atnjuta den huvudsakliga
tjansten (KPC Herning, punkt 38).

Uthyrning av fast egendom

EU-domstolen har definierat begreppet uthyrning av fast egendom i artikel 135.1 |
i mervardesskattedirektivet som en ratt som dgaren till fast egendom upplater till
en nyttjanderéattshavare att mot betalning och for en avtalad tidsperiod nyttja den
fasta egendomen och forhindra att ndgon annan utévar en sadan ratt (\Veronsaajien
oikeudenvalvontayksikk®, C-215/19, EU:C:2020:518, punkt 40). Samtliga
kriterier ska vara uppfyllda for att det ska anses vara fraga om uthyrning av fast
egendom. Vidare ska begreppet tolkas restriktivt. (Luc Varenne, C-55/14,
EU:C:2015:29, punkterna 22 och 23.)
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EU-domstolen har vidare uttalat att uthyrning av fast egendom vanligtvis ar en
forhallandevis passiv verksamhet som inte skapar nagot betydande mervarde och
att undantaget fran skatteplikt inte, annat &n under mycket speciella férhallanden,
omfattar en verksamhet som &ven innebar att ett antal andra kommersiella

atgarder utfors (Veronsaajien oikeudenvalvontayksikkd, punkterna 41 och 43).

Sjalva upplatelsetiden ar heller inte i sig avgorande for att klassificera en tjanst
som uthyrning av fast egendom, annat &n nar det géller mycket korta perioder
(Sequeira Mesquita, C-278/18, EU:C:2019:160, punkt 25).

Beddmningen i detta fall

Saval Skatterattsnamnden som parterna anser att vart och ett av medlemskapen
Member Complete och Member Multi utgor ett enda sammansatt tillhanda-
hallande. Hogsta forvaltningsdomstolen gér samma beddémning och 6vergar
darfor till att préva om tillhandahallandena ar undantagna fran skatteplikt sasom
upplatelse av fastighet.

Bolaget framhaller att det som kunderna huvudsakligen efterfragar inte ar en viss
arbetsplats eller yta i lokalerna utan den utrustning och gemenskap samt de 6vriga
tjanster som ingar i medlemskapen. Tillhandahallandena &r darfor skattepliktiga.

Skatteverket anser att det ar tillgangen till en arbetsplats i lokalerna som utgor den
huvudsakligen delen av tillhandahallandena. Om en lokal varaktigt stalls till
forfogande tillsammans med andra varor och tjanster ar tillgangen till lokalen
normalt en sa betydelsefull del av tillhandahallandet att det far anses vara denna
del som en genomsnittlig kund huvudsakligen efterfragar och som darfor
karakteriserar tillnandahallandet i sin helhet. Medlemskapen omfattas darmed av

undantaget fran skatteplikt.
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Hogsta forvaltningsdomstolen konstaterar att medlemskapen Member Complete
och Member Multi inte ger nagon garanterad ratt till en arbetsplats eller viss yta.
Bolaget har tvartom uppgett att antalet medlemskap kommer att vara betydligt fler
an antalet arbetsplatser. En medlem har alltsa inte ratt att ta en plats eller yta i
besittning och utestdnga andra fran motsvarande ratt. Samtliga de kriterier som
EU-domstolen har slagit fast for att det ska anses foreligga en fran skatteplikt

undantagen uthyrning av fast egendom ar darmed inte uppfyllda (se punkt 17).

Tillhandahallandena &r saledes skattepliktiga och Skatterattsnamndens
forhandsbesked savitt avser medlemskapen Member Complete och Member Multi

ska darfor andras.

| avgorandet har deltagit justitieraden Helena Jaderblom, Margit Knutsson,

Erik Nymansson, Mahmut Baran och Kristina Svahn Starrsj0.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Ann Linders.



