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Ref 53

Fraga om det finns forutsattningar for att faststélla
beskattningsunderlaget for byggherre- och entreprenad-
tjanster med stod av bestimmelserna om omvardering i
7 kap. 3 a 8 mervardesskattelagen.

1 kap. 9 § och 7 kap. 3 a § mervérdesskattelagen (1994:200)

Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade den 4 oktober 2021
foljande dom (mal nr 2058-20 och 2059-20).

Bakgrund

1. Omséttning av varor och tjanster ar som huvudregel mervardes-
skattepliktig. Omsattning av fastigheter undantas emellertid fran
skatteplikt. Det underlag som skatten tas ut pa (beskattnings-
underlaget) ska beraknas med utgangspunkt i den ersattning som
saljaren har erhallit eller ska erhalla. Beskattningsunderlaget kan
dock omvarderas till marknadsvérdet om ersattningen ar lagre &n
marknadsvardet och koparen inte har full avdragsratt. Som
forutsattning for omvardering géller &ven att séljaren och kdparen
ar forbundna med varandra. Det &r Skatteverket som har bevis-
bérdan for att ersattningen ar lagre an marknadsvérdet.

2. Med marknadsvérde avses — forenklat uttryckt — det belopp
som koparen skulle fa betala till en oberoende saljare for en vara
eller tjanst av det aktuella slaget. Om nagon jamforbar omsattning
inte kan faststallas, utgérs marknadsvardet for en tjanst av ett
belopp som inte understiger saljarens kostnad for att utfora tjansten.

3. Den som bedriver en skattepliktig verksamhet har rétt att dra
av ingadende skatt for varor eller tjanster som anvands i verksam-
heten. Ingaende skatt som hanfor sig till stadigvarande bostéader far
dock inte dras av.

4. Skanska Nya Hem AB (bolaget) och Skanska Sverige AB
ingar i en mervardesskattegrupp, Skanska Sverige AB Momsgrupp.
Gruppen anses som en enda beskatthingsbar person och den
verksamhet som medlemmarna i gruppen bedriver som en enda
verksamhet. Bolaget tecknade i augusti 2007 ett uppdragsavtal med
bostadsrattsforeningen Fyrisdng om uppférande av flerbostadshus i
Uppsala. Genom avtalet atog sig bolaget att utfora byggherre- och
entreprenadtjanster. Liknande avtal om uppférande av flerbostads-
hus ingicks i september 2007 med tre bostadsréttsforeningar i
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Stockholm, Snéflingan 1, 2 respektive 3. Bolaget ingick avtal om
totalentreprenad med Skanska Sverige AB som atog sig att uppfora
byggnaderna i enlighet med uppdragsavtalen. Arbetena slutfordes
under 2009. Foreningarna saknade avdragsratt for ingaende skatt
som héanforde sig till tjansterna.

5. Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB (SMENHAB),
som inte ingar i momsgruppen, Overlat de fastigheter dar
byggnaderna skulle uppféras till bostadsrattsféreningarna. Enligt
ett kopekontrakt som ingicks i december 2007 med bostadsrétts-
foreningen Fyriséng Overlats fastigheten for drygt 70 miljoner kr.
Den sammanlagda kopeskillingen som féreningarna Snoflingan
1-3 betalade var cirka 227 miljoner kr. Dessa kdpekontrakt ingicks
samma dag som uppdragsavtalen.

6. Den fastighet som overlats till Fyrisang hade forvarvats fran
Uppsala kommun fér 38 miljoner kr i december 2006. Detaljplanen
hade vunnit laga kraft i oktober 2006. FOr den fastighet som sedan
styckades av och saldes som tre fastigheter till foreningarna
Snoflingan 1-3, var kdpeskillingen 136 miljoner kr. Fastigheten
forvarvades fran Stockholms kommun i februari 2007. Detaljplanen
hade vunnit laga kraft ett ar tidigare.

7. Skatteverket hdjde genom efterbeskattning mervardesskatte-
gruppens utgaende mervardesskatt for redovisningsperioderna
mars, juli, augusti och december 2009 samt paférde skattetillagg.
Enligt Skatteverket understeg ersattningen for byggherre- och
entreprenadtjinsterna marknadsvardet for tjansterna. Aven ovriga
forutsattningar for att berakna beskattningsunderlaget med utgangs-
punkt i marknadsvardet beddmdes vara uppfyllda. Beskattnings-
underlaget faststalldes darfor till ett belopp som ansags motsvara
marknadsvérdet.

8. Som mativering till att ersattningen for byggherre- och
entreprenadtjdnsterna skulle anses understiga marknadsvéardet
angav Skatteverket att vardeokningarna pa fastigheterna var
orimliga. Normalt stiger vardet pa mark for bostader som mest i
samband med att en detaljplan som tillater bostadsbyggande
beslutas. | forevarande fall har vardedkningen i stallet varit som
storst efter antagandet av detaljplanen. | fraga om Fyrisang ska
vardet pa fastigheten ha 6kat med cirka 30 miljoner kr under det ar
dd SMENHAB &gde den. For Snoflingan 1-3 ska vardet ha okat
med cirka 88 miljoner kr under ett halvars innehavstid. Enligt
projektkalkylerna har i stort sett all vinst fordelats till fastighets-
forsaljningen, dvs. till SMENHAB.
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9. Det &r enklare att berdkna marknadsvardet for marken &n for
tjansterna. Marknadsvérdet for tjansterna ar det totala priset minskat
med marknadsvardet for marken. Eftersom marken ar sald till
Overpris och den totala ersattningen for mark och tjanster som
bostadsrattsforeningarna har betalat far anses vara marknads-
massig, maste tjansterna ha tillhandahallits till underpris.

10. SMENHAB har haft utgifter for fastigheterna i form av
kopeskilling och stampelskatt. Nagon utveckling av fastigheterna
har inte skett under dess innehavstid. Den allmanna vardetkningen
kan, med stod av statistik om priser vid Gverlatelser av mark for
byggande av bostadsréattslagenheter respektive statistik om priser
for bostadsrattslagenheter, uppskattas till hdgst 25 procent for
Fyrisdng och till hogst 19 procent for Snoflingan 1-3. Med
beaktande av detta kan marknadsvardet for fastigheterna berdknas
till drygt 49 miljoner kr for Fyrisang och till drygt 168 miljoner kr
for Snoflingan 1-3. Eftersom fastigheterna saldes for 70 miljoner
kr respektive 227 miljoner kr, bor beskattningsunderlaget for
tjansterna hojas med 21 miljoner kr respektive 59 miljoner kr.

11. Beslutet dverklagades till Forvaltningsratten i Stockholm
som instamde i Skatteverkets bedomning vad avser fragan om
omvérdering av beskattningsunderlaget och avslog 6verklagandet i
den delen.

12. Kammarrétten i Stockholm bifoll dverklagandet betraffande
omvérderingen av beskattningsunderlaget och beslutade att
mervardesskattegruppens beskattningsunderlag for de aktuella
tjansterna skulle utgdras av ersattningen. Kammarrétten uttalade
foljande. Skatteverket har inte visat pa omsattningar av tjanster som
ar jamforbara med de tjanster som har tillhandahallits enligt
uppdragsavtalen. Om ingen jamfoérbar omsattning kan faststallas
utg6rs marknadsvérdet av ett belopp som inte understiger kostnaden
for att utfora tjansten. Det har inte kommit fram att ersattningen
enligt uppdragsavtalen understiger mervardesskattegruppens
kostnader for att utfora de aktuella tj&nsterna.

Yrkanden m.m.

13. Skatteverket yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen med
andring av kammarréttens dom faststéller forvaltningsrattens
domslut samt tillstyrker att ersattning for kostnader i HoOgsta
forvaltningsdomstolen beviljas med yrkat belopp. Skatteverket
anfor foljande.

14. Komplexiteten i de skattepliktiga tjansterna innebér att det i
praktiken &r omgjligt for Skatteverket att hitta en jamforbar
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omséttning. Mojligheten att beskatta vinsten skulle ga férlorad om
komplexiteten i tjansterna medfor att kostnaderna for att utfora
tjansterna ska anvéndas som marknadsvarde. En mer extensiv
tolkning maste darfor kunna goras for att astadkomma en storre
exakthet ndr det galler att bestamma marknadsvardet.

15. Skanska Sverige AB Momsgrupp anser att dverklagandet ska
avslas och yrkar ersattning for kostnader i Hogsta forvaltnings-
domstolen med 191 300 kr.

Skélen for avgérandet
Fragan i malen

16. Fragan i malen ar om beskattningsunderlaget for en tjanst kan
bestammas till ett hdgre belopp an det belopp som saljaren har
erhallit i erséttning, och som inte understiger kostnaden for att
tillhandahalla tjansten, med stod av reglerna om omvérdering av
beskattningsunderlag nér det saknas en jamforbar omsattning.

Rattslig reglering m.m.

17. Beskattningsunderlaget vid omsattning av varor och tjanster ska
enligt 7 kap. 3 8 1 och 3 ¢ § mervéardesskattelagen (1994:200) som
huvudregel berdknas med utgangspunkt i ersattningen. Med
ersattning forstas allt det som séljaren har erhallit eller ska erhalla
for varan eller tjansten fran koparen eller en tredje part.
Bestdmmelserna motsvaras av artikel 73 i mervardesskatte-
direktivet (2006/112/EG).

18. Av 7 kap. 3 a § mervardesskattelagen framgar dock att
beskattningsunderlaget ska berdknas med utgangspunkt i
marknadsvérdet om ersattningen &r lagre &n marknadsvérdet.
Dérutéver kravs att koparen inte har full avdragsratt eller
aterbetalningsratt, att séljaren och koparen ar forbundna med
varandra och att den skattskyldige inte kan gora sannolikt att
ersattningen &r marknadsmassigt betingad. Dessa bestammelser
motsvaras av artikel 80 i mervardesskattedirektivet.

19. Bestdammelserna om omvardering av beskattningsunderlaget
utgor undantag fran huvudregeln om att beskattningsunderlaget
utgors av den ersattning som saljaren har erhallit och ska darfor
tolkas restriktivt (Balkan and Sea Properties och Provadinvest,
C-621/10 och C-129/11, EU:C:2012:248, punkt 45).
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20. Enligt huvudregeln i 1 kap. 9 § mervardesskattelagen forstas
med marknadsvarde hela det belopp som kdparen av en tjanst, i
samma forsaljningsled som det dar omséattningen av tjansten &ger
rum, vid tidpunkten for omsattningen och i fri konkurrens, skulle fa
betala till en oberoende séljare inom landet for en sadan tjanst. Om
ingen jamforbar omsattning av tjanster kan faststallas, utgors
marknadsvérdet, enligt undantaget i andra stycket, av ett belopp
som inte understiger saljarens kostnad for att utféra tjansten.
Motsvarande bestammelser finns i artikel 72 i mervérdesskatte-
direktivet.

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning
Beskattningsfragan

21. 1 malen ar det ostridigt att den sammanlagda erséttning som
respektive bostadsrattsforening har betalat for fastigheten och for
tjnsterna enligt uppdragsavtalet a&r marknadsméssig samt att den
ersattning som Skanska Sverige AB Momsgrupp har erhallit for
tjansterna enligt uppdragsavtalet inte understiger gruppens
kostnader for att utfora tjansterna.

22. Skatteverket gor emellertid géllande att respektive bostads-
rattsforening genom en snedfordelning till forman for séljaren av
fastigheten har betalat en ersattning for de skattepliktiga tjansterna
som dar lagre &n marknadsvérdet.

23. For att med tillampning av bestdmmelserna om omvardering
av beskattningsunderlaget paféra mervardesskattegruppen mer
utgaende mervardesskatt &n vad den har deklarerat ska Skatteverket
visa att den ersattning som gruppen erhallit for de aktuella
tjansterna understiger tjansternas marknadsvarde (HFD 2014 ref.
40).

24. Definitionen av begreppet marknadsvarde i 1 kap. 9 8
mervardesskattelagen galler generellt vid tilldmpningen av lagen.
Det innebdr att ett marknadsvarde enligt 7 kap. 3 a § inte kan
bestdmmas pa nagot annat satt an det satt som anges i definitionen.
Av detta foljer att en forutsattning for att omvardera beskattnings-
underlaget for tjansterna, enligt respektive uppdragsavtal till ett
belopp som motsvarar marknadsvérdet enligt huvudregeln i
definitionen, &r att en jamférbar omsattning kan faststallas.

25. Skatteverket anger att verket inte kan faststalla en jamférbar
omséttning for de i malen aktuella tjansterna. Det har darmed inte
visats att den ersattning som mervardesskattegruppen har erhallit
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frén respektive bostadsrattsforening ar lagre an marknadsvérdet.
Overklagandet ska darfor avslas.

Ersattning for kostnader

26. Malen avser en fraga som ar av betydelse for rattstillampningen.
Mervérdesskattegruppen har dérfor ratt till skéalig ersattning for sina
kostnader i Hogsta forvaltningsdomstolen. Yrkat belopp ar skaligt.
Hdogsta forvaltningsdomstolens avgérande

Hogsta forvaltningsdomstolen avslar 6verklagandet.

Hogsta forvaltningsdomstolen beviljar Skanska Sverige AB
Momsgrupp erséttning for kostnader i Hogsta forvaltnings-

domstolen med 191 300 kr.

Hogsta forvaltningsdomstolen faststaller vad kammarratten har
beslutat om sekretess.

I avgorandet deltog justitieraden Knutsson, Nymansson, Baran,
Géaverth och Jonsson. Foredragande var justitiesekreterarna
Ann Linders och Lena Aberg.

Forvaltningsratten i Stockholm (2017-12-27, ordférande Mauritzon):

Ersattningen for uppdragsavtalen - lagre an marknadsvérdet?
Skatteverket har funnit att det pris bostadsrattsféreningarna totalt har
betalat for de bada avtalen, uppdragsavtalet och forvarvet av marken, kan
ségas vara ett marknadsmaéssigt pris. Marknadsmaéssigt i det avseende att
det baserar sig p& séljarens bedémning av vad koparna av samtliga
lagenheter i respektive projekt totalt ar villiga att betala. Forvaltnings-
ratten, som instdmmer i Skatteverkets beddmning att detta inte &r
detsamma som ett marknadspris enligt mervéardesskattelagens definition,
ser dock inte anledning att géra en annan beddmning av detta an vad
Skatteverket har gjort. Fragan ar emellertid om den del av erséttningarna
som &r hanforliga till uppdragsavtalen &r l&gre &n uppdragsavtalens
marknadsvarde.

Forvaltningsratten finner att Skatteverket genom sin utredning gor
mycket sannolikt att den ersattning som avtalats for uppdragsavtalen &r
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l&gre &n marknadsvardet. Forvaltningsratten faster vid denna beddmning i
huvudsak vikt vid féljande omsténdigheter.

Det har genom Skatteverkets utredning framkommit att de samman-
lagda erséttningarna for avtalen av momsgruppen fordelats mellan de bada
avtalen pa s satt att priset for de skattepliktiga entreprenaderna endast
tacker berdknade kostnader for Skanska Nya Hem AB medan resten av
ersattningarna fordelats till de mervardesskattefria markéverlatelserna.
Det innebér enligt férvaltningsrattens bedémning att vinsterna i sin helhet
fordelats till markoverlatelserna. Eftersom ersattning for entreprenad-
uppdrag som omsitts pa en marknad rimligen innehaller dven viss del vinst
innebdr detta att prissattningen for uppdragsavtalen inte kan anses
marknadsmaéssiga.

Hartill visar Skatteverkets utredning att Skanska kalkylerar med vinst
endast i ledet Skanska Sverige AB till Skanska Nya Hem AB medan
Skanska Nya Hem AB inte kalkylerar med nagon “egen” vinst. Det ar
ytterligare en omstandighet som talar for att erséttningen inte &r
marknadsmassig. En oberoende séljare av en byggentreprenad till fast pris
kan inte forvantas lamna anbud pa en niva som motsvarar endast nedlagda
direkta och indirekta kostnader. Enligt forvaltningsrattens beddémning
skulle, pa en 6ppen marknad, anbuden innehalla en kalkylerad vinst i varje
led.

En ytterligare omstédndighet som anfors av Skatteverket och som enligt
forvaltningsrétten talar for att uppdragsavtalen &r underprissatta &r den
ovanliga vardeutvecklingen pa marken som skulle ha forevarit for det fall
prissattningen for vardera avtal & marknadsmassig. | nu aktuella fall
skulle vérdeutvecklingen pa rdmark ha varit som storst efter det att
detaljplanerna beslutats. Det normala maste rimligen vara, sasom
Skatteverket beskriver det, att vardeutvecklingen p& rdmark &r som storst
fram till det att marken detaljplaneldggs. Forvaltningsratten delar
Skatteverkets beddmning att detta &r en omstandighet som tydligt talar for
att markoverlatelserna givits en forhallandevis for stor del av det totala
priset och darmed ersattningen pa bekostnad av uppdragsavtalen. | tva av
projekten, Brf Fyrisdng och Brf Snoflingan 1-3, har marken dessutom
innehafts av Skanskakoncernen under endast en kortare tid. Det gor det dn
mer osannolikt att marken skulle ha Okat i varde i den omfattning
momsgruppen pastar under innehavstiden.

Aven det Skatteverket i sin utredning och beslut redovisar om de
kalkylerade vinstnivaerna och tackningshidragen visar att ersattningen for
uppdragsavtalen varit lagre &n marknadsvardet.

For tydlighets skull ska ater sagas att det inte ar ersattningen for mark-
overlatelserna som ar foremal for frdgan omvardering utan det ar
ersattningarna for uppdragsavtalen. Beskrivningen ovan om markens
vardeutveckling ar en omstandighet bland flera som enligt forvaltnings-
rattens mening visar att Skatteverkets bedémning ar riktig.

For att vederlagga Skatteverkets beddmning och beslut anfor
momsgruppen i denna del bl.a. foljande. Eftersom erséttningen for
uppdragsavtalen overstiger kostnaden for att utféra uppdragen foreligger
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inte forutsattningar for omvardering av beskattningsunderlaget. Tjansterna
enligt uppdragsavtalet har enligt momsgruppen inte tillhandahallits mot en
ersattning som understiger marknadsvéardet. Momsgruppen anser att det
kravs att det varit fraga om forfarandemissbruk for att bortse fran hur
transaktionerna utformats. Det ror sig om tva separata avtal och tva
separata tillhandahéllanden fran tvd olika juridiska personer. Nagon
underprissattning foreligger inte. Vid beddmningen av marknadsvardet for
uppdragsavtalet maste det totala bruttoresultatet for momsgruppen
beaktas. Skatteverket har feltolkat projektkalkylerna. Den affarsmodell
som anvands ger en fullt acceptabel rorelsemarginal sett &ver en
konjunkturcykel. Flera av bostadsréttsprojekten uppvisar ett betydligt
hogre tackningsbidrag i kronor och marginal &n flera av de hyreshus-
projekt Skatteverket jamfor med. Vidare kan vardeutvecklingen pa marken
inte tillmétas betydelse eftersom det ar ersattningen for uppdragsavtalet
som ska omvérderas. Forvaltningsratten finner emellertid att moms-
gruppen med detta inte formar vederlagga Skatteverkets uppfattning.

Med hansyn till det ovan anférda finner forvaltningsratten saledes att
Skatteverket gor mycket sannolikt att ersattningen for uppdragsavtalen ar
lagre &n marknadsvérdet, varfor den forsta forutsattningen for
omvaérdering foreligger.

Fragan om koparens avdragsratt
[text har uteldamnad]

Avr saljare och képare forbundna med varandra?
[text har uteldamnad]

Kan den skattskyldige gora sannolikt att ersattningen ar marknadsmassigt
betingad?

Som framgatt av det ovan anforda anser forvaltningsratten att Skatteverket
visat att de tre forsta forutsattningarna for omvardering av ersattningen
foreligger. Enligt den aktuella bestammelsen i 7 kap. 3 a 8 ML ska
omvirdering 4nda inte goras om den skattskyldige kan géra sannolikt att
erséttningen ar marknadsmassigt betingad.

Momsgruppen anfor i detta avseende bl.a. foljande. Flera av bostads-
rattsprojekten som genomférdes 2009 uppvisar ett betydligt hogre
tackningsbidrag i kronor och marginal &n hyreshusprojekten. Motsvarande
prissattning tillimpas for hyreshusprojekt och &r anpassad till radande
marknadslage. Att enskilda projekt som Glassbéten har uppvisat ett samre
resultat innebar inte att bostadsrattsprojekten genomgaende ar under-
prissatta.® Att tackningsbidrag i vissa projekt var lagre har ocksa sin grund
i den allmanna konjunkturnedgangen p& marknaden under 2008 och 2009
samt att det rort sig om stora och komplicerade projekt med betydande

! Uppdragsavtalet rérande bostadsrattsforeningen Glassbaten ar inte
foremal for prévning i den fortsatta processen (red. anm.).
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motkrav fran kommunen. Momsgruppen anser att den med detta maste
anses ha gjort sannolikt att nedsattningen &r marknadsmassigt betingad.

Forvaltningsratten anser inte att momsgruppen genom sina anféranden
har gjort sannolikt att ersattningen kan anses ha varit marknadsmassigt
betingad. Savitt framgatt har uppdragsavtalen inneburit omfattande
ataganden for Skanska. Det ar inte sannolikt att ett bolag skulle ata sig ett
sddant atagande utan en ersattning for projektrisk och darutéver ett
utrymme for vinst. Forvaltningsratten anser ocksé att projektkalkylerna
visar att utrymmet for vinst med beaktande av riskerna i ett sadant
atagande varit begransat. Vad bolaget har anfort om jamforelser med
motsvarande hyreshusprojekt och det radande marknadslaget 2009
foréandrar inte forvaltningsréttens beddmning.

Sammanfattningsvis finner forvaltningsratten att Skatteverket har
bevisat genom att géra mycket sannolikt att samtliga forutséttningar for
omvardering av beskattningsunderlaget foreligger. Beskattnings-
underlaget ska omvarderas till marknadsvérdet (se 7 kap. 3 a § och 1 kap.
9§ ML).

Marknadsvarden pa uppdragsavtalen

Med marknadsvarde for en tjanst forstds enligt 1 kap. 9 § ML hela det
belopp som kodparen, i samma forsaljningsled som det dar omséttningen
av tjansten ager rum, vid tidpunkten for omséttningen och i fri konkurrens,
skulle fa betala till en oberoende séljare inom landet for en sadan tjanst. |
bestammelsens andra stycke anges att om ingen jamfoérbar omséttning av
tjanster kan faststallas utgérs marknadsvérdet av ett belopp som inte
understiger naringsidkarens kostnad for att utfora tjansten. Motsvarande
bestammelser finns i artikel 72 i mervérdesskattedirektivet.

Forvaltningsrétten finner att det, i fall som detta, som géller att omsatta
uppdragsavtal avseende byggentreprenader i storstadsomraden finns
omséttningar som ar jamfoérbara. Det &r ddrmed inte aktuellt att tillampa
bestdmmelsen i 1 kap. 9 § andra stycket ML.

Forvaltningsratten delar Skatteverkets beddmning att det vad galler
uppdragen i projekten Brf Fyrisang och Brf Snoflingan 1-3 &r enklast att
rakna fram marknadsvardet pd uppdragsavtalet genom att berdkna
marknadsvérdet pa fastigheterna, dvs. pa markéverlatelserna, vid tillfallet
for respektive forsaljning till bostadsrattsforeningarna for att sedan som
underlag for mervérdesskatten fordela om ersattningen. Forvaltningsrétten
finner att Skatteverket visat att metoden ger ett rimligt marknadsvéarde pa
uppdragsavtalen. Metoden understdds av att fastigheterna innehafts av
SMENHAB under endast kortare tid. Ett &r respektive sju manader.
Skatteverket har vid berakningen utgétt fran SMENHAB:s anskaffnings-
kostnader for marken, nedlagda kostnader inklusive mervardesskatt,
allman vardeokning p& marken och proportionell del av exploaterings-
vinsten.

[texten, som galler projektet Glasshéten, har har utelamnats]

Skatteverket har ocksa i sin utredning redovisat underlag som visar pa
den allménna vérdedkningen for motsvarande tomtmark som i projekten.
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Aven med beaktande av den osakerhet som finns vid bedémningen av
vardeutvecklingen avseende en enskild fastighet i forhallande till den
allménna véardeutvecklingen finner forvaltningsratten att Skatteverkets
beddmningar och berékningar av marknadsvérdet har goda skél for sig.
Momsgruppen & sin sida anfor att det av Skatteverket beraknade
marknadsvardet kan inte anses utgora ett jamfdérbart marknadsvarde for
tjnsterna enligt uppdragsavtalet eller att marknadsvérdet ska utgéras av
ett belopp som inte understiger kostnaden for att utféra uppdraget. Detta
aven om, sdsom momsgruppen anfor, ersattningen for tjansterna dverstiger
kostnaden for att utfora uppdragen. Férvaltningsratten anser inte heller att
marknadsvardet ska bestimmas utifran byggprojekt i egen regi. Moms-
gruppen anfor ocksa att det finns manga osékerhetsfaktorer i Skatteverkets
metod. Ett fiktivt marknadsvarde for utférda tjanster enligt uppdrags-
avtalet har raknats fram schablonmassigt. Underlaget baseras pa statistik
for fastighetsoverlatelser som visar pa stora differenser och som dessutom
inte tar nagon hansyn till de enskilda fastigheternas vardeutveckling, &n
mindre till vad en oberoende képare skulle fa betala for de tjanster som
omfattas av uppdragsavtalet. Det &r, enligt momsgruppen, ovanligt att
kommunala markforséljningar av exploateringsmark sker till hogst-
bjudande pa den 6ppna marknaden enligt definitionen p& marknadsvarde.
Det ar orealistiskt att kommuner alltid kan bedéma marknadspriset pa
fastigheter korrekt. Momsgruppen anfor ocksa att effekten av detaljplanen
snarare dr hanforlig till forsdljningen av marken till bostadsrétts-
foreningarna an till inkopet fran kommunen. Det markomrade som kom-
munen séljer &r inte detsamma som bostadsrattsféreningen senare kdper.
Forvaltningsratten finner att det momsgruppen anfér och aberopar inte
vederlagger Skatteverkets metoder och berékningar. Som forvaltnings-
ratten ovan anfort har Skatteverkets visat att deras beslut ger ett rimligt
och lampligt resultat. Overklagandena ska darmed avslas i dessa delar.

Skattetillagg
[text hdr uteldamnad]

— Forvaltningsratten bifaller overklagandena delvis pa sa satt att
utgdende mervardesskatt och skattetilligg som paforts genom
Skatteverkets beslut den 1 juli 2015 (MV186) satts ned till 3 933 333 kr
respektive 393 333 kr avseende redovisningsperioden mars 2009,
4 200 000 kr respektive 420 000 kr avseende perioden juli 2009 och
3 933 333 kr respektive 393 333 kr avseende perioderna augusti och
december 2009.2

Forvaltningsratten avslar overklagandena i dvrigt.

2 Nedsattningen beror pa rattelse av felrdkning i det dverklagade beslutet
(red. anm.).
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Kammarrétten i Stockholm (2020-02-17, Groth, Fries och Ericson):

Omvardering av beskattningsunderlag samt skattetillagg (Skatteverkets
omprévningsbeslut MV186)
[text har utelamnad]

I malen ar ostridigt att tjansterna enligt uppdragsavtalen och
forsaljningen av mark utgor separata tillhandahallanden fran olika
beskattningsbara personer. Kammarréatten anser att detta innebéar att det
som Skatteverket har fort fram om markens vardeutveckling i sig inte ar
tillrackligt for att visa att ersattningen for tjansterna enligt uppdragsavtalen
ar lagre an marknadsvardet, sa som det definieras i 1 kap. 9 8§ ML. Att
uppdragsavtalen och avtalen om markoverlatelser ar villkorade av
varandra och att det sammanlagda priset for bada omsattningarna har
beddmts vara marknadsmassigt forandrar inte den beddmningen.

Skatteverket har fort fram foljande. Erséttningen enligt uppdrags-
avtalen kan inte vara marknadsméssig eftersom Skanska Nya Hem AB inte
har kalkylerat med nagon egen vinst. Ersattningen for uppdragsavtalen
innehaller endast en kalkylerad vinst for entreprenadtjénsterna, men inte
for 6vriga tjanster som tillnandahalls enligt dessa avtal, dvs. byggherre-
tjdnsterna. Hela momsgruppens erséttning for uppdragsavtalen ska
beaktas, men inte heller den marginal eller det tackningsbidrag som
Skanska Sverige AB kalkylerar med framstar som marknadsméssigt vid
en jamforelse med Skanskakoncernens hyreshusprojekt. Bostadsrétts- och
hyreshusprojekt skiljer sig at pa ett satt som gor att tackningshidraget
borde vara hogre i bostadsrattsprojekten, bl.a. genom att tjansterna i
hyreshusprojekten dr mindre omfattande. Trots detta har Skanska Sverige
AB kalkylerat med ett lagre tdckningsbidrag i bostadsrattsprojekten &an i
de hyreshusprojekt som avslutades under 2009.

Momsgruppen har fort fram foljande. Projektkalkylerna visar att det
finns en kalkylerad vinst for varje medlem i momsgruppen. Dessutom
maste det totala tackningsbidraget och vinstutrymmet hos alla de
medlemmar som har varit involverade i bostadsrattsprojekten beaktas.
Momsgruppens totala marginaler for projekten star sig bra i forhallande
till konkurrenternas marginaler. Sddana marginaler som skulle folja av det
marknadsvarde som Skatteverket har réknat fram for tjansterna
forekommer inte pa marknaden. Flera skillnader mellan bostadsrétts- och
hyreshusprojekten gor att det & motiverat med ett lagre tdckningsbidrag
inom bostadsréttsprojekten.

Kammarrétten anser att inte heller det som Skatteverket har fort fram i
dessa delar visar att momsgruppens erséttning for tjansterna ar lagre an
vad en kopare, i samma forsaljningsled, vid samma tidpunkt och i fri
konkurrens, skulle fa betala till en oberoende séljare inom landet for
sadana tjanster. Det framgar redan av Skatteverkets egen redogorelse att
tjdnsterna som momsgruppen tillhandahaller inom hyreshusprojekten ar
mindre omfattande &n de aktuella tjdnsterna enligt uppdragsavtalen och att
projekttyperna skiljer sig &t aven pa andra satt. Omsattningarna ar darmed
inte jamfdrbara. Att tackningsbidragen i dessa olika typer av projekt skiljer
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sig at visar heller inte att tackningsbidraget som momsgruppen anvant i
bostadsrattsprojekten &r lagre &n vad som kan anses vara normalt for de
aktuella tjansterna. Eftersom det ar nivan pa hela den ersattning som
momsgruppen har tagit ut for sitt tillhandahallande som ar féremal for
bedémning anser kammarrétten att fragan om nivéan pa Skanska Nya Hem
AB:s egna vinster inte kan tillmatas en avgérande betydelse.

Sammanfattningsvis anser kammarratten att det som Skatteverket har
fort fram inte visar att ersattningen for tjansterna enligt uppdragsavtalen ar
lagre an vad en kopare, i samma forsaljningsled, vid samma tidpunkt och
i fri konkurrens, skulle fa betala till en oberoende séljare inom landet for
sadana tjanster. Skatteverket har inte visat pa omséttningar av tjanster som
ar jamforbara med de tjanster som har tillhandahallits enligt uppdrags-
avtalen. Skatteverket har ocksa fort fram att tjansterna enligt uppdrags-
avtalen ar sd komplexa att det ar svart eller omojligt att hitta jamforbara
omsattningar. Om ingen jamforbar omsattning kan faststéllas utgors
marknadsvérdet som framgatt ovan av ett belopp som inte understiger
kostnaden for att utfora tjansten. Det har inte kommit fram att erséttningen
enligt uppdragsavtalen understiger momsgruppens kostnader for att utfora
de aktuella tjénsterna.

Eftersom Skatteverket féljaktligen inte har visat att ersattningen ar lagre
&n marknadsvardet har momsgruppen inte ldamnat oriktiga uppgifter. Det
finns darmed inte forutsattningar for att omvardera beskattningsunderlaget
eller ta ut skattetillagg. Overklagandet ska alltsa bifallas i dessa delar.

Skattetillagg (Skatteverkets omprévningsbeslut MV151 och MV162)
[text har uteldamnad]

Erséattning for kostnader
[text hdr uteldamnad]

— Kammarratten bifaller dverklagandet delvis och beslutar, med
andring av underinstansernas avgdranden, att beskattningsunderlaget for
tillhandahallandena enligt de s.k. uppdragsavtalen i projekten Fyrising
och Snoéflingan 1-3 ska utgbéras av ersédttningen. Underlaget for
skattetillagg ska sattas ned i motsvarande man.

Kammarrétten avslar 6verklagandet i 6vrigt.

Kammarrétten beviljar Skanska Sverige AB Momsgrupp ersattning for
kostnader i kammarratten med 175 000 kr.

Kammarrétten beslutar med stéd av 43 kap. 5 § offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400) att bestdmmelserna om sekretess i 27 kap. 1 och
4 88 ska vara tillampliga &ven i fortsattningen for de uppgifter om enskilds
ekonomiska forhallanden som har kommit fram vid kammarrattens
muntliga forhandling inom stangda dérrar och som inte tagits in i denna
dom.



