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BAKGRUND

Utgifter for att reparera och underhalla en byggnad far vid beskattningen dras av
omedelbart och behdver alltsa inte raknas in i byggnadens anskaffningsvérde och
dras av genom arliga vardeminskningsavdrag. Aven utgifter for andringsarbeten
pa en byggnad som kan anses normala i den skattskyldiges naringsverksamhet
(det s.k. utvidgade reparationsbegreppet) behandlas som utgifter for reparation

och underhall.

Stiftelsen Stockholms Studentbostader bedriver verksamhet i form av uthyrning
av studentbostader och planerar att géra andringsarbeten i tre byggnader pa en av
sina fastigheter. Arbetena innebér dels att pentryn med kyl- och frysskap,
spisplattor, skap och diskhoar installeras i 386 studentrum, dels att nuvarande
gemensamhetskok och gemensamma matsalar byggs om till 24 nya lagenheter
med badrum och pentry. Elektricitet samt vatten och avlopp ska dras fram till de

nya pentryna och eventuellt kommer befintlig ventilation att beh6va kompletteras.

| en ans6kan om forhandshesked fragade stiftelsen om utgifter for installation av
pentryn (fraga 1) respektive utgifter for ombyggnation av gemensamma kok och
matsalar (fraga 2) & omedelbart avdragsgilla. Stiftelsens uppfattning ar att

andringsarbetena omfattas av det utvidgade reparationsbegreppet.

Skatterattsndmnden fann att &ndringsarbetena inte omfattas av det utvidgade

reparationsbegreppet.
YRKANDEN M.M.

Stiftelsen Stockholms Studentbostéader yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen ska
andra Skatterattsndmndens forhandsbesked och forklara att de aktuella &ndrings-
arbetena omfattas av det utvidgade reparationsbegreppet och att utgifterna darfor

ar omedelbart avdragsgilla samt anfor foljande.
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Andringsarbetena far anses normala i stiftelsens naringsverksamhet. De &r nod-
vandiga eftersom stiftelsens hyresgaster i dag i hogre utstrackning &n vad som var
fallet nar byggnaderna uppfordes efterfragar boenden med tillgang till eget kok.
Vad det handlar om &r att den befintliga ytan omdisponeras och den uthyrnings-
bara arean kommer saledes inte att 6ka.

Skatteverket anser att forhandsbeskedet ska faststallas.
SKALEN FOR AVGORANDET
Fragan i malet

Fragan i malet & om andringsarbeten som avser installation av pentryn i student-
rum respektive ombyggnation av gemensamma kok och matsalar till bostads-

ldgenheter omfattas av det utvidgade reparationsbegreppet.
Rattslig reglering m.m.

Utgifter for reparation och underhall av en byggnad far enligt 19 kap. 2 § forsta
stycket inkomstskattelagen (1999:1229) dras av omedelbart &ven om utgifterna i

rakenskaperna dras av genom arlig avskrivning.

Enligt paragrafens andra stycke far utgifter for sddana andringsarbeten pa en
byggnad som kan anses normala i den skattskyldiges naringsverksamhet
behandlas som utgifter for reparation och underhall (det utvidgade reparations-
begreppet).

Hdogsta forvaltningsdomstolens bedémning
Det utvidgade reparationsbegreppet infordes ursprungligen 1969. Av forarbetena

framgar att det som var avsett att omfattas var mindre andringsarbeten som tid

efter annan normalt vidtas under en byggnads anvandningstid inom ramen for den
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bedrivna verksamheten. Andringsarbeten som sammantagna var av mer genom-
gripande art skulle daremot inte beréttiga till sddant avdrag (prop. 1969:100 s.
132).

Tillampningsomradet for det utvidgade reparationsbegreppet har utokats vid flera
tillfallen sedan regleringen infordes. | samband med 1990 ars skattereform
utokades tillampningsomradet till att omfatta aven naringsfastigheter som
innehaller bostader och genom en lagandring 2000 infordes en majlighet for den
som bedriver fastighetsforvaltning att gora direktavdrag d&ven om andrings-
arbetena ar foranledda av ett byte av hyresgéast (prop. 1999/2000:100 s. 204 f.).

Hogsta forvaltningsdomstolen har i HFD 2012 ref. 15 slagit fast att de lag-
andringar som gjorts sedan det utvidgade reparationsbegreppet infordes inte har
inneburit nagon andring i fraga om vilka slags arbeten som kan berattiga till
avdrag. Fortfarande géller alltsa att det handlar om mindre andringsarbeten som
med viss regelbundenhet kan forvantas uppkomma i den skattskyldiges

verksamhet.

De nu aktuella atgarderna innebér dels att samtliga 386 studentrum i tre bygg-
nader tillfors en kdksenhet, dels att de kok och matsalar som disponeras gemen-
samt av hyresgésterna gors om till 24 l1agenheter. Arbetena ska ske i ett samman-
hang och syftar till att generellt 6ka standarden i befintliga bostader och kommer

dessutom att resultera i fler uthyrningsbara bostader.

Enligt HOgsta forvaltningsdomstolens mening &r de planerade dndringsarbetena
sammantaget sett omfattande och inte av det slag som kan forvéntas forekomma

med viss regelbundenhet i stiftelsens byggnader. Arbetena kan ddrmed inte anses
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utgora sddana normala andringsarbeten som omfattas av det utvidgade

reparationsbegreppet. Skatterdttsnamndens forhandsbesked ska darfor faststéllas.

| avgorandet har deltagit justitieraden Henrik Jermsten, Margit Knutsson,

Per Classon, Inga-Lill Askersjo och Helena Rosén Andersson.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Charlotta Alsterstad Lindfors.



