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s HOGSTA
w7 2 FORVALTNINGSDOMSTOLENS

oo  BESLUT

Mal nr
6360-21

meddelat i Stockholm den 4 maj 2022

KLAGANDE
Skatteverket
171 94 Solna

MOTPARTER
1. Holding 1 AB och Holding 2 AB (bada under bildande), genom

Trangsvikens Bygg AB
Froso Park Byggnad 62
832 96 Froson

S6rmogarden AB
c/o Klockervold
Bruksvagen 28
846 96 Ljusnedal

2. AA

OVERKLAGAT AVGORANDE
Skatterattsnamndens beslut den 7 oktober 2021 i drende dnr 16-21/D

SAKEN
Forhandsbesked om inkomstskatt

HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta forvaltningsdomstolen undanrdjer Skatterattsnamndens forhands-

besked och avvisar ansékningen.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Birger Jarls torg 13 mandag—fredag Box 2293 hogstaforvaltningsdomstolen@dom.se
Telefon 09:00-12:00 103 17 Stockholm Webbplats

08-561 676 00 13:00-16:00 www.hogstaforvaltningsdomstolen.se
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BAKGRUND

1.  Tva holdingbolag under bildande ansokte — genom sina bildare Trangsvikens
Bygg AB och Sérmogarden AB — tillsammans med AA om forhandsbesked for
att fa veta vilka de skatterattsliga konsekvenserna blir om holdingbolagen
lamnar ett s.k. villkorslan till en kopare — sasom AA — av en bostadsrétt i en
bostadsrattsférening som bildats av Trangsvikens Bygg och Sérmogarden. Av
ansokningen framgar foljande.

2. Holdingbolagen kommer tillsammans att dga ett nybildat aktiebolag, NYAB,
vilket ska forvarva mark fran en kommun. Trangsvikens Bygg och
S6rmogarden avser att bilda en bostadsrattsforening som ska forvarva NYAB,
varefter marken ska Gverforas fran NYAB till foreningen. Bostadsratts-
foreningen kommer att uppfora byggnader pa marken och upplata bostadsratter

till fysiska personer.

3. For att sélja marken till NYAB kraver kommunen, som vill ge incitament till
permanentbosattning, att holdingbolagen ska erbjuda kdparna av bostads-
ratterna ett villkorslan om 10-20 procent av kopeskillingen. Lanet ska lopa
med marknadsmassig rénta och ges med villkor att kdparen bosatter sig och ar
folkbokford pa adressen under en period om minst tva ar fran tilltradet av
bostadsratten. Nagon réanta ska inte betalas I6pande. Nar boséttningsvillkoret
for lanet har uppfylits skrivs lanet och den upplupna rantan av. Om villkoret
inte uppfylls ska hela lanebeloppet samt den upplupna rantan betalas till

holdingbolagen.

4.  Holdingbolagen och AA ville veta om en avskrivning av villkorslanet ska
betraktas som en minskning av kdparens anskaffningsutgift for bostadsratten
och om svaret ar nekande hur avskrivningen da ska hanteras hos képaren
(fragorna 1 och 2). De ville dven veta om en avskrivning av lanet ar en kostnad
som inte far dras av i holdingbolagen och om svaret ar nekande hur

avskrivningen da ska hanteras i holdingbolagen (fragorna 3 och 4). Slutligen
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ville de veta om det uppstar nagon skattekonsekvens for koparen eller holding-
bolagen om villkorslanet i stallet lamnas rantefritt pa grund av krav fran

kommunen (fraga 5).

5.  Skatterattsnamnden fann att en avskrivning av lanet ska behandlas som en
kapitalvinst pa skuld som inte &r skattepliktig for AA (fragorna 1 och 2) och
som en avdragsgill kapitalforlust pa fordran fér holdingbolagen (fragorna 3 och
4). Som grund for svaren lag att namnden vid en samlad beddmning ansag att
avtalet avseende villkorslanet inte kan anses vara nagot annat an ett laneavtal.
Fraga 5 besvarades pa sa satt att om lanet lamnas rantefritt utgor rantefriheten
inte en skattepliktig forman i inkomstslaget tjanst eller utdelning i
inkomstslaget kapital for AA och holdingbolagen ska inte uttagsbeskattas.

YRKANDEN M.M.

6.  Skatteverket yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen ska andra férhands-
beskedet betraffande fragorna 1 och 2 och forklara att utbetalningen av
villkorslanet minskar koparens anskaffningsutgift for bostadsratten samt
betraffande fragorna 3 och 4 forklara att en avskrivning av lanet medfor att
holdingbolagen har gjort ett tillskott till NYAB. Vidare yrkar Skatteverket att
Hogsta forvaltningsdomstolen ska faststélla forhandsbeskedet nér det galler
fraga 5. Skatteverket anfor att en utbetalning fran en person till en annan inte &r

ett [an om det inte finns en aterbetalningsavsikt hos parterna.

7. Holdingbolag 1 AB, Holdingbolag 2 AB och AA har inte yttrat sig.
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10.

11.

SKALEN FOR AVGORANDET

Ett krav for att forhandsbesked ska lamnas &r att de faktiska omstandigheter
som beskedet ska grundas pa ar tillrackligt klarlagda. Det ar sokandens sak att
se till att beskrivningen av dessa omstandigheter &r sa fullstandig att den kan
ligga till grund for ett forhandsbesked (RA 2005 ref. 80). Underlaget maste
alltsa vara sa klart och entydigt att stallda fragor kan besvaras (HFD 2013 not.
31).

For att kunna besvara de stallda fragorna ar det av avgorande betydelse om den
beskrivna transaktionen mellan holdingbolagen och kdparen av bostadsrétten

utgor ett avtal om forstrackning av betalningsmedel, dvs. ett 1an, eller inte.

Allmant sett galler att beskattning ska ske pa grundval av rattshandlingars
verkliga innebord oavsett den beteckning som ett avtal asatts (se t.ex. HFD
2016 ref. 35 och dar angivna réattsfall).

En prévning av hur den aktuella transaktionen ska bedémas i beskattnings-
hanseende forutsatter enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening en
betydligt bredare och klarare bild av finansieringskonstruktionen — innefattande
tillgang till mer fullstandiga detaljuppgifter — &n vad som nu ar fallet. Den
framsta bristen darvid ar att det saknas ett avtalsutkast for villkorslanet fran
holdingbolagen till koparen av bostadsratten som preciserar sjélva bosattnings-
villkoret med dess konsekvenser men dven anger de dvriga avtalsvillkor som

ska galla for lanet.

4 (%)
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12. Mot denna bakgrund finner Hogsta forvaltningsdomstolen att de lamnade
forutsattningarna inte ar tillrackliga for att l1aggas till grund for ett forhands-

besked. Forhandsbeskedet ska darfér undanrdjas och ansokningen avvisas.

| avgorandet har deltagit justitieraden Henrik Jermsten, Margit Knutsson,

Per Classon, Kristina Svahn Starrsjoé och Helena Rosén Andersson.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Jack Hillerstrom-Forsyth.
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