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SAKEN
Forhandsbesked om mervérdesskatt
HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE
Hogsta forvaltningsdomstolen andrar Skatterattsnamndens forhandsbesked och
forklarar att skattskyldigheten for uttag av tjanster som tillfors &garlagenhets-
fastigheterna upphor pa tilltradesdagen.
Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Birger Jarls torg 13 mandag—fredag Box 2293 hogstaforvaltningsdomstolen@dom.se
09:00-12:00 103 17 Stockholm
Telefon 13-00_16-00 Webbplats

08-561 676 00

www.hogstaforvaltningsdomstolen.se
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BAKGRUND

1.  Omsattning av varor och tjanster ar som regel mervardesskattepliktig. Med

omséttning av tjanst avses bl.a. uttag som gors ur en verksamhet.

2. Den som bedriver byggnadsrorelse kan utfora arbeten pa egna fastigheter, dvs.
i egen regi, eller pa andras fastigheter i form av byggentreprenader. Arbeten i
egen regi pa fastigheter som utgaér lagertillgang i byggnadsrorelsen innebar att
uttag gors ur verksamheten. Skattskyldigheten for sadana uttag intrader nar

uttaget gors, dvs. ndr arbetena utfors.

3. JM AB, som ingar i mervardesskattegruppen JM AB Momsgrupp (moms-
gruppen), bedriver byggnadsrorelse som omfattar bade arbeten i egen regi och
byggentreprenader. Bolaget avser att uppfora ett flerbostadshus pa en fastighet
som bolaget ager. Efter fastighetsbildning kommer det att finnas 45 agarlagen-
hetsfastigheter som succesivt kommer att dverlatas. En dgarlagenhetsfastighet
ar en tredimensionell fastighet som &r avsedd att rymma en enda bostads-

lagenhet. JM ska férdigstalla bostaderna.

4.  Momsgruppen ansokte om férhandsbesked for att fa veta vid vilken tidpunkt
som skattskyldigheten for uttag ur verksamheten upphdr. Av ansékan framgar

foljande.

5. Agarlagenhetsfastigheterna utgor lagertillgéngar i JM:s byggnadsrorelse. Innan
bostaderna ar inflyttningsklara kommer bolaget att I6pande inga kope- och
entreprenadkontrakt med kopare av agarldgenhetsfastigheterna. Entreprenaden
innebér att bolaget ska utfora alla nédvandiga arbeten for att gora lagenheterna
till nyckelfardiga bostader. Tilltrade till en dgarldgenhetsfastighet sker ett visst
datum da lagenheten ska vara fardigstalld i sdidan omfattning att den kan

anvandas for sitt avsedda andamal.
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10.

En kopare betalar en viss summa nar kope- och entreprenadkontraktet ingas.
Fyra manader fore tilltradet ska 10 procent av kopeskillingen betalas efter
avrakning for vad som redan har erlagts. Resterande 90 procent ska betalas pa
tilltradesdagen. Aganderitten till dgarlagenhetsfastigheten 6vergar enligt
kontraktet till koparen pa tilltradesdagen nar denne erlagt betalning och bolaget

utfardat kopebrev. Fram till dess finns fastigheten kvar i JM:s redovisning.

Skatterattsnamnden ansag att momsgruppens fraga skulle besvaras med
utgangspunkt i en EU-réttslig bedémning av nar dganderatten ska anses 6verga
till képaren. Namnden fann att dganderatten till en dgarlagenhetsfastighet
overgdr nar kopekontraktet ingas och att skattskyldigheten for uttag av tjanster

upphor da.

YRKANDEN M.M.

JM AB Momsgrupp yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen ska forklara att
skattskyldigheten for uttag ur byggnadsrérelsen upphor pa tilltradesdagen.

Skatteverket anser att forhandsbeskedet ska faststallas.

SKALEN FOR AVGORANDET

Fragan i malet

Fragan i malet ar nar skattskyldigheten upphor for uttag av tjanster som tillfors

agarlagenhetsfastigheter som utgor lagertillgangar i en byggnadsrorelse och

som avyttras successivt.
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11.

12.

13.

14.

15.

Rattslig reglering m.m.

Enligt 1 kap. 1 § 1 mervérdesskattelagen (1994:200), ML, ska mervérdesskatt
betalas for skattepliktig omsattning inom landet av varor och tjanster som gors
av en beskattningsbar person i denna egenskap. Med omséttning av vara forstas
enligt 2 kap. 1 § forsta stycket 1 att en vara dverlats mot ersattning. Enligt
tredje stycket 2 forstas med omséattning av tjanst att en tjanst tas i ansprak

genom uttag enligt bl.a. 7 §.

Av 2 kap. 7 § forsta stycket forsta meningen och andra stycket framgar att med
uttag av tjanst forstas att en beskattningsbar person i en byggnadsrorelse utfor
eller forvarvar vissa angivna tjanster och tillfér dem en egen fastighet, om den
beskattningsbara personen bade tillhandahaller tjanster at andra (bygg-
entreprenader) och utfor tjanster pa sadana fastigheter, och fastigheten utgor

lagertillgang i byggnadsrarelsen enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bestdmmelsen i 7 § saknar motsvarighet i mervardesskattedirektivet
(2006/112/EG). Av artikel 135.1 j i direktivet foljer att omséttning av byggnad
ar skattepliktig om den sker fore forsta besittningstagandet men Sverige har
enligt anslutningsfordraget med EU rétt att undanta dverlatelser av
nyproducerade byggnader fran beskattning. Enligt 3 kap. 2 § ML undantas i
enlighet med detta all omsattning av fastigheter fran skatteplikt. Beskattning
sker i stéllet nar entreprenadtjanster tillhandahalls externa kunder eller uttag

gors av arbeten i egen regi (prop. 2007/08:25 s. 110).

Av artikel 14.1 i direktivet framgar att med leverans av vara avses 6verforing

av ratten att sasom dgare forfoga over materiella tillgangar.

Bestammelserna i mervardesskattelagen ska sa langt mojligt tolkas pa ett
direktivkonformt satt och det galler &ven bestammelser som saknar
motsvarighet i direktivet (Pfeiffer m.fl., C-397/01-C-403/01, EU:C:2004:584,
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16.

17.

18.

punkt 115). Men om det inte ar majligt att na ett direktivkonformt resultat ar
det lagen som galler (Impact, C-268/06, EU:C:2008:223, punkt 100, jfr &ven
RA 1999 not. 245 och HFD 2019 ref. 44).

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

Agarlagenhetsfastigheterna redovisas enligt givna forutséttningar som lager-
tillgangar i JM:s byggnadsrorelse fram till tilltradesdagen och utgér sadana
tillgangar enligt inkomstskattelagen. Av 2 kap. 7 8 ML féljer da att moms-
gruppen ska uttagsbeskattas for de tjanster som JM tillfor en dgarlagenhets-
fastighet s& lange som den utgdr JM:s egen fastighet, dvs. sa lange den inte ar

omsatt. Fragan ar darmed nar agarlagenhetsfastigheten ska anses omsatt.

Bestdmmelsen i 2 kap. 7 § ML saknar motsvarighet i mervardesskattedirektivet
men ska sa langt mojligt tolkas pa ett direktivkonformt satt (se punkt 15). | den
man lagtexten medger det ska bestammelsen darmed tolkas med beaktande av
direktivet.

Begreppet omsattning anvands inte i mervardesskattedirektivet. | stallet
anvénds begreppet leverans av vara. Av artikel 14.1 i direktivet foljer att
leverans av en vara har skett nar en kopare sasom dgare kan forfoga dver den.
Av EU-domstolens praxis framgar att leveransbegreppet inte hanfor sig till
aganderattsovergang i enlighet med formkrav i nationell rétt utan att begreppet
omfattar samtliga dverforingar av materiell egendom som ger mottagaren
befogenhet att faktiskt forfoga 6ver egendomen som dgare (bl.a. Shipping and
Forwarding Enterprise Safe, C-320/88, EU:C:1990:61, punkt 7 och Auto Lease
Holland, C-185/01, EU:C:2003:73, punkt 32, se &ven HFD 2022 ref. 28, punkt
16). Vid beddmningen ar det relevant att beakta om de ekonomiska risker och
fordelar som forknippas med &ganderatten i allt vasentligt dverforts (jfr Eon
Aset Menidjmunt, C-118/11, EU:C:2012:97, punkt 40 och NLB Leasing,
C-209/14, EU:C:2015:440, punkt 32).
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19.

20.

21.

22.

JM och kdparen blir genom kdpe- och entreprenadkontraktet bundna vid
overlatelsen. Koparen blir samtidigt skyddad mot att JM:s borgenarer kan ta
4garlagenhetsfastigheten i ansprak. A andra sidan blir JIM genom kravet pa
kdpebrev, som gor kdpets fullbordan beroende av att kdpeskillingen erlaggs,
skyddad mot koparens borgenarer i det att JM far mojlighet att hava kdpet om
inte kdpeskillingen betalas i ratt tid. Under tiden mellan kontraktet och kdpe-
brevet har kdparen en villkorlig ratt till fastigheten (NJA 1995 s. 178 och NJA
1995 s. 183).

Det ar kdparen som star risken for att dgarlagenhetsfastigheten sjunker i vérde
fram till tilltradesdagen men som samtidigt far férmanen av en eventuell
vérdedkning under samma tid. A andra sidan star JM risken for eventuella
fordyringar av entreprenaden under den tid som byggnationen pagar samtidigt

som JM:s vinst 6kar om kostnaderna blir lagre &n forvantat.

Avsikten med kope- och entreprenadkontraktet &r att kbparen ska forvarva en
nyckelfardig bostad fran JM. Koparen saknar majlighet att forvarva fastigheten
utan att samtidigt lata JM fardigstélla bostaden. Enligt kontraktet har kdparen
aldrig réatt att h&va enbart entreprenaddelen utan om det foreligger rétt till
havning maste den avse kontraktet i dess helhet.

Behdrigheten att rattsligt forfoga 6ver dgarlagenhetsfastigheten ar enligt kope-
och entreprenadkontraktet begransad genom att kdparen inte far sélja den fore
tilltradesdagen. Koparen far inte heller ansoka om lagfart pa forvarvet av
fastigheten eller upplata pantréatt i den innan kopebrevet har utfardats. Vidare
framgar av kontraktet att aganderatten till fastigheten 6vergar pa koparen forst
pa tilltradesdagen. Ett sddant villkor har inte nagon civilrattslig effekt pa
koparens mojlighet att forfoga Gver den villkorliga ratt till fastigheten som
foljer av kopekontraktet men skatteréattsligt anses kdparen som &gare forst vid

den avtalade tidpunkten for dganderéttens dvergang (RA 1993 ref. 16).
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23.

24,

Vid en sammantagen bedémning ar det forst pa tilltradesdagen som vésentliga
fordelar som forknippas med &ganderatten till dgarlagenhetsfastigheten dver-
fors till koparen och denne sasom &gare kan forfoga 6ver den. Det ar darmed
vid den tidpunkten som leverans sker i mervérdesskattedirektivets mening. |
enlighet med det upphor fastigheten dven att utgéra JM:s egen fastighet pa

tilltradesdagen.

Enligt HOgsta forvaltningsdomstolens mening ger bestammelsen i 2 kap.
7 8 ML utrymme for en sadan tolkning. Skattskyldigheten for uttag ur verk-
samheten upphor darmed pa tilltradesdagen och Skatterattsnamndens forhands-

besked ska andras i enlighet med detta.

| avgorandet har deltagit justitieraden Henrik Jermsten (skiljaktig),
Margit Knutsson, Thomas Bull, Marie Jonsson och Linda Haggren (skiljaktig).

Foredragande har varit justitiesekreteraren Sofia Karlsson Wramsmyr.
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18.

19.

20.

SKILJAKTIGA

Justitieraden Henrik Jermsten och Linda Haggren &r skiljaktiga och anser att
Skatterattsnamndens forhandsbesked ska faststallas samt att domskalen fran

och med punkt 18 ska ha f6ljande lydelse.

Begreppet omsattning anvands inte i mervardesskattedirektivet. | stallet
anvénds begreppet leverans av vara. Av artikel 14.1 i mervérdesskattedirektivet
foljer att leverans av en vara har skett nar en kopare sasom agare kan forfoga
over den. Av EU-domstolens praxis framgar att leveransbegreppet inte hanfor
sig till aganderattsdvergang i enlighet med formkrav i nationell ratt utan att
begreppet omfattar samtliga dverforingar av materiell egendom som ger
mottagaren befogenhet att faktiskt forfoga dver egendomen som &gare (bl.a.
Shipping and Forwarding Enterprise Safe, C-320/88, EU:C:1990:61, punkt 7
och Auto Lease Holland, C-185/01, EU:C:2003:73, punkt 32, se dven

HFD 2022 ref. 28, punkt 16).

| detta fall blir JM och kdparen genom kopekontraktet bundna vid dverlatelsen.
Koparen blir samtidigt skyddad mot att JM:s borgenérer kan ta dgarlagenhets-
fastigheten i ansprak. Det &r koparen som star risken for eventuella prisfall
under byggnationen men som samtidigt far formanen av en eventuell varde-
okning under samma tid. De faktiska forhallandena innebér vidare att 4gande-
rattsovergangen civilrattsligt 4ger rum i och med kopekontraktet (NJA 1995

s. 178 och NJA 1995 s. 183).

Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning innebar kdpekontraktet att
séljaren overfor befogenheten att faktiskt forfoga éver egendomen som dgare
pa kdparen. Detta visar sig ocksa i det att kdparen i samband med kdpet av
fastigheten har kunnat inga ett entreprenadavtal anseende samma fastighet med

séljaren.
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21.

22.

Vid en sammantagen beddémning ar det vid kontraktstidpunkten, dvs. nar
kopekontraktet ingas, som vasentliga fordelar som forknippas med dgande-
ratten till agarlagenhetsfastigheten dverfors till kdparen och denne sasom égare
kan forfoga 6ver den. Det dr darmed vid den tidpunkten som leverans sker i
mervardesskattedirektivets mening. | enlighet med det upphor fastigheten da att

utgdra JM:s fastighet.

Enligt HOgsta forvaltningsdomstolens beddmning upphdr darfor skatt-
skyldigheten for uttag ur verksamheten vid kontraktstidpunkten och

Skatterattsnamndens forhandsbesked ska darfor faststéllas.
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