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Ref 10

Fraga om nar skattskyldigheten upphor for uttag av
tjanster som tillfors agarlagenhetsfastigheter som utgor
lagertillgangar i en byggnadsrorelse och som avyttras
successivt. Férhandsbesked om mervardesskatt.

1kap. 181, 2kap. 1 § forsta stycket 1 och tredje stycket 2 samt
2 kap. 7 § forsta stycket mervérdesskattelagen (1994:200)

Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade den 15 februari 2023
foljande dom (mal nr 2389-22).

Bakgrund

1. Omsdttning av varor och tjanster &r som regel mervardesskatte-
pliktig. Med omséttning av tjanst avses bl.a. uttag som gors ur en
verksamhet.

2. Den som bedriver byggnadsrorelse kan utfora arbeten pa egna
fastigheter, dvs. i egen regi, eller pa andras fastigheter i form av
byggentreprenader. Arbeten i egen regi pa fastigheter som utgor
lagertillgang i byggnadsrérelsen innebdr att uttag gors ur verksam-
heten. Skattskyldigheten for sadana uttag intrader nar uttaget gors,
dvs. nér arbetena utfors.
3.JM AB, som ingdr i mervardesskattegruppen JM AB Momsgrupp
(momsgruppen), bedriver byggnadsrorelse som omfattar bade
abeten i egen regi och byggentreprenader. Bolaget avser att uppféra
ett flerbostadshus pa en fastighet som bolaget &ger. Efter fastighets-
bildning kommer det att finnas 45 &garlagenhetsfastigheter som
succesivt kommer att dverlatas. En agarlagenhetsfastighet ar en tre-
dimensionell fastighet som &ar avsedd att rymma en enda bostads-
lagenhet. JM ska féardigstalla bostéderna.

4. Momsgruppen ansokte om forhandsbesked for att fa veta vid
vilken tidpunkt som skattskyldigheten for uttag ur verksamheten
upphor. Av ansokan framgar foljande.

5. Agarlagenhetsfastigheterna utgor lagertillgangar i JM:s bygg-
nadsrorelse. Innan bostaderna ar inflyttningsklara kommer bolaget
att 16pande ingd kope- och entreprenadkontrakt med kopare av
&garlagenhetsfastigheterna. Entreprenaden innebér att bolaget ska
utfora alla nédvandiga arbeten for att gdra lagenheterna till nyckel-
fardiga bostader. Tilltrade till en &garlagenhetsfastighet sker ett
visst datum da lagenheten ska vara fardigstalld i sddan omfattning
att den kan anvandas for sitt avsedda andamal.

6. En kdpare betalar en viss summa nar képe- och entreprenad-
kontraktet ingas. Fyra manader fore tilltradet ska 10 procent av
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kopeskillingen betalas efter avrékning for vad som redan har
erlagts. Resterande 90 procent ska betalas pa tilltradesdagen.
Aganderétten till 4garlagenhetsfastigheten Gvergar enligt kontraktet
till koparen pa tilltradesdagen nar denne erlagt betalning och
bolaget utfardat képebrev. Fram till dess finns fastigheten kvar i
JM:s redovisning.

7. Skatterattsnamnden ansag att momsgruppens fraga skulle
besvaras med utgangspunkt i en EU-réttslig bedémning av nar
dganderatten ska anses overga till koparen. Namnden fann att ag-
anderdtten till en &garlagenhetsfastighet 6vergar nar kopekontraktet
ingas och att skattskyldigheten for uttag av tjanster upphor da.

Yrkanden m.m.

8. JM AB Momsgrupp yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen ska
forklara att skattskyldigheten for uttag ur byggnadsrérelsen upphor
pa tilltradesdagen.

9. Skatteverket anser att forhandsbeskedet ska faststallas.

Skélen for avgérandet
Fragan i malet

10. Fragan i malet ar nar skattskyldigheten upphor for uttag av
tjanster som tillfors dgarldgenhetsfastigheter som utgor lagertill-
gangar i en byggnadsrorelse och som avyttras successivt.

Réttslig reglering m.m.

11. Enligt 1 kap. 1 § 1 mervardesskattelagen (1994:200), ML, ska
mervardesskatt betalas for skattepliktig omséattning inom landet av
varor och tjanster som gors av en beskattningsbar person i denna
egenskap. Med omsittning av vara forstas enligt 2 kap. 1 § forsta
stycket 1 att en vara dverlats mot ersattning. Enligt tredje stycket 2
forstas med omsattning av tjanst att en tjanst tas i ansprak genom
uttag enligt bl.a. 7 8.

12. Av 2 kap. 7 § forsta stycket forsta meningen och andra stycket
framgar att med uttag av tjanst forstas att en beskattningsbar person
i en byggnadsrorelse utfor eller forvarvar vissa angivna tjanster och
tillfér dem en egen fastighet, om den beskattningsbara personen
bade tillhandahaller tjanster at andra (byggentreprenader) och utfor
tjanster pa sadana fastigheter, och fastigheten utgor lagertillgang i
byggnadsrdrelsen enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

13. Bestdmmelsen i 7 8 saknar motsvarighet i mervardesskatte-
direktivet (2006/112/EG). Av artikel 135.1 j i direktivet foljer att
omsattning av byggnad ar skattepliktig om den sker fore forsta
besittningstagandet men Sverige har enligt anslutningsfordraget
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med EU ratt att undanta overlatelser av nyproducerade byggnader
fran beskattning. Enligt 3 kap. 2 8 ML undantas i enlighet med detta
all omsattning av fastigheter fran skatteplikt. Beskattning sker i
stallet nar entreprenadtjanster tillnandahalls externa kunder eller
uttag gors av arbeten i egen regi (prop. 2007/08:25 s. 110).

14. Av artikel 14.1 i direktivet framgar att med leverans av vara
avses overforing av ratten att sasom agare forfoga 6ver materiella
tillgangar.

15. Bestammelserna i mervérdesskattelagen ska sa langt mojligt
tolkas pa ett direktivkonformt sétt och det galler &ven bestammelser
som saknar motsvarighet i direktivet (Pfeiffer m.fl., C-397/01-
C-403/01, EU:C:2004:584, punkt 115). Men om det inte ar mojligt
att na ett direktivkonformt resultat ar det lagen som galler (Impact,
C-268/06, EU:C:2008:223, punkt 100, jfr d&ven RA 1999 not. 245
och HFD 2019 ref. 44).

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

16. Agarlagenhetsfastigheterna redovisas enligt givna forutsatt-
ningar som lagertillgdngar i JM:s byggnadsrorelse fram till till-
tradesdagen och utgor sadana tillgangar enligt inkomstskattelagen.
Av 2 kap. 7 § ML foljer da att momsgruppen ska uttagsbeskattas for
de tjanster som JM tillfor en agarlagenhetsfastighet s lange som
den utgor JM:s egen fastighet, dvs. sa lange den inte 4r omsatt.
Fragan ar darmed nar dgarlagenhetsfastigheten ska anses omsatt.

17. Bestammelsen i 2 kap. 7 8§ ML saknar motsvarighet i
mervardesskattedirektivet men ska sa langt mojligt tolkas pa ett
direktivkonformt sétt (se punkt 15). I den man lagtexten medger det
ska bestdmmelsen darmed tolkas med beaktande av direktivet.

18. Begreppet omsattning anvands inte i mervardesskattedirek-
tivet. | stéllet anv&nds begreppet leverans av vara. Av artikel 14.1 i
direktivet foljer att leverans av en vara har skett nar en kdpare sasom
agare kan forfoga over den. Av EU-domstolens praxis framgar att
leveransbegreppet inte hanfor sig till &ganderattsévergang i enlighet
med formkrav i nationell rétt utan att begreppet omfattar samtliga
overforingar av materiell egendom som ger mottagaren befogenhet
att faktiskt forfoga dver egendomen som &gare (bl.a. Shipping and
Forwarding Enterprise Safe, C-320/88, EU:C:1990:61, punkt 7 och
Auto Lease Holland, C-185/01, EU:C:2003:73, punkt 32, se &ven
HFD 2022 ref. 28, punkt 16). Vid bedémningen &r det relevant att
beakta om de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med
aganderétten i allt véasentligt 6verforts (jfr Eon Aset Menidjmunt,
C-118/11, EU:C:2012:97, punkt 40 och NLB Leasing, C-209/14,
EU:C:2015:440, punkt 32).

19. JM och koparen blir genom képe- och entreprenadkontraktet
bundna vid 6verlatelsen. Koparen blir samtidigt skyddad mot att
JM:s borgenarer kan ta dgarlagenhetsfastigheten i ansprak. A andra
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sidan blir JM genom kravet péa kopebrev, som gor kopets fullbordan
beroende av att kdpeskillingen erldggs, skyddad mot koparens
borgenarer i det att JM far mojlighet att hava kopet om inte kope-
skillingen betalas i rétt tid. Under tiden mellan kontraktet och
kopebrevet har koparen en villkorlig rétt till fastigheten (NJA 1995
s. 178 och NJA 1995 s. 183).

20. Det ar koparen som star risken for att adgarlagenhetsfastig-
heten sjunker i varde fram till tilltradesdagen men som samtidigt far
forménen av en eventuell vardedkning under samma tid. A andra
sidan star JM risken for eventuella fordyringar av entreprenaden
under den tid som byggnationen pagar samtidigt som JM:s vinst
6kar om kostnaderna blir lagre an férvantat.

21. Avsikten med kdpe- och entreprenadkontraktet &r att kbparen
ska forvarva en nyckelfardig bostad fran JM. Koparen saknar
mojlighet att forvarva fastigheten utan att samtidigt lata JM
fardigstélla bostaden. Enligt kontraktet har koparen aldrig ratt att
hava enbart entreprenaddelen utan om det foreligger ratt till havning
maste den avse kontraktet i dess helhet.

22. Behdrigheten att rattsligt forfoga over &garldgenhetsfastig-
heten &r enligt kdpe- och entreprenadkontraktet begrdnsad genom
att koparen inte far sélja den fore tilltradesdagen. Koparen far inte
heller ansoka om lagfart pa forvarvet av fastigheten eller upplata
pantratt i den innan kopebrevet har utfardats. Vidare framgar av
kontraktet att &ganderatten till fastigheten 6vergar pa koparen forst
pa tilltradesdagen. Ett sadant villkor har inte nagon civilrattslig
effekt pa koparens mojlighet att forfoga 6ver den villkorliga rtt till
fastigheten som foljer av kopekontraktet men skatteréattsligt anses
koparen som &gare forst vid den avtalade tidpunkten for dgande-
rattens dvergdng (RA 1993 ref. 16).

23. Vid en sammantagen bedomning ar det forst pa tilltrades-
dagen som vasentliga fordelar som forknippas med dganderatten till
agarlagenhetsfastigheten overfors till koparen och denne sasom
agare kan forfoga over den. Det &r darmed vid den tidpunkten som
leverans sker i mervérdesskattedirektivets mening. | enlighet med
det upphor fastigheten aven att utgéra JM:s egen fastighet pa till-
tradesdagen.

24. Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening ger bestam-
melsen i 2 kap. 7 § ML utrymme for en sadan tolkning. Skatt-
skyldigheten for uttag ur verksamheten upphor darmed pa tilltrades-
dagen och Skatterattsndmndens forhandsbesked ska andras i enlig-
het med detta.

Hdogsta forvaltningsdomstolens avgérande
Hogsta forvaltningsdomstolen &ndrar Skatterattsnamndens for-

handsbesked och forklarar att skattskyldigheten for uttag av tjanster
som tillfors &garlagenhetsfastigheterna upphor pa tilltradesdagen.
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| avgorandet deltog justitierdaden Jermsten (skiljaktig), Knutsson,
Bull, Jonsson och Haggren (skiljaktig). Foredragande var
justitiesekreteraren Sofia Karlsson Wramsmyr.

Justitieraden Jermsten och Haggren var skiljaktiga och ansag att
Skatterdttsnamndens forhandsbesked skulle faststdllas samt att
domskalen fran och med punkt 18 skulle ha foljande lydelse.

18. Begreppet omsattning anvands inte i mervardesskattedirektivet. |
stéllet anvands begreppet leverans av vara. Av artikel 14.1 i mervérdes-
skattedirektivet foljer att leverans av en vara har skett nar en kdpare sdsom
agare kan forfoga over den. Av EU-domstolens praxis framgar att
leveransbegreppet inte hanfor sig till &ganderattsovergang i enlighet med
formkrav i nationell rétt utan att begreppet omfattar samtliga dverforingar
av materiell egendom som ger mottagaren befogenhet att faktiskt forfoga
Over egendomen som é&gare (bl.a. Shipping and Forwarding Enterprise
Safe, C-320/88, EU:C:1990:61, punkt 7 och Auto Lease Holland,
C-185/01, EU:C:2003:73, punkt 32, se d&ven HFD 2022 ref. 28, punkt 16).

19. | detta fall blir JM och koparen genom kdpekontraktet bundna vid
overlatelsen. Koparen blir samtidigt skyddad mot att JM:s borgenérer kan
ta agarlagenhetsfastigheten i ansprak. Det &r koparen som str risken for
eventuella prisfall under byggnationen men som samtidigt far formanen av
en eventuell vardedkning under samma tid. De faktiska forhallandena
innebadr vidare att 4ganderattsdvergangen civilrattsligt ger rum i och med
kdpekontraktet (NJA 1995 s. 178 och NJA 1995 s. 183).

20. Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens beddémning innebér
kdpekontraktet att séljaren dverfor befogenheten att faktiskt forfoga 6ver
egendomen som dgare pa koparen. Detta visar sig ocksa i det att koparen i
samband med kopet av fastigheten har kunnat inga ett entreprenadavtal
avseende samma fastighet med séljaren.

21. Vid en sammantagen beddémning ar det vid kontraktstidpunkten,
dvs. nar kopekontraktet ingds, som viésentliga fordelar som forknippas
med dganderatten till 4garlagenhetsfastigheten éverfors till koparen och
denne sdsom dgare kan forfoga 6ver den. Det &r darmed vid den tidpunkten
som leverans sker i mervardesskattedirektivets mening. | enlighet med det
upphor fastigheten da att utgéra JM:s fastighet.

22. Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning upphor darfor
skattskyldigheten for uttag ur verksamheten vid kontraktstidpunkten och
Skatterattsnamndens forhandsbesked ska darfor faststéllas.
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Skatterattsnamnden (2022-04-01, Harmsen Hogendoorn, ordférande
[skiljaktig], Pettersson, Bohlin, Fored [skiljaktig], Olsson, Sandberg
Nilsson [skiljaktig] och Tunudd):

Foérhandsbesked
Skattskyldigheten for uttag av tjanster som utforts for att uppfora de
45 agarlagenheterna upphor nar kopeavtal ingas.

Skatterattsnémndens bedémning

Enligt Skatterattsnd&mndens mening utgér ansokan, med beaktande av de
uppgifter som lagts till efter Hogsta forvaltningsdomstolens beslut,* till-
réckligt underlag for att ett forhandsbesked ska kunna I&mnas.

Enligt 2 kap. 7 § ML ska med uttag av tjanst forstas att en beskattnings-
bar person i en byggnadsrérelse utfor eller forvarvar vissa angivna tjanster
och tillfor dem en egen fastighet om den beskattningsbara personen bade
tillhandahaller tjanster at andra (byggentreprenader) och utfor tjanster pa
fastigheten och fastigheten utgor lagertillgdng i byggnadsrorelsen enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), IL.

Enligt 27 kap. 2 § IL anses den som innehar en tillgdng som &r en lager-
tillgang enligt 4—7 88§ bedriva byggnadsrorelse. Av 4 § framgar att om en
fastighet forvarvas genom t.ex. kdp av nagon som bedriver byggnads-
rorelse, blir fastigheten en lagertillgang hos forvarvaren. Av handlingarna
i drendet framgar att agarlagenheterna utgor lagertillgangar i JM AB:s
(Bolaget) byggnadsrorelse.

Skatterattsnamnden uppfattar att den fraga som Hdogsta forvaltnings-
domstolen aterforvisat till Skatterattsnamnden ar vilka 6vervaganden som
gjorts i friga om vad som kravs for att rekvisiten for uttagsbeskattning i
2 kap. 7 § forsta stycket forsta meningen ML ska vara uppfyllda samt hur
lagtexten forhaller sig till mervardesskattedirektivet.

Sé& som Haogsta forvaltningsdomstolen har angett saknar bestimmelsen
motsvarighet i mervérdesskattedirektivet. Av artikel 135.1 j i direktivet
foljer att leverans av andra byggnader eller delar dérav och den mark de
star pa omfattas av undantag fran skatteplikt utom nar det galler leverans
fore forsta besittningstagandet av en byggnad eller delar av en byggnad
och den mark byggnaden star pa, dvs. nyproducerade byggnader och den
mark de star pa. Genom anslutningsfordraget har emellertid Sverige getts
ratt att undanta dven sistnamnda leveranser fran skatteplikt (se artikel 380 i
direktivet och Bilaga X punkt 9). Enligt 3 kap. 2 § ML undantas i enlighet
harmed fran skatteplikt all omsattning av fastigheter.

Trots att 6verlatelse av nyproducerade byggnader sdlunda undantas fran
skatteplikt enligt ML, medges avdrag for den ingdende skatt som belGper
pa forvarv av varor och tjanster under uppférandet enligt 8 kap. 3 § ML
om dvriga villkor for avdragsratt ar uppfylida. | ett EU-rattsligt perspektiv
skulle man kunna saga att avdragen for ingdende skatt kompenseras genom
den uttagsbeskattning som foreskrivs i 2 kap. 7 8 jamford med 7 kap. 5 §
och 13 kap. 13 § ML, vilken baseras pa framforallt nedlagda kostnader
samt vérdet av eget arbete och redovisas senast vid den tidpunkt nér det
objekt uttaget avser kunnat tas i bruk.

1 HFD 2021 not. 12 (red. anm.).
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Uttagsbeskattningen enligt bestammelsen i 2 kap. 7 § ML leder pa sa
sétt enligt Skatterattsndmndens mening till ett beskattningsresultat som
ligger narmare i linje med det beskattningsresultat som asyftas av
mervardesskattedirektivet (inklusive det svenska undantaget som utgor del
av direktivet).

Infér EU-intradet konstaterades ocksa att for att motsvarande beskatt-
ningsresultat som i direktivet ska uppnds maste uttagsheskattning ske
avseende egenregiarbeten pa fastigheter i verksamheter som avses i 2 kap.
7 8 ML; hade omséttning av nyproducerade byggnader varit skattepliktig
aven enligt ML skulle det inte foreligga nagot behov av 2 kap 7 § ML (jfr
SOU 1994:88, Mervérdesskatten och EG, s. 219 f.)

I nu aktuellt fall ar fragan vid vilken tidpunkt byggnadsarbete i egen
regi och darmed uttagsbeskattning enligt 2 kap. 7 8 ML upphdr, och entre-
prenad pa annans fastighet pabdrjas som medfér mervardesbeskattning i
vanlig ordning.

Mot bakgrund av Hogsta forvaltningsdomstolens resonemang maste
tidpunkten enligt Skatterattsndmndens beddmning bestdmmas till antingen
den tidpunkt nér dganderétten till lagenheten mervardesskatterattsligt (och
med beaktande av EU-ratten) 6vergar till koparen av lagenheten, eller till
den tidpunkt néar fastigheten upphor att vara lagertillgang i fastighets-
agarens byggnadsrorelse (med utgangspunkt i IL).

Sistndmnda synsatt skulle innebdra att anknytningen till IL som gors i
2 kap. 7 § ML inte enbart &r ett utpekande av vilka objekt som ska bli
foremal for uttagsbeskattning utan att det ocksa blir fraga om ett nationellt
inkomstskatteréattsligt inslag i den mervardesskatterattsliga beddmningen
enligt ML, med bortseende fran direktivet och den praxis som utvecklats
av EU-domstolen.

Dérvid beaktar Skatterattsnamnden féljande.

I lagen (1968:430) om mervérdeskatt anvandes begreppet "yrkesmassig
byggnadsverksamhet” for att avgransa bestdimmelsens tillampningsom-
rade. | samband med en forfattningsteknisk Gversyn av lagen uttalades i
forarbetena att innebdrden av uttrycket numera var vagt. For att undvika
denna vaghet borde den nya lagen innehélla antingen en sjalvstandig
precisering av begreppet eller en uttrycklig anknytning till begreppet
byggnadsrorelse i kommunalskattelagen (1928:370), KL. En anknytning
till KL ansags tillgodose andamalen med bestammelsen och lagga grunden
for en enhetlig tillampning av bestdmmelsen. Den nya bestdmmelsen
utformades darfor sa att den gallde tjanster pa sadana fastigheter som
enligt KL utgor omséttningstillgangar i byggnadsrorelse.

I ML anvands uttryckssattet fastighet som utgor lagertillgdng i stallet
for uttrycket omsattningstillgang. Andringen angavs vara av redaktionell
art och ndgon dndring i sak var inte avsedd. Det anges vidare att paragrafen
andrats i fortydligande syfte nér det géller att ange vilka fastigheter det ar
fraga om (prop. 1993/94:99 s. 145).

Dérefter har ytterligare terminologiska andringar gjorts i samband med
att uttagsbeskattning &ven skulle omfatta hyresratt och bostadsratt (jfr
prop. 2007/08:25 s. 60-61). Den &ndrade terminologin anges inte avsedd
att medfora nagon andring i materiellt hanseende.

Mot denna bakgrund ligger det enligt Skatterattsn&mndens mening
narmare till hands att uppfatta den hanvisning som gors till IL i 2 kap. 7 §
ML som en avgransning av tillampningsomradet, dvs. ett utpekande av
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vilka fastigheter som kan anses utgéra en “egen fastighet” och som darmed
kan bli foremal for uttagsbeskattning.

Darvid beaktas ocksa att om tidpunkten for nar uttagsbeskattning ska
upphora skulle knytas till tidpunkten for nar en fastighet upphor att vara
en lagertillgéng enligt IL, skulle detta kunna ge olika resultat till foljd av
anknytningen till god redovisningssed och darmed inte leda till ndgon
enhetlig tilldmpning av den mervardesskatterattsliga bestammelsen.

Foljaktligen anser Skatterattsnamnden att fragan om vid vilken tidpunkt
uttag av tjanster som utforts for att uppfora dgarlagenheterna upphér och
det i stallet blir fraga om entreprenad pa annans fastighet ska besvaras med
utgangspunkt i en EU-rattslig beddmning av nar dganderatten ska anses
overga till koparen, dvs. mot bakgrund av bestammelserna i mervardes-
skattedirektivet och EU-domstolens praxis.

Enligt artikel 14.1 i mervérdesskattedirektivet avses med leverans av
varor Overforing av ratten att sdsom &gare forfoga over materiella till-
gangar. Av EU-domstolens praxis framgar att begreppet leverans av varor
i 14.1 i mervardesskattedirektivet inte avgors av formkrav i nationell ratt
utan att begreppet omfattar samtliga dverféringar som ger mottagaren
befogenhet att faktiskt forfoga éver egendomen som om han var &gare till
egendomen.

Vid den bedémningen har domstolen fést vikt vid om de ekonomiska
risker och fordelar som &r forknippade med &gandet har overforts till
kdparen (Eon Aset Menidjmunt, C-118/11, EU:C:2012:97, p. 39-40, samt
dér angivna réattsfall, NLB Leasing, C-209/14, EU:C:2015:440, p. 30).

Vid overlatelser av fastigheter foreligger det oftast en period, tiden
mellan kdpeavtal och tilltrédet, dér varken séljaren eller kdparen har full-
stdndig forfoganderatt till fastigheten. Det innebér i praktiken att varken
séljare eller kopare har befogenhet att faktiskt férfoga dver fastigheten som
om han var agare. Av svensk civilrattslig praxis framgar att i och med att
parterna ingér kopeavtal blir koparen skyddad mot att saljarens borgenarer
tar fastigheten i ansprak. Om parterna har avtalat om att 4ganderatten till
fastigheten Overgar forst pa tilltradesdagen far saljaren ett skydd mot
koparens borgenarer eftersom han far mojlighet att hava képet om inte
kdpeskillingen betalas. Séljaren kan dock inte forhindra att kdpet
fullbordas om képaren fullgor sina forpliktelser och betalar kdpeskillingen
(jfr NJA 1995 s. 178 och NJA 1995 s. 183).

Det framgar av kopeavtalet, benamnt Kope- och entreprenadkontrakt,
att Bolaget overlater dgarlagenheten till kdparen och dartill har parterna
avtalat om att Bolaget pa totalentreprenad ska utféra alla nédvéandiga
arbeten for att fardigstalla lagenheten.

Som framgar ovan kan ingen av parterna faktiskt forfoga over
agarlagenheten fullstandigt sdsom han var agare. | och med att kopeavtalet
ingas ar dock koparen bunden vid sitt kop och &r darmed den part som star
risken for eventuella prisfall pd bostadsmarknaden under byggnationen.
Det ar samtidigt koparen som far formanen av en eventuell vardeokning
av &garlagenheten under samma tid. Kdparen har vid den tidpunkten
visserligen inte mojlighet att t.ex. besdka, sélja eller pantsatta &garlag-
enheten, men inte heller Bolaget torde kunna sélja eller pantsatta dgarlag-
enheten efter det att kopeavtal ingatts.

Mot denna bakgrund anser Skatterattsnamnden att ratten att férfoga
over agarlagenheten som om han var dgare dvergar till koparen nar képe-
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avtalet ingas. Vid denna tidpunkt har de avgorande ekonomiska riskerna
och fordelarna som &r forknippade med &gandet av &garldgenheten
overforts till kdparen och som i egenskap av dgare t.ex. kan inga avtal om
fardigstallande av agarlagenheten med Bolaget.

Harmsen Hogendoorn, Fored och Sandberg Nilsson var skiljaktiga och
anforde:

Vi ar éverens med majoriteten om att fragan vid vilken tidpunkt uttag
av tjanster som utforts for att uppfoéra dgarlagenheterna upphdr och det i
stallet blir fraga om entreprenad pa annans fastighet ska besvaras med
utgangspunkt i en EU-rattslig beddmning av nar dganderatten ska anses
overga till koparen, dvs. mot bakgrund av bestammelserna i mervardes-
skattedirektivet och EU-domstolens praxis.

Till skillnad fran majoriteten anser vi emellertid att dganderattsover-
gangen, i ljuset av EU-ratten, sker forst vid koparnas tilltrade eftersom det
ar forst da som koparna kan anses forfoga 6ver agarlagenhetsfastigheterna
sdsom &gare.

Begreppet "leverans av varor” ar enligt EU-domstolen inte beroende av
en aganderattsdvergang i enlighet med de formkrav som uppstalls i den
tillampliga nationella réatten utan det innefattar samtliga éverféringar av
materiell egendom fran en part till en annan som ger mottagaren befogen-
het att faktiskt forfoga 6ver egendomen som om denne vore &gare till
densamma, se t.ex. domen i HE, C-25/03, EU:C:2005:241, punkt 64.

Dartill kommer att det visserligen, sdsom majoriteten angett, ska féstas
vikt vid om de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade med
&gandet har dverforts till kdparen (C-118/11, Eon och C-209/14, NLB
Leasing). Samtidigt foljer av angivna domar att det vid beddmningen av
om en aganderattsdvergang har skett ska beaktas huruvida det samman-
lagda beloppet av betalningarna i princip motsvarar varans marknads-
vérde.

| forevarande fall betalar kdparna 100 000 kr nar kopeavtal ingas med
avrakning for eventuellt betald bokningsavgift. Fyra manader innan till-
tradet betalar kdparna ytterligare tio procent av den totala kdpeskillingen
med avrékning for vad som redan betalats. Vid tilltradet betalar képarna
aterstaende 90 procent av den totala kopeskillingen. Detta talar enligt var
mening ocksa for att dganderattsovergangen knyts till tidpunkten for
kdparnas tilltrade, den tidpunkt nér betalningarna i princip motsvarar dgar-
lagenheternas marknadsvarde.

Vi dr séledes eniga med majoriteten om att det vid Gverlatelser av
fastigheter ofta féreligger en period, tiden mellan kdpeavtal och tilltradet,
dar varken séljaren eller kdparen har fullstindig forfoganderatt till
fastigheten. Under denna tid tillkommer avkastning, annan inkomst av
fastighet och avgifter for densamma pa saljaren. Under samma tid kan
koparna inte besoka, sélja eller pa annat satt, t.ex. pantsatta eller soka
lagfart pa agarlagenhetsfastigheterna och har darmed enligt var mening
bara en begrénsad forfoganderétt. Med beaktande hédrav och att kdparna
forst vid tilltradet betalar resterande 90 procent av kdpeskillingen, sker
overgangen av den faktiska forfoganderatten enligt var mening inte vid
tidpunkten for kdpeavtalet utan forst vid tilltradet.
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