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Ref 18

Vid inkomstbeskattningen ska inkomster och utgifter som
foranleds av sjéalva innehavet av en privatbostadsfastighet
inte raknas till inkomstslaget naringsverksamhet. Fraga
om beskattning av en s. k. bed and breakfast-verksamhet.

13 kap. 1 § forsta och tredje styckena, 41 kap. 1 § inkomstskatte-
lagen (1999:1229)

Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade den 17 mars 2023
foljande dom (mal nr 7195-21).

Bakgrund

1. Vid inkomstbeskattningen raknas inkomster och utgifter pa
grund av néringsverksamhet till inkomstslaget néringsverksamhet.
Med ndringsverksamhet avses forvarvsverksamhet som bedrivs
yrkesmaéssigt och sjélvstandigt. Privatbostadsfastigheter och andra
privatbostader kan dock inte ingd i en naringsverksamhet. En
inkomst pa grund av innehav av en tillgang raknas till inkomstslaget
kapital. Men det géller inte om inkomsten raknas till inkomstslaget
naringsverksamhet.

2. T.E. startade i september 2017 en verksamhet avseende
rumsuthyrning med frukostservering, s.k. bed and breakfast-
verksamhet. Verksamheten bedrevs i en byggnad som hon &gde
tillsammans med sin make och dér de dven hade sin bostad. I
inkomstdeklarationen for inkomstaret 2017 redovisade hon
inkomster om ca 65 000 kr fran verksamheten. Verksamheten
uppgavs bedrivas i form av enskild néringsverksamhet och i
inkomstdeklarationen redovisades ett underskott av narings-
verksamhet om drygt 400 000 kr. Skatteverket beslutade om
beskattning enligt den lamnade inkomstdeklarationen.

3. Skatteverket beslutade efter omprovning att inkomsterna fran
verksamheten skulle beskattas i inkomstslaget kapital eftersom den
bedrevs i en privatbostadsfastighet. Myndigheten beslutade som en
foljd av detta att T.E. inte skulle medges avdrag for underskott av
naringsverksamhet. | stallet medgavs schablonavdrag fran kapital-
inkomsten med tillampning av reglerna om upplatelse av
privatbostadsfastighet.

4. T.E. overklagade till Forvaltningsratten i Jonkoping som
avslog overklagandet. Som skél angav forvaltningsratten foéljande.
En privatbostad kan inte inga i en naringsverksamhet och inkomster
fran uthyrning av en privatbostad utgor en kapitalinkomst. En bed
and breakfast-verksamhet som bedrivs i en privatbostad utgdr
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darfor inte en naringsverksamhet utan en inkomst pd grund av
innehav av en tillgang, dvs. en kapitalinkomst.

5. Kammarrétten i Jonkoping gjorde samma beddmning som
forvaltningsratten och avslog T.E:s éverklagande dit.

Yrkanden m.m.

6. T. E. yrkar att hon ska beskattas i inkomstslaget naringsverksam-
het och i enlighet med uppgifterna i inkomstdeklarationen. Hon
yrkar &ven att provningstillstind meddelas i frdgan om ersattning
for ombudskostnader i underinstanserna samt yrkar erséttning for
kostnader i Hogsta forvaltningsdomstolen med 39 250 kr inklusive
mervérdesskatt.

7. Hon anfor att den regelsystematik som galler vid inkomst-
beskattningen innebér att om kriterierna for naringsverksamhet &ar
uppfyllda for viss verksamhet ska den beskattas i inkomstslaget
naringsverksamhet. Hennes bed and breakfast-verksamhet maste
anses uppfylla dessa kriterier.

8. Skatteverket anser att 6verklagandet ska avslas och anfor
foljande. En privatbostadsfastighet kan inte ingd i en nérings-
verksamhet. Beskattningen av T.E:s bed and breakfast-verksamhet
ska ske i inkomstslaget kapital eftersom hon bedriver den i sin
privatbostadsfastighet och da verksamheten och inkomsterna fran
rumsuthyrningen grundas pa innehavet av sjalva fastigheten.
Stadning och baddning av séngar ar tjanster som far anses inga i
rumsuthyrningen. Aven servering av frukost i samband med
rumsuthyrning i en privatbostadsfastighet far i normalfallet anses
som en tjanst som dr integrerad i rumsuthyrningen.

Skélen for avgérandet
Fragan i malet

9. Fragan i malet & om rumsuthyrning med frukostservering som
en fysisk person bedriver i sin privatbostadsfastighet kan beskattas
i inkomstslaget ndringsverksamhet eller om verksamheten ska
beskattas i inkomstslaget kapital.

Rattslig reglering m.m.

10. 1 13 kap. 1 § forsta stycket inkomstskattelagen (1999:1229)
foreskrivs att till inkomstslaget néringsverksamhet raknas
inkomster och utgifter pd grund av naringsverksamhet. Med
naringsverksamhet avses forvarvsverksamhet som bedrivs yrkes-
méssigt och sjalvstandigt. Enligt tredje stycket foérsta meningen
réknas innehav av ndringsfastigheter och néringsbostadsratter samt
avverkningsrétt till skog alltid som ndringsverksamhet. Enligt andra
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meningen kan privatbostadsfastigheter, privatbostadsratter och
andra privatbostader inte ingd i en naringsverksamhet.

11. Av 41 kap. 1 § forsta stycket framgar att till inkomstslaget
kapital raknas inkomster och utgifter pd grund av innehav av
tillgangar. Till inkomstslaget kapital raknas enligt andra stycket inte
inkomster och utgifter som réknas till inkomstslaget narings-
verksamhet.

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

Kan rumsuthyrning med frukostservering som en fysisk person
bedriver i sin privatbostadsfastighet beskattas i inkomstslaget
naringsverksamhet?

12. Vid inkomstbeskattningen enligt inkomstskattelagen finns tre
olika inkomstslag: inkomst av tjanst, inkomst av naringsverksamhet
och inkomst av kapital. Inkomstslagens generella avgransning mot
varandra anges i de inledande bestimmelserna for varje inkomst-
slag.

13. Avgransningen avseende naringsverksamhet finns i 13 kap.
1 § forsta stycket som foreskriver att till det inkomstslaget raknas
inkomster och utgifter pa grund av naringsverksamhet. 1 41 kap. 1
§ forsta stycket gors avgransningen nar det géller inkomstslaget
kapital. Dit raknas inkomster och utgifter pa grund av innehav av
tillgangar. Till inkomstslaget kapital raknas enligt andra stycket inte
inkomster och utgifter som réknas till inkomstslaget narings-
verksamhet.

14. Uppdelningen i tre inkomstslag infordes vid 1990 ars
skattereform. DA tillkom aven uppdelningen i privatbostader,
privatbostadsfastigheter och naringsfastigheter samt regleringen i
inkomstslaget kapital om beskattning av inkomster vid uthyrning av
privatbostader.

15. Med privatbostad avses bl.a. ett smahus som till Gvervagande
del anvéands av dgaren for permanent boende. Med privatbostads-
fastighet avses bl.a. ett smahus med mark som utgér smahusenhet
under forutsattning att det ar en privatbostad (2 kap. 8 och 13 §8).
Tanken bakom uppdelningen var att néringsfastigheter skulle
beskattas med utgangspunkt fran faktiska inkomster och kostnader
medan enklare och mera schablonmassiga regler skulle tillampas
inom inkomstslaget kapital for privatbostadsfastigheter. Avgdrande
for hur en fastighet skulle Kklassificeras var anvandningsséttet av
byggnaden pa fastigheten (prop. 1989/90:110 s. 499 f.).

16. For inkomstslaget naringsverksamhet finns alltsa den
generella avgransningsbestammelsen i 13 kap. 1 § forsta stycket. |
tredje stycket finns sérskilda kompletterande avgransningsregler for
dels naringsfastigheter (forsta meningen), dels privatbostads-
fastigheter och andra privatbostader (andra meningen).
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17. Enligt forsta meningen ska innehav av naringsfastigheter
alltid raknas till naringsverksamhet. Regeln innebér att inkomster
och utgifter pa grund av innehavet av en naringsfastighet raknas till
naringsverksamhet aven om det inte foljer av forsta stycket i
paragrafen. Regeln tar — som Hogsta forvaltningsdomstolen uttalat
i rattsfallet RA 2010 ref. 111 — sikte p& inkomster och utgifter som
foranleds av sjalva innehavet av fastigheten och inte pa anvand-
ningen eller nyttiggorandet av tillgdngar som finns pa fastigheten
utan att ha en omedelbar koppling till denna.

18. Enligt andra meningen kan en privatbostadsfastighet inte inga
i en naringsverksamhet. Fragan ar da vilken betydelse den
bestammelsen har for fragan huruvida inkomster och utgifter i
verksamhet som utdvaren bedriver i sin privatbostadsfastighet kan
raknas till inkomstslaget naringsverksamhet. Av ordalydelsen star
det klart att bestammelsen utgor nagon slags begransning i
forhallande till den generella avgransningsbestammelsen i paragraf-
ens forsta stycke men det saknas klargérande forarbetsuttalanden
om bestdmmelsens nérmare innebord.

19. Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening ligger det
narmast till hands att tolka bestammelsen i ljuset av hur regeln i
forsta meningen om naringsfastigheter ska tillampas. Bestdammel-
sen i andra meningen bor da savitt avser privatbostadsfastigheter
ges innebdrden att inkomster och utgifter som foranleds av sjélva
innehavet av fastigheten inte ska beskattas i inkomstslaget
naringsverksamhet, oavsett om de skulle uppsta till foljd av en
verksamhet som i och for sig uppfyller kriterierna for narings-
verksamhet i paragrafens forsta stycke.

20. Av det sagda foljer att inkomster och utgifter som féranleds
av sjalva innehavet av en privatbostadsfastighet i stéllet ska raknas
till inkomstslaget kapital i enlighet med bestdammelserna i 41 kap.
Bestammelsen i 1 § andra stycket innebar i detta fall alltsa inte
nagon begransning i forhallande till inkomstslaget naringsverk-
samhet eftersom bestdmmelsen i 13 kap. 1 § tredje stycket andra
meningen exkluderar inkomster och utgifter av det aktuella slaget.

21. Sammanfattningsvis finner Hogsta forvaltningsdomstolen att
bestammelsen i 13 kap. 1 § tredje stycket andra meningen ska for-
stas pa sa satt att inkomster och utgifter som foranleds av sjélva
innehavet av en privatbostadsfastighet inte ska raknas till inkomst-
slaget ndringsverksamhet.

22. Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening maste in-
komster fran den rumsuthyrning med frukostservering som T.E.
bedriver i sin privatbostadsfastighet jamte utgifter till foljd av denna
verksamhet anses foranledda av sjalva innehavet av fastigheten.
Tjanster som kan sdgas ha ett naturligt samband med rumsuthyr-
ningen — vilket i forevarande fall dven far anses innefatta servering-
en av frukost — far darvid anses ingd som delar i sjalva rumsuthyr-
ningen.
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23. Eftersom inkomsterna och utgifterna foranleds av sjalva
innehavet av T.E:s privatbostadsfastighet ska de inte réknas till
inkomstslaget naringsverksamhet. Av detta foljer att i stéllet ska
reglerna som géller for inkomstslaget kapital avseende beskattning
av ersattning vid upplatelse av privatbostadsfastighet tillampas.
T.E. ska alltsd beskattas i enlighet med vad underinstanserna
beslutat. Overklagandet ska séledes avslas.

Erséttning for ombudskostnader

24. Enligt 43 kap. 1 8 skatteforfarandelagen (2011:1244) har den
som i ett arende eller mal haft kostnader for ombud, bitrade,
utredning eller annat som denne skaligen har behovt for att ta till
vara sin ratt, efter ansokan, rétt till ersattning om den sokandes
yrkanden i arendet eller malet bifalls helt eller delvis eller arendet
eller malet avser en frdga som ar av betydelse for rattstillamp-
ningen.

25. T.E. har efter att HOogsta forvaltningsdomstolen den 12 maj
2022 beslutat att inte meddela prévningstillstand avseende fragan
om ersattning for kostnader i underinstanserna pa nytt yrkat att
prévningstillstand meddelas i den delen av malet. Eftersom Hogsta
forvaltningsdomstolen redan har beslutat att inte meddela prov-
ningstillstdnd i denna del med f6ljd att kammarrattens avgérande i
den delen star fast, ska yrkandet avvisas.

26. Nar det galler yrkandet om erséttning for kostnader i Hégsta
forvaltningsdomstolen konstaterar Hogsta forvaltningsdomstolen
att malet avser en fraga som ar av betydelse for rattstillampningen.
T.E. har saledes ratt till erséttning for sina kostnader.

27. Den begadrda ersdttningen om 39 250 kr inklusive
mervardesskatt framstar som skalig varfor T.E. ska tillerkannas
ersattning med detta belopp.

Hdogsta forvaltningsdomstolens avgérande

Hogsta forvaltningsdomstolen avvisar yrkandet om att meddela
prévningstillstand i den del av malet som avser ersattning for kost-
nader i underinstanserna.

Hogsta forvaltningsdomstolen avslar verklagandet.

Hogsta forvaltningsdomstolen beviljar T.E. ersattning for kostnader

i Hogsta forvaltningsdomstolen med 39 250 kr inklusive mer-
vérdesskatt.
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| avgorandet deltog justitieraden Jaderblom, Classon, Askersjo,
Anderson och Medin. Fdredragande var justitiesekreteraren Jessica
Olofsson.

Forvaltningsratten i Jénkoping (2021-02-23, ordférande Lindmark):
Inkomstskatt
Privatbostadsfastighet eller néringsfastighet?

Den totala ytan av bostadsbyggnaden med komplementbyggnad uppgar
till 441,4 kvm. Bostadsbyggnaden ar 332,3 kvm och komplement-
byggnaden &ar 109,1 kvm. Avgérande for fragan om fastigheten ska anses
utgéra en privatbostadsfastighet eller en néringsfastighet &r hur den
Overvagande delen av fastigheten anvénds. Med dvervagande del menas
mer an hélften.

T.E. har under processens gang lamnat olika uppgifter om ytornas
anvéandning. Till en borjan har hon lamnat uppgifter som tyder pa att
bostadsbyggnaden till 6vervigande del anvénds privat. Detta har sedan
&ndrats till att byggnaden i stéllet anvands till dvervdagande del i
verksamheten. Detta minskar trovardigheten i hennes uppgifter om ytornas
faktiska och avsedda anvandning. Det ar frdga om ytor som lampar sig val
for saval privat anvandning som anvandning i verksamheten.

P& bottenvaningen i bostadsbyggnaden far alla utrymmen med
undantag for reception och trapphus anses anvandas privat. P4 Gver-
vaningen anvands alla utrymmen i B&B-verksamheten.

P& vinden finns det ett sovrum och ett vindsutrymme. Av Skatteverkets
utredning framgar att sovrummet inte har marknadsforts som tillgangligt
for uthyrning under &r 2017 och synes inte heller ha beaktats vid berakning
av beldggning i affarsplan respektive beskrivhing av verksamheten.
Darutover ar ett av T.E:s och hennes makes vuxna barn folkbokfort pa
deras adress. Av de ritningar och bilder som skickats in framgar att det inte
finns négot annat sovrum &n T.E:s och hennes makes sovrum i de delar av
bostaden som de anfort anvénds privat. Det &r darfor inte sannolikt att
sovrummet pad vinden anvinds i verksamheten. Vad galler utrymmet
utanfor sovrummet &r det inte sannolikt att detta anvands enbart for
verksamhetens behov d& forvaringsutrymme aven finns i kallaren. Det
framstér darfor som sannolikt att utrymmet anvénds dven for privata
andamal och ska alltsd hanforas till den privata delen.

I kdllaren finns det tva tvattstugor. Endast en av dem har torktumlare
och i den andra tycks endast begrénsade torkmdjligheter finnas. Det &r
redan av den anledningen sannolikt att bada tvéttstugorna anvands privat.
Mot bakgrund av standarden pa badrummet och toaletten i kéllaren ar det
inte sannolikt att de har hyrts ut under ar 2017. Det hor darfor till den
privata delen av byggnaden. | kéllaren finns dven en korridor som méste
anvandas for att ta sig till de privata utrymmena, varfor dven den anses
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anvandas privat. Slutligen finns det tvd mindre forrad i kallaren. Det ar
sannolikt att det ena anvénts privat och det andra i B&B-verksamheten.

Pa fastigheten finns ocksa en komplementbyggnad. | denna finns tva
garage som sannolikt anvands for familjens tva bilar. Det finns ocksa tva
forradsutrymmen som anvénds privat. Darutdver finns en vedbod. Med
beaktande av att det inte finns ndgon separat el i huvudbyggnaden ger
eldning i kakelugnen varme &t hela huset. Aven vedboden far darfor
héanfdras till den privata delen. | komplementbyggnaden finns &ven en
overvaning. Det har inte framkommit att denna hyrts ut eller pa annat sétt
anvants eller varit avsedd att anvandas i B&B-verksamheten. Det framstar
darfor som sannolikt att den i stéllet anvénds privat.

Beddmningarna ovan innebdr att privat anvéndning &r 6vervagande och
att fastigheten dérfor ska klassificeras som en privatbostadsfastighet.

Beskattning i inkomstslaget néringsverksamhet eller kapital

En privatbostad kan inte ingd i en naringsverksamhet (13 kap. 1 § 3 stycket
inkomstskattelagen). Uthyrning av privatbostader utgor kapitalinkomster
(42 kap. 1 § inkomstskattelagen).

B&B som bedrivs i en privatbostad utgoér darfor inte en néringsverk-
samhet utan en inkomst pa grund av innehav av tillgangar (kapitalin-
komst). Beskattningen ska darfor ske i inkomstslaget kapital pa satt som
skett.

Mervérdesskatt
[Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade inte prévningstillstand i fraga
om mervérdesskatt. Texten i detta avsnitt har darfor utelamnats.]

Erséttning for kostnader
[text har utelamnad]

Sammanfattning

Eftersom T.E:s fastighet till 6vervagande del har anvants privat under ar
2017 ska den Klassificeras som en privatbostadsfastighet. Det ar darmed
frdga om uthyrning av privatbostad och beskattningen ska darfor ske i
inkomstslaget kapital pa satt som skett. Avdragsforbudet for stadigvarande
bostad ar tillampligt och T.E. har darmed inte ratt till begart avdrag for
ingdende mervérdesskatt, utan ett schablonavdrag ska medges for
innehavet av privatbostadsfastighet och del av hyresintékterna ska dras av
pa det satt som Skatteverket beslutat om. T.E. har darmed inte heller ratt
till ersdttning for sina kostnader. Overklagandet och yrkandet om
ersattning for kostnader ska alltsa avslas.

— Forvaltningsratten avslar saval 6verklagandet som ersattningsyrkandet.

Kammarrétten i Jonkdping (2021-12-03, Bengtsson, Krénmark och
Hakansson):

Inkomstbeskattning och mervérdesskatt
Kammarratten instammer i forvaltningsrattens bedomning vad géller saval
inkomstbeskattningen som fragan om mervardesskatt. Vad T.E. har anfort
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och vad som i Gvrigt framkommit i malen foranleder inte kammarratten att
gora en annan bedoémning. Overklagandet ska darfor avslas i denna del.

Ersattning for kostnader

T.E. har inte vunnit bifall till sitt dverklagande avseende inkomstbe-
skattning och mervardesskatt och det har inte heller framkommit nagon
annan grund for att medge ersattning for kostnader. T.E:s éverklagande i
frdga om ersattning for kostnader samt ansokan om ersittning for
kostnader i kammarratten ska darfor avslas.

— Kammarrétten avslar dverklagandet och ansékan om ersattning for
kostnader i kammarratten.



