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HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Haogsta forvaltningsdomstolen avslar 6verklagandet.

YRKANDEN M.M.

HSB Bostadsrattsforening Ektorpshojden i Nacka yrkar att de utdelningar
foreningen fatt fran Lux Kortrantefond Sverige inte ska beskattas. Féreningen

anfor bl.a. féljande. Féreningen bedriver ingen annan verksamhet an

fastighetsforvaltning. Fastigheten forvaltas langsiktigt. Avgifterna bestams sa att
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varje medlem &r med och betalar sin del av foreningens gemensamma kostnader.
Fran tid till annan finns ett visst kapital i féreningen beroende pa néar utgifterna
uppstar. Under perioder med hogre likviditet ar det styrelsens ansvar att se till att
vardet av pengarna inte urholkas av inflationen. Det ar inte fraga om att técka

bostadsrattshavarnas privata kostnader.

Skatteverket bestrider bifall till 6verklagandet och anfor bl.a. féljande. Det finns
inte stod for att undanta ett privatbostadsforetags placeringar i vardepapper fran
beskattning bara av den anledningen att placerade medel ursprungligen harror fran
fastigheten i nagon mening och att de syftar till att bekosta I6pande och framtida
fastighetskostnader och amorteringar pa fastighetslan etc. Neutralitetsskal talar
dessutom for att sparande genom ett privatbostadsforetag inte ska vara skattefritt.

| HFD 2013 not. 44 var det fraga om skraddarsydda avtal som hade en direkt
anknytning till rantan pa upptagna fastighetslan. I det nu aktuella fallet finns inte

nagon motsvarande koppling.
SKALEN FOR AVGORANDET
Rattslig bakgrund och fragan i malen

Schablonbeskattningen av privatbostadsforetags fastigheter slopades vid
ingangen av 2007. Enligt den nya regleringen i 39 kap. 25 § inkomstskatte-
lagen (1999:1229), IL, ska ett privatbostadsforetag i fraga om en fastighet i
Sverige inte ta upp inkomster och inte dra av utgifter som ar hanforliga till
fastigheten. Om féretaget har andra inkomster och utgifter géller de allménna

bestammelserna i inkomstskattelagen.

Inneborden av det i 39 kap. 25 § IL anvénda uttrycket “hénforliga till fastigheten”
har prévats i tvd mal avseende dverklagade forhandsbesked (RA 2010 ref. 116
och HFD 2013 not. 44).

| RA 2010 ref. 116 var fragan om en bostadsrattsforening skulle beskattas for
vissa ranteinkomster. Hogsta forvaltningsdomstolen konstaterade att det saknades



DOM ’

Mal nr

1702-13

1703-13
sarskild bestammelse rérande sadana inkomster i privatbostadsforetag och att det
darfor i det enskilda fallet fick avgoras om och i vad man sadana inkomster skulle

anses hanforliga till fastigheten och darmed inte bli foremal for beskattning.

HFD 2013 not. 44 avsag behandlingen av inkomster och utgifter till f6ljd av vissa
avtal som en bostadsrattsforening hade ingatt i syfte att sékra sina utgifter for
ranta pa foreningens fastighetslan. Inkomsterna och utgifterna ansags av
Skatterattsnamnden hanforliga till féreningens fastigheter. Hogsta forvaltnings-

domstolen gjorde samma bedémning som ndmnden.

Avgorandena avsag alltsa rantor eller justeringsposter till rantor hos ett
privatbostadsforetag. Fragan i de nu aktuella malen & om en utdelning pa andelar
i en véardepappersfond (rantefond) &r hanforlig till foreningens fastighet eller om
den ska anses ingd i en fran fastighetsforvaltningen skild kapitalforvaltning.

Beskattning av utdelning m.m.

| regel saknar det betydelse vilken typ av verksamhet som en utdelning pa aktier
eller andelar hos en juridisk person hanfars till. Nar det ndgon gang har betydelse
avgors valet av lagrum av utdelningens anknytning, eller brist pa anknytning, till

en naringsverksamhet.

Enligt 13 kap. 1 § forsta stycket IL raknas till inkomstslaget naringsverksamhet
inkomster och utgifter pa grund av naringsverksamhet. Med naringsverksamhet

avses forvarvsverksamhet som bedrivs yrkesmaéssigt och sjalvstandigt.

For juridiska personer raknas enligt 13 kap. 2 8 IL inkomster och utgifter pa grund
av innehav av tillgangar och skulder eller i form av kapitalvinster och kapital-
forluster till inkomstslaget naringsverksamhet, dven om inkomsterna eller

utgifterna inte ingar i en naringsverksamhet enligt 1 §.

Inkomstskattelagen utgjorde resultatet av en grundldggande teknisk bearbetning
av skattereglerna. Till sitt innehall svarade den nya lagen i allt vasentligt mot den
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tidigare regleringen i kommunalskattelagen (1928:370), KL, och lagen (1947:576)

om statlig inkomstskatt, SIL.

| punkt 2 forsta stycket av anvisningarna till 22 8 KL specificerades i vilka fall en
utdelning utgjorde intékt av naringsverksamhet for en fysisk person. Det skulle,
savitt nu dr av intresse, vara fraga om utdelning pa omsattningstillgangar eller
utdelning pa andel i kooperativ férening om innehavet av andelen betingades av
verksamheten (begreppet omsattningstillgangar har numera ersatts av
lagertillgangar, se prop. 1999/2000:2 del 1 s. 507 f.). Annan utdelning
behandlades som kapitalinkomst (3 8 1 mom. SIL).

For juridiska personer tillampades punkt 2 forsta stycket av anvisningarna till
22 8§ KL vid taxeringen till statlig inkomstskatt, nagot som foljde av
bestammelserna i 2 8 1 mom. forsta och andra styckena SIL. Utdver vad som
foljde av dessa bestimmelser raknades enligt sjatte stycket bl.a. I6pande
kapitalavkastning och realisationsvinst till intakt av naringsverksamhet. Enligt
forarbetena var det har fraga om intakter som for fysiska personer hanfordes till
inkomst av kapital (prop. 1989/90:110 del 1 s. 691).

Av 13 kap. 7 § forsta och andra styckena IL foljer att aktier och andelar inte kan
inga i en av en fysisk person bedriven naringsverksamhet i annat fall an da det ar
fraga om andelar i kooperativa foreningar av det slag som nyss namnts eller aktier
eller andelar som utgor lager. Liksom tidigare ar det alltsa endast utdelning pa
sadana tillgangar som beskattas i inkomstslaget naringsverksamhet (13 kap. 1 §).

Annan utdelning hanfors till inkomstslaget kapital.
Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

Motsvarande synsétt som géller for fordelningen av utdelningar mellan
inkomstslagen naringsverksamhet och kapital hos fysiska personer bor i princip
tillampas nér det galler att fordela utdelningar mellan 13 kap. 1 § och

13 kap. 2 8 IL hos juridiska personer. Det innebér att utrymmet for att hanfora en
utdelning till en naringsverksamhet enligt 13 kap. 1 § &r begransat.
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Samma resonemang bor foras vid tillampningen av 39 kap. 25 § IL. De nu
aktuella utdelningarna kan darmed inte anses hanférliga till foreningens fastighet
och detta &ven om fondandelarna skulle representera ett kapital som kan komma
att utnyttjas for framtida underhallsatgarder m.m. pa fastigheten. Overklagandet
ska darfor avslas.

| avgorandet har deltagit justitierdden Mats Melin, Gustaf Sandstrom,

Lennart Hamberg, Margit Knutsson och Elisabeth Rynning.

Malen har foredragits av justitiesekreteraren Eva Elvingsson.



