HFD 2016 ref. 11

Renovering av bostadsrattslagenhets rok- och ventilat-
ionskanaler har inte ansetts utford i lagenheten och
beréattigar darmed inte till ROT-avdrag. Forhandsbesked
angaende inkomstskatt.

67 kap. 13 b 8 inkomstskattelagen (1999:1229)

Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade den 28 januari 2016
foljande dom (mal nr 2459-15).

Bakgrund

M.G. avser att lata renovera rok- och ventilationskanaler som hor
till hennes bostadsrattslagenhet. Fastigheten dar lagenheten ingar
ar ett hus fran 1927 med s.k. sjalvdragsventilation dar varje
lagenhet har rumsspecifika rok- och ventilationskanaler och dér
inget gemensamt system finns. Kanalerna ska renoveras for att en
eldstad och en koksflakt ska kunna installeras.

| ans6kan hos Skatterattsnamnden frdgade M.G. om de
planerade arbetena uppfyller villkoret att arbetet utfors i
lagenheten” enligt 67 kap. 13 b § inkomstskattelagen (1999:1229),
IL, och darmed ger rétt till skattereduktion (s.k. ROT-avdrag).

Skatterattsndmnden fann att rekvisitetet i ldgenheten” i
67 kap. 13 b § IL ska tolkas restriktivt och att skattereduktion
darfor endast kunde medges for sadant arbete som utfors pa de
delar av kanalerna som kan hénféras till vad som finns innanfér
lagenhetens golv, vaggar och tak.

Yrkanden m.m.

M.G. yrkar att férhandsbeskedet dndras pa sa satt att reparation av
de rok- och ventilationskanaler som endast tjanar hennes lagenhet
ska anses utgora sddant arbete som utfors i ldgenheten” enligt
67 kap. 13 b § IL. Hon anfor bl.a. att det inte finns nagon tvekan
om att ROT-avdrag ska medges for kostnad som enligt lag avilar
det enskilda hushallet. Genom att koppla ROT-avdraget till det
inre underhallsansvaret enligt bostadsrattslagen (1991:614) sa
garanteras att avdrag inte medges for kostnader som
bostadsrattsforeningen ska sta for.

Skatteverket yrkar att forhandsbeskedet faststills. Begreppet i
lagenheten” ska tolkas strikt. Om avsikten varit att en bostadsrétts-
innehavare skulle ha rétt till skattereduktion for arbete som denne
enligt foreningens stadgar hade att svara for hade begriansningen i
lagenheten” inte behdvts 1 67 kap. 13 b § IL.



Skélen for avgérandet

Fragan i malet & om arbeten avseende en bostadsrattslagenhets
rok- och ventilationskanaler kan anses utférda i lagenheten och
darmed berattiga till skattereduktion for hushallsarbete.

Som hushallsarbete raknas enligt 67 kap. 13 b § IL reparation,
underhall samt om- och tillbyggnad av en bostadsrattslagenhet om
lagenheten innehas av den som begar skattereduktionen och
arbetet utfors i lagenheten och avser sadana atgarder som
bostadsrattsinnehavaren svarar for.

| forarbetena till 67 kap. 13 b 8 IL (prop. 2008/09:178 s. 37)
framhalls att kravet pa att arbetet ska vara utfort i lagenheten
innebér att dven om en bostadsrattsforenings stadgar alagger en
bostadsrattsinnehavare ett underhallsansvar for atgarder utanfor
den egna lagenheten sa omfattas sadant arbete inte av reglerna om
skattereduktion. Vidare framgar att avgransningen till arbeten
utforda i lagenheten medfor att utgifter for t.ex. byggande eller
inglasande av balkong samt for s.k. stambyten av vatten-,
avloppsledningar och motsvarande inte omfattas.

Av den principskiss som sokanden har gett in framgar att rok-
och ventilationskanalerna ingar i en skorstensstock som l6per
genom fastigheten till dess tak. Enligt Hogsta forvaltnings-
domstolens mening kan arbeten i den del av en kanal som gar
genom fastigheten — utanfor lagenhetens tak, vaggar och golv —
inte anses utférda i lagenheten. Att varje kanal i skorstensstommen
endast betjanar en lagenhet i fastigheten medfor ingen annan
beddmning (jfr NJA 2015 s. 566). Skatterattsndmndens
forhandsbesked ska darfor faststéllas.

Hdogsta forvaltningsdomstolens avgérande

Hogsta forvaltningsdomstolen faststaller Skatterattsndmndens
forhandsbesked.

| avgorandet deltog justitieraden Melin, Nord, Bull, Askersjé och
Andersson. Foredragande var justitiesekreteraren Louise Molin
Alfredsson.

Skatterattsnamnden (2015-03-27, André, ordférande, Lohela och Lund-
strém):

Foérhandsbesked

Ratt till skattereduktion foreligger endast for arbeten som utfors pa delar
av ventilations- och rokkanalen som finns innanfor lagenhetens golv,
vdaggar och tak.



Motivering

Av 67 kap. 1 8 IL framgar att bestimmelserna om skattereduktion i
kapitlet géller for fysiska personer. | kapitlets 11-19 8§ finns regler om
skattereduktion for hushallsarbeten. Av sarskild betydelse for detta
&rende &r definitionen av s.k. ROT-arbeten i vissa lagenheter i 13 b §
forsta stycket.

I lagrummet ségs att som hushallsarbeten raknas reparation, underhall
samt om- och tilloyggnad av en lagenhet som upplatits med bostadsratt
om vissa ytterligare forutsattningar &r uppfyllda, ndmligen (1) att
l&genheten innehas av den som begér skattereduktion samt (2) att arbetet
utfors i lagenheten och det avser sadana atgdrder som bostadsratts-
havaren svarar for.

Skattereduktion fér dessa ROT-arbeten ska enligt forarbetena endast
tillgodordknas de enskilda bostadsrattshavarna och inte bostadsratts-
foreningen som sadan. Skattereduktionen riktar sig till den som har det
egentliga ansvaret for underhall och reparation i bostaden. Den aktuella
regeln har darfor utformats med utgangspunkten att det vid
avgransningen av vilket arbete som ska omfattas bor gdras skillnad
mellan s.k. inre och yttre underhall (prop. 2008/09:178 s. 36).

Av innehdllet i 7 kap. 4 och 12 8§ bostadsrattslagen drar regeringen
slutsatsen att den ansvarsfordelning som dar anges i stora drag innebér att
all utrustning och alla installationer som ryms innanfor l&dgenhetens
vaggar, golv och tak &r bostadsrattshavarens ansvar, medan ledningar for
vatten, el och avlopp som &r inbyggda i husets stomme (tak, golv och
véggar) och som saledes inte befinner sig inuti lagenheten foljaktligen ar
foreningens ansvar.

Med beaktande av denna ansvarsfordelning anser regeringen att
enbart ROT-arbeten som utfors i lagenheten och som &r sadant som
bostadsréattshavaren svarar for ska omfattas av reglerna om skatte-
reduktion. Darefter aterger man att tva remissinstanser framfort att det
inte ar sjalvklart vad som &r att hanfora till det inre respektive det yttre
underhallsansvaret eller vilken betydelse de enskilda stadgarna ska ha for
bedémningen.

Dessa befarade tolkningssvérigheter bemoter regeringen genom att
hanvisa till de tva rekvisit for avgransningen for ROT-arbete som
uppstalls i 13 b § forsta stycket 2 IL dar endast ansvarsfrdgan ska
bedémas med stod av bostadsrattsforeningens stadgar. Fragan om arbetet
ar utfort i lagenheten ar ett tillkommande krav som kan leda till att vad
som sags i stadgarna inte far genomslag vid bedémningen.

Aven i ovrigt kommenteras gransdragningen i forarbetena genom
hénvisningar till atgérder som utfors “utanfér den egna ldagenheten”, pa
“insidan” av fonster och dorrar i ldgenheten m.m.

Forarbetena ger alltsa tydligt uttryck for att rekvisitet om att arbetet

ska utforas i lagenheten ska ges en strikt tolkning.
Det anforda innebér att skattereduktion i det aktuella fallet kan medges
endast for utgifter avseende sddant arbete som utférs pd de delar av
aktuella kanaler som kan héanféras till vad som finns innanfor
lagenhetens golv, vdggar och tak. Att regelsystemet kan ge upphov till
krav pa att proportionera utgifterna med utgangspunkt i var arbetena har
utforts framgar av praxis (HFD 2012 ref. 47).



Ledamdterna Bengtsson, Dahlberg och Gaverth var skiljaktiga och
anférde med instdmmande av féredraganden Gustafsson féljande.

Bestammelsen i 67 kap. 13 b § IL har utformats med utgangspunkt i
att det vid avgransningen av vad som utgér ROT-arbete som utfors i en
bostadsréttslagenhet bor goras skillnad mellan s.k. inre och yttre
underhall. Vad som ska hanféras till inre respektive yttre underhall
avgors i sin tur av 7 kap. 4 och 12 88 bostadsrattslagen och
bostadsrattsforeningens stadgar.

Det inre underhallsansvaret regleras i 12 §. Dér sags att bostadsratts-
havaren pa egen bekostnad ska halla lagenheten i gott skick, om inte
nagot annat bestamts i stadgarna eller foljer av andra—femte styckena.
Detta géller daven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Vidare att
bostadsrattshavaren inte svarar for reparationer av ledningar fér aviopp,
varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler.

I specialmotiveringen till paragrafen konstateras att bestdmmelsen
inte anger narmare vad som ska raknas till en lagenhet och vad som alltsa
ingdr i bostadsrattshavarens underhallsansvar. Vissa gransdragnings-
problem kan darmed uppkomma. | féreningens stadgar ar det darfor
lampligt att precisera vad som ska hanforas till det inre underhallet. Till
lagenheten bor i regel rdknas rummens golv, vaggar och tak, inredningen
i rummen, glas och bagar i fonster samt ldgenhetens inner- och
ytterdorrar. Till lagenheten kan vidare hora vissa ledningar av olika slag
(prop. 1990/91:92 s. 201).

Av foreningens stadgar framgar att det ar bostadsrattshavaren som har
ansvaret for underhdllet av eldstader inklusive rokgangar och
ventilationskanaler i den man bostadsrattshavaren har forsett lagenheten
med dessa. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av
ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet.

For att undvika de gransdragningsproblem som kan uppstd har
lagstiftaren lagt till begrinsningen i ldgenheten” i IL. P& s& satt ger
arbeten utanfor en lagenhet inte skattereduktion dven om de genom
foreningens stadgar omfattas av det inre underhallsansvaret (jfr prop.
2008/09:178 s. 37).

Fragan &r dé vad begreppet i lagenheten” har for innebdrd. Uttrycket
ar inte nodvandigtvis begransat till sddant som finns ovanfor lagenhetens
golv och innanfor dess vaggar och tak. | 7 kap. 7 § bostadsrattslagen sags
t.ex. att bostadsrattshavaren inte utan tillstand i lagenheten far utfora
atgard som innefattar ingrepp i en barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Det talar enligt var mening for att
aven sadant som finns i golv, vaggar och tak i vissa fall kan anses vara i
lagenheten. Fran systematisk utgéngspunkt ar det alltsa inte frammande
att lata begreppet i ldgenheten” omfatta ventilations- och rokkanaler
som har sitt ursprung i l&genheten.

Bostadsrattsforeningens stadgar foljer i det hér fallet bostadsréatts-
lagens uppdelning av underhallsansvaret. De arbeten som fragan galler
faller darmed inom det inre underhdllsansvaret utan att man genom



stadgarna utvidgat det ansvaret i forhallande till bostadsrattslagen.
Arbetena bor darfor bedomas som ROT-arbeten i sin helhet. Ett sddant
synsatt strider enligt vér uppfattning inte mot lagstiftarens intentioner och
far anses forenligt med ordalydelsen i 67 kap. 13 b § IL. Synséttet
forhindrar ocksa de andra gransdragningsproblem en proportionering av
arbetskostnaden skulle medfora. Den praxis som galler proportionering
avser arbeten innanfor och utanfor tomtgransen pa en fastighet och har
darfor ingen relevans har.

Arbetet med renoveringen av kanalvaggarna utfors alltsa enligt var
mening i ldgenheten”.



