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T1% SVEA HOVRATT DOM Mal nr

T‘E‘ Mark- och miljédverdomstolen  2012-10-30 F 3598-12

-,- 060209 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE
Véxjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2012-03-28 i mal nr F 1554-11,
se bilaga A
KLAGANDE
Dodsboet efter G Z
Ombud: D K
MOTPART

Morbylanga kommun
386 80 Morbylanga

Ombud: A LochJS

SAKEN
Fastighetsreglering berérande fastigheterna X och Y i Mérbylanga
kommun (Lantmaéteriets beslut 2010-09-07 i arende H10460)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Mark- och miljodverdomstolen avslar éverklagandet.

Dok.Id 1040187

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Dodsboet efter G Z (hddanefter dodsboet) har yrkat att Mark- och

miljooverdomstolen ska forplikta Morbylanga kommun att till dodsboet utge ersattning
om 796 750 kr eller det lagre belopp som domstolen finner skaligt for intrang till foljd
av markoverforing fran Y till fastigheten Morbylanga

X i enlighet med Lantmaéteriets fastighetsbildningsbeslut.

Morbylanga kommun har bestritt andring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Dddsboet

Till foljd av den aktuella fastighetsregleringen drabbas dddsboet av kostnader. Dessa
kostnader avser nedmontering, flytt och ateruppbyggande av en stenmur och en
gardsgard som ar belagna pa den del av fastigheten som ska tas i ansprak samt
aterskapande av viss vaxlighet. Den storsta kostnaden avser ersattande av den utfart
som gar forlorad i anledning av fastighetsregleringen. Skulle nagon ny utfart inte
kunna tillskapas kan varmgaraget endast anvandas som redskapsskjul eller

motsvarande.

Kostnaden for att anldgga en ny infartsvég till varmgaraget samt de markarbeten som
blir nédvandiga i anledning av detta samt aterstallande av grasytor uppgar till
382 500 kr inklusive mervardesskatt.

Kostnaden for att bygga om befintlig carport, som ar nodvandig for att mojliggora

genomfart till varmgaraget, uppgar till 165 000 kr inklusive mervardesskatt.

Kostnaden for flyttning av befintlig stenmur uppgar till 231 250 kr inklusive

mervardesskatt.

Tillsammans med vardet om 18 000 kr for den mark som tas i ansprak uppgar
dddsboets skada till det yrkade beloppet.



Sid 3
SVEA HOVRATT DOM F 3598-12
Mark- och miljééverdomstolen

Det bestrids att dodsboet skulle ha vallat aktuella kostnader. Dessa har inte heller
uppkommit genom otillaten markanvandning. Bygglov for garaget beviljades den

6 juni 1975, dvs. innan 1975 ars byggnadsplan tradde ikraft. Det utfartsforbud som
foreskrevs i den aktuella byggnadsplanen var inte absolut. Morbylanga kommun har
genom att anlagga den aktuella utfarten efter att 1975 ars byggnadsplan tradde ikraft
lamnat befrielse fran stangselskyldigheten.

Mérbylanga kommun
Mark- och miljodomstolen har gjort en korrekt bedomning saval vad avser de skador
som &r ersattningsgilla inom ramen for en fastighetsreglering som ersattningens

storlek.

Saken handlar till 6vervégande del om kostnader som har uppkommit genom
fastighetsagarens eget vallande och genom otillaten markanvandning. Denna typ av
kostnader dr inte ersattningsgilla.

Av plankartan till 1975 ars byggnadsplan framgar tydligt att fastigheten vid tidpunkten
for planlaggningen inte var bebyggd med det varmgarage som nu finns pa fastigheten.
Av de av dodsboet ingivna bygglovshandlingarna framgar att Mérbylanga kommun
den 6 juni 1975 har beviljat bygglov for ett forrad pa fastigheten. Anvandningen av
denna komplementbyggnad har i strid med det meddelade lovet till synes andrats fran
forrad till garage. Utfarten fran fastigheten har sedan planlaggningen skett pa ett
otillatet satt. Nagot beslut om undantag fran stangselskyldighet har inte fattats.
Eventuell skada till foljd av att utfarten inte langre ska anvéndas och att en ny utfart
och utfartsvag fran varmgaraget maste anlaggas kan inte vara ersattningsgill inom
ramen for den aktuella forrattningen. Aven ombyggnaden av carporten ar direkt
forknippad med att det sedan lange gallande utfartsforbudet vidmakthalls och utgor

inte en ersattningsgill skada.

Savitt avser flytt av muren ska ersattning for forlust av muren utga. Flytt och
aterbyggnad av muren pa annan del av fastigheten &r inte en ersattningsgill skada da
det enligt kommunens uppfattning ar en onddig atgard.
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UTREDNINGEN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Dodsboet har som ny skriftlig bevisning aberopat tre offerter. | 6vrigt ar utredningen i

allt véasentligt densamma som vid mark- och miljédomstolen.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Av 5 kap. 10 § fastighetsbildningslagen (1970:988) foljer att ersattning for mark som
frangar en fastighet genom fastighetsreglering ska ersattas med annan mark eller med
pengar. Vid vérdering av egendom enligt 5 kap. 10 8 fastighetsbildningslagen ska
expropriationslagen (1972:719) tillampas. Enligt 4 kap. 1 § expropriationslagen ska
ersattningen nar del av fastighet tas i ansprak motsvara fastighetens minskning i

marknadsvérde.

Den minskning i marknadsvérde som kan drabba dodsboets fastighet Y
grundas pa ianspraktagen areal, nddvandiga anpassningsatgarder pa restfastigheten

samt eventuell minskad funktionalitet for restfastigheten.

Ersattning for ianspraktagen areal ar inte tvistig mellan parterna. Vad Mark- och
miljooverdomstolen har att ta stallning till &r saledes fragan om erséttning avseende
kostnader for nédvandiga anpassningsatgarder pa restfastigheten samt fragan om

ersattning for minskad funktionalitet for restfastigheten.

Av den utredning som forebragts i malet bedémer Mark- och miljééverdomstolen att
de anpassningsatgarder som behéver genomforas pa fastigheten med anledning av
fastighetsregleringen i syfte att mojliggora utfart inskrénker sig till rivning av ca en
meter stenmur samt ateruppbyggnad av densamma pa annan plats for att flytta befintlig
muréppning mitt pa sédra gransen till en plats utanfor den stracka som enligt géllande
detaljplan ar belagd med utfartsforbud. Vidare bedémer Mark- och

miljooverdomstolen att viss aterplantering av véxtlighet behdver genomforas.
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Nagon ersattningsgill skada utdver de namnda anpassningsatgarderna har inte visats

uppkomma pa restfastigheten.
Mark- och miljddomstolen beddmer att skélig ersattning inte overstiger det av
mark- och miljodomstolen utdémda beloppet. Mark- och miljddomstolens domslut ska

darfor sta fast.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Ulla Bergendal, Henrik Runeson, referent, och

Vibeke Sylten samt tekniska radet Jan Gustafsson. Domen ar enhéllig.

Foredragande har varit hovréttsfiskalen Kristina Borjevik Kovaniemi.
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meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
Dddshoet efter G Z

Foretradare: M Z
MOTPART
Morbylanga kommun
386 80 Morbylanga
Ombud: B J

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2010-09-07 i &rende nr H10460, se bilaga 1

SAKEN
Fastighetsreglering berérande X och Y

DOMSLUT
Mark- och miljddomstolen lamnar dverklagandet utan bifall.

Dok.ld 187644

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-868 00 0470-868 40 mandag — fredag

13:00-16:30
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BAKGRUND

Morbylanga kommun har ansokt om fastighetsreglering fér dverforing av ett

omrade av Y till den kommunala gatufastigheten

X. Lantmaéteriet meddelade den 7 september 2010

fastighetsbildningsbeslut innebarande att ett 60 kvm stort omrade av Y

overfors till X. Y far efter atgarden en areal om

1 775 kvm. Overféringen sker med stod av detaljplan. Lantmateriet har vidare

beslutat att Morbylanga kommun ska betala en ersattning om 60 000 kr till

davarande agaren av Y, G Z.

G Z overklagade saval fastighetshildningsbeslutet som erséttningsbeslutet.

YRKANDEN M.M.

Under malets handlaggning har G Z avlidit och talan fors av dédsboet med

sonen M som ende delé&gare. Vid forberedelsesammantréde har dodsboet

preciserat yrkandena enligt foljande. Lantmateriets ersattningsbeslut ska andras sa
att Morbylanga kommun forpliktas att utge en erséttning om 500 000 kronor istallet
for beslutade 60 000 kronor. Senare under malets handldggning har dodsboet dven
yrkat ytterligare ersattning for kommunens fordréjning av arendet sedan
sammantradet 25 mars 2011. Sadan ersattning ska utga for varje manad darefter
med en 1/12-del av 20 % av fastighetsvardet. Dodsboet har aterkallat sitt yrkande

om att fastighetsregleringen ska stéllas in.

Dddsboet har som grund for sitt yrkande i huvudsak anfort féljande. Dddsboet vill
ha skalig ersattning for den forlust som uppstar. En maklare har varderat fastigheten
till 2,1 milj. kr. fore fastighetsregleringen. Fastigheten kommer nu att kunna séljas
for ca 1,6 milj. kr. Ersattningen bor darfér bestdammas till mellanskillnaden.
Fastighetsregleringen kommer vidare att innebara bl.a. att infarten till garaget maste
flyttas och istallet for gronska kommer utsikten fran koksfonstret bli ett bullerplank.

Den ersattning som Lantmaéteriet bestamt tacker inte kostnaderna for aterstallande.

Morbylanga kommun har motsatt sig dndring av Lantmateriets beslut. Enligt

kommunen har Lantméteriet gjort en riktig bedémning av vilken erséttning som ska
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utga. Kommunen har latit fastighetsdgaren bestamma hur bullerplanket ska se ut. En
ek som ursprungligen skulle tas bort har sparats och byggnationen har begrénsats.
Kommunen har tagit del av den fastighetsvardering som dodsboet latit gora.
Uppfdrandet av bullerplank med flera atgarder bor bidra till ett forbattrat

marknadsvérde for fastigheten.

DOMSKAL
Malet har dverlamnats till mark- och miljédomstolen den 2 maj 2011 nar

fastighetsdomstolens verksamhet upphérde.

Intrdnget av markoverforingen ska bestdmmas mot bakgrund av de formella och
praktiska forhallanden som gallde innan det aktuella beslutet. Markoverféringen
gors med stod av detaljplan fran den 28 november 2005 (akt 0840-P409). Enligt
planen utgor en triangel om c:a 235 kvm i sydvastra hornet av 'Y

allmén plats (omrade for gata och gc-véag). Motsvarande omrade utgor allmén plats
aven i tidigare detaljplan (byggnadsplan) fran den 7 juli 1975. I den planen fanns
aven bestammelse om utfartsférbud med stangselskyldig langs fastighetens hela
vastra och huvuddelen av dess sodra gréans. Utfart tillats endast pa en c:a 6 meter
lang stracka i den syddstra delen mot Blaklintsvagen. Av grundkartan till planen
framgar att fastigheten da var bebyggd med tva bostadshus, ett litet uthus néra
vastra gaveln pé det véstra bostadshuset och ett nagot storre uthus néra den Gstra
gransen, sydost om det dstra bostadshuset. Langs den sddra gransen lopte samfalld
védg. Mot denna fanns langs storre delen av den sddra tomtgrénsen en stenmur.
Utfartsmgjlighet synes ha funnits genom éppning i muren strax éster om mitten av
den sodra gransen. Denna 6ppning finns annu idag. Dagens forhallanden visar att
det efter 1975 skett vasentliga forandringar av bebyggelsen pa fastigheten.
Bostadshusen har sammanbyggts, nytt relativt stort garage har uppforts sydvést om
bostadsbyggnaden och i det syddstra hornet av fastigheten har byggts en carport.
Uthuset vid den 6stra gréansen &r troligen detsamma som fanns 1975. Sedan

carporten uppforts finns ingen iordningsstélld vég till uthuset.

Kommunen kan l16sa mark som utlagts som allmén plats i detaljplan. Erséttningen

ska bestdmmas till markens realvarde med hansyn till den anvandning som gallde
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omedelbart innan marken forsta gangen lades ut som allmén plats. | férevarande fall
lades hela regleringsomradet ut som allman plats forsta gangen 1975. Fastigheten
Y var da inrattad och bebyggd for bostadsandamal. Hela fastigheten
utgjorde havdad tomtmark (tradgard). Det har inte framkommit annat &n att
fastigheten da hade en utfart till den samféllda vagen genom en fortfarande befintlig
6ppning i muren. Nagon utfart till vagen i det sydvastra hornet har inte
dokumenterats. Ersattningen for nu aktuell markoverforing ska bestdmmas mot
bakgrund av dessa forhallanden. Omradet utgor en perifer del av tomten. Utfart fran
fastigheten har inte skett Gver omradet fore planlaggningen, daremot darefter trots
att planen foreskriver utfartsforbud. Fastighetsbildningsatgarden paverkar saledes
inte sadan utfartsmojlighet som ska beaktas. Saledes foreligger ingen ersattningsgill
vardeminskning for fastigheten som hanfor sig till utfartsfornallanden. Daremot
drabbas fastigheten av arealforlust och forlust av mur och vaxtlighet. Likasa
paverkas restfastigheten genom att skyddande vaxtlighet pa regleringsomradet
forsvinner. Darmed forandras delvis miljon pa tomten och insyns- vind- och
bullerskydd mot sydvést forsamras. Har ska dock endast beaktas bortfall av skydd
pa regleringsomradet inte omrade utanfor detsamma 6ver vilket fastighetsagaren
inte har radighet. Har ska ocksa beaktas nyttan av det bullerplank som ska uppforas.
Vardeminskningen till f6ljd av denna nettoforandring kan endast skalighets-
uppskattas. Det utlatande som klaganden aberopat i malet kan endast tillmatas
begransat varde. Uppenbarligen har den som gjort uppskattningen beaktat hela den
forandring som sker runt fastigheten till foljd av planandringen, 6kad trafik osv.
Som ovan klarlagts &r dock endast begransade delar formellt erséattningsgilla i
fastighetsregleringen. Av utredningen kan i sa fall endast dras slutsatsen att en
skalig erséttning bor ligga vasentligt under 500 000 kr. LM har for sin
skadebedomning delvis angivit fel grunder, bl. a. skada av planen och behov av
anpassningsatgarder. Enligt domstolens nyss redovisade installning ska erséttning
inte utga pa dessa grunder. En skalig erséttning bedéms inte dverstiga det beslutade
beloppet.

Yrkandet om erséttning for fordrojning i malet efter ssmmantréde i mars 2011

saknar réattslig grund och ska avvisas.
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Overklagandet ska darfor inte bifallas till nagon del.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 18 april 2012.

Bengt Johansson Christer Svenson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Bengt Johansson, ordforande, och
tekniska radet Christer Svenson.



