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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljéoverdomstolen  2012-11-19 F 5456-12
060208 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-05-23 i mal nr F 196-12,
se bilaga A

KLAGANDE
ML

Ombud: A L

MOTPARTER
1.BL

2.CL

SAKEN
Klyvning av fastigheten X i Tanums kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljddomstolens dom undanrdjer Mark- och
miljodverdomstolen lantmaterimyndighetens beslut 2011-12-16 i &rende nr
0103514 i dess helhet och aterforvisar malet till lantmaterimyndigheten for fortsatt

handlaggning.

Dok.Id 1040371

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

M L har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med andring av mark- och
miljddomstolens dom, ska upphdva lantmaterimyndighetens beslut att stélla in

forrattningen.

B och C L har, sasom de far forstas, bestritt andring av mark- och miljodomstolens

dom.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har i Mark- och miljodverdomstolen utvecklat sin talan i huvudsaklig
Overensstdammelse med vad som antecknats i den éverklagade domen. De har tillagt

bl.a. féljande.

M L

Lantmaterimyndigheten har begatt diverse formella fel och har dven beraknat
graderings- och marknadsvardet pa ett felaktigt satt. Skatteverket har verifierat att
marknadsvérdet ar felaktigt berédknat och lantmataren har verifierat att han inte har
fullstandig kunskap om ett korrekt tillvagagangssatt for berakning av graderings-
varden. De angivna bristerna ar av vasentlig betydelse och medfér sammantaget att

lantméaterimyndighetens beslut att stélla in forrattningen ar fattat pa felaktiga grunder.

BochCL
De dnskar sdlja hela fastigheten X enligt lagen om saméganderatt. De har inte begéart

eller 6nskat nagot av det arbete som lantmaterimyndigheten utfort.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fastigheten X (fastigheten) &gs gemensamt av M, B och C L. En klyvning i enlighet
med M L:s yrkande skulle medféra att fastigheten delas i tva lotter om 1 000 kvm
vardera, varav M L skulle tilldelas den lott pa vilken en byggnad uppforts medan B

och C L gemensamt skulle tilldelas den andra lotten.
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| malet aktualiseras framst en provning mot bestammelsen i 11 kap. 4 § fastighets-
bildningslagen (1970:988) (FBL) vari anges att graderingsvérdet for varje lott, efter
genomford klyvning, ej vasentligt far understiga deldgarens andel i fastighetens
graderingsvarde eller i sddan omfattning 6verstiga samma andel att avsevard olagenhet
uppkommer for delagare. | fraga om faststallande av graderingsvarde galler 5 kap. 9 §
FBL.

Enligt 5 kap. 9 § FBL ska graderingsvérdet bestdmmas med hansyn sarskilt till
omradets avkastning och marknadsvarde. Vid faststallandet av graderingsvardena i nu
aktuellt mal har lantmaterimyndigheten utgatt fran marknadsvardet for hela fastigheten
respektive de tva klyvningslotterna. Mark- och miljoéverdomstolen finner inte skal att
ifrdgasatta de graderingsvarden som faststallts av lantmaterimyndigheten och vad M L

har anfort i den delen foranleder inte ndgon annan bedémning.

Lantméterimyndigheten har kommit fram till att ett genomfdrande av forrattningen
skulle medféra en forandring av graderingsvérdet med trettiotre procent for respektive
delagare. Enligt lantmaterimyndigheten &r en sadan forandring inte forenlig med
bestammelsen i 11 kap. 4 § FBL.

Vid genomgang av de i beslutet redovisade berakningarna kommer Mark- och
miljodverdomstolen till ett annat resultat an det som lantmaterimyndigheten har
kommit fram till. Enligt Mark- och miljodverdomstolens berakningar skulle ett
genomforande av forrattningen medfora att graderingsvardet, for den klyvningslott
som tilldelas M L, kommer att dverstiga hans andel i fastigheten med femtio procent.
For B och C L:s del skulle ett genomférande av forrattningen medfora att
graderingsvardet, for den klyvningslott som tilldelas dem gemensamt, kommer att

understiga deras andel i fastigheten med tjugofem procent.

Delégare Agarandel Graderingsvarde Andring Relativ dndring
M 934 222 1401 333 +467 111 +50%
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BochC 1 868 444 1401 333 -467111  -25%

Nar det galler fragan om en minskning ska anses vara vasentlig enligt vad som anges i
11 kap. 4 8 FBL hanvisas i forarbetena till 5 kap. 8 § FBL i motsvarande del. Med
avseende pa 5 kap. 8 8 FBL anges i forarbetena att det vid bedémningen bor fastas
stort avseende vid verkningarna for den enskilde réattsagaren. Om dennes stallning inte
namnvart paverkas i oférmanlig riktning, bor den rent vardemassiga andringen
tillmatas mindre betydelse. Det anges vidare att tidigare gallande grénser for
agokravsjamkning borde kunna tjdna som ledning och att en minskning, som skulle
vara majlig att genomfora enligt da gallande ratt, knappast kan karakteriseras som
vasentlig. Vidare anges att det ligger i sakens natur att sma fastigheter i allmanhet
relativt sett skulle kunna minskas mer an storre fastigheter och det papekas dven att
enligt tidigare gallande ratt var i vissa fall en minskning med anda upp till tjugofem
procent tillaten (se prop. 1969:128 B s. 381).

| praxis har en minusjamkning pa tjugofem procent accepterats nar klyvningen avsett
mark inom detaljplan och lotterna enligt planen skulle komma att anvéandas som tomter
for bebyggelse (jfr Svea Hovrétts utslag 1990-10-08, UO 25, i mal nr O 419-90). Aven
i nu aktuellt mal avser klyvningen mark inom detaljplan. Det har i malet inte heller
framkommit att ett genomfdrande av klyvningsforrattningen skulle paverka B och C
L:s stallning i oférmanlig riktning pa séatt som anges i férarbetena. En minusjamkning
med tjugofem procent kan darmed inte anses vara vasentlig enligt vad som anges i 11
kap. 4 8 FBL.

Eftersom M L &r sokande till forrattningen samt har framstallt yrkande om att tilldelas
en klyvningslott av nu aktuell storlek far han anses ha samtyckt till den forandring av
graderingsvérdet som ett genomférande av forrattningen medfor for honom (jfr. 11
kap. 9 § FBL).

Med hénsyn till det nu anférda ar Mark- och miljééverdomstolens beddmning att

bestammelsen i 11 kap. 4 § FBL inte utgor nagot hinder mot ett genomforande av
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forrattningen. Pa grund harav ska lantmaterimyndighetens installelsebeslut upphavas

och malet aterforvisas till lantmaterimyndigheten for fortsatt handlaggning.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov och Peder Munck, referent,

tekniska radet Jan Gustafsson samt t.f. hovrattsassessorn Anna Hempel.

Foredragande har varit hovréttsfiskalen Erika Lofgren.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2011-12-16 i arende nr 0103514

SAKEN
Klyvning av fastigheten X i Tanums kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 200156

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag-fredag
462 28 VVanersborg E-post: mmd.vanershorg@dom.se 9.00-16.00
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BAKGRUND

M L ansokte den 23 augusti 2010 om klyvning av fastigheten X

I Tanums kommun. Lantmateriet avvisade i beslut den 16 februari

2011 anstkan om klyvning. M L 6verklagade beslutet till

Fastighetsdomstolen vid Goteborgs tingsratt, som i beslut den 28 mars 2011 avslog

Overklagandet, och vidare till Hovrétten for Vastra Sverige, som i beslut den 5 juli

2011 med andring av fastighetsdomstolens beslut undanrtjde Lantmateriets

avvisningsbeslut och aterforvisade malet till myndigheten for fortsatt handlaggning.

I beslut den 16 december 2011 stéllde Lantmateriet in forrattningen och bestdmde

att forrattningskostnaden ska betalas av M L.

YRKANDEN M.M.
M L har gverklagat Lantmaéteriets instéllelsebeslut och beslut om

fordelning av forréattningskostnader och yrkat att de ska upphavas. Som grund for
yrkandet har M L anfort i huvudsak foljande. Det har forekommit

diverse formella fel. Graderingsvardet och marknadsvardet &r felaktigt utraknade.
Da installelsebeslutet ar fel ar inte heller beslutet att han ska betala
forrattningskostnaderna korrekt; nar fastigheten ér klyvd ska alla sakégare dela pa

forrattningskostnaderna.

Lantmateriet har inga delgivningskvitton som visar att berdrda sakégare var
inforstadda med att det var arende nr 0103514 som skulle handlaggas pa
sammantrédet i Tanum den 16 december 2011. Lantmataren var otydlig i
arendehanteringen fram till sammantradet och processledningen har saledes brustit.
Ingen agenda fanns och darmed saknades mojlighet att forbereda sig infér motet.
Trots upprepade paminnelser om hans svara funktionshinder dgde sammantréadet
rum i en lokal som inte var tillganglig for honom. Handldggningen hos Lantmateriet
har inte varit rattsséker. Lantmatare L L, som forst holl i &rendet och

debiterade enligt experttaxa, kravde in VA-lIGsningar m.m., medan lantmétare

H J, som debiterade enligt normal taxa, pa kort stund kom fram till att

det ar omojligt att klyva fastigheten i tva delar nér det finns tre sakagare. Hovratten
for Vastra Sverige har i beslut den 5 juli 2011, mal nr O 2461-11, faststallt att
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”lantméterimyndigheten har séledes agerat felaktigt”. Mark- och miljédomstolen

vid Vénersborgs tingsratt har ocksa i dom den 7 mars 2012, mal nr F 760-12,

konstaterat att Lantmateriet begatt fel och omedelbart borde ha avvisat &rende nr

0111672 nir det kom in till myndigheten”.

B L, CL ochM L ager en tredjedel var av

fastigheten X, som enligt detaljplanen gar att klyva i tva delar.

Klyvning ska tillatas nar detaljplanen tillater och néar det rér sig om en mindre
procent markovertagande fran 6vriga fastighetsagare. Medan B L och

C L till sélja fastigheten, vill M L ha kvar den. M

L, som ar svart funktionshindrad av en plagsam neurologisk sjukdom, behdver
fastigheten p.g.a. sitt tillstand. Vid en klyvning behéver han sammanlagt 50 % av
fastigheten, dvs. han behdver kdpa ytterligare 16,66 % av totala fastigheten,
motsvarande 8,33 % fran vardera B L och C L. Om

markvérdet ar 1 401 333 kr (taxeringsvérdet 1 051 000/0,75) &r varje delégares
tredjedel vard 467 111 kr. M L behdver dga 50 %, dvs. ytterligare mark

till ett varde av 233 555,5 kr, motsvarande 116 777,8 kr for vardera B L:s

och C L:s mark. Resultatet blir att M L kan behalla sitt

dlskade sommarstalle, medan B L och C L far korrekt betalt

fran M L for sina vardera 8,33 % och kan sélja den andra skapta

fastigheten pa 6ppna marknaden.

| protokollet daterat 2011-12-16 har lantméataren redogjort for det nya sammanlagda
marknadsvardet (markvérde), beraknat utifran taxeringsvardet for
ursprungsfastigheten, vid klyvning till tva fastigheter. Enligt Skatteverket ar det helt
fel beréknat av lantmaétaren, dvs. lantmétaren har fel parametrar for sin berékning.
Det &r inte sa att en fastighet som delas far dubbelt varde, dvs. det sammanlagda
marknadsvéardet (markvardet) blir inte 2*1 401 333 kr = 2 802 666 kr. Enligt
Skatteverket skulle taxeringsvardet (mark) for vardera fastighet vid en klyvning
faststéllas till 901 000 kr.
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B L och C L har yrkat att 6verklagandet ska avslas. Som

grund for yrkandet har B L och C L anfort i huvudsak

foljande. De motsatter sig att fastigheten klyvs och deras begaran om forséljning av
hela fastigheten ligger fast. De har aldrig haft problem med att forsta vad
lantmétaren menat vid kallelse eller beslut. De bestrider alla kostnader for tjanster

och arbeten som de inte har bestallt eller 6nskat.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen gor i allt vasentligt samma bedémning som den
Lantméteriet gjort i det 6verklagade beslutet. Det som anforts i Overklagandet
andrar inte denna beddmning. De invandningar som har framstéllts avseende

Lantmateriets debitering kan inte behandlas inom ramen for detta mal.
Overklagandet ska med hinsyn till ovanstaende avslas.
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 13 juni 2012.

Ove Jarvholm Gunnar Bergstrom

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Ove Jarvholm, ordférande, och
tekniska radet Gunnar Bergstrom. Foredragande har varit beredningsjuristen Linda
Darestam.



