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Bygglov for andrad anvéandning av byggnad m.m. pa fastigheten X i
Stockholms kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Med upphdavande av mark- och miljddomstolens domslut punkten 3, faststaller
Mark- och miljodverdomstolen Lansstyrelsens i Stockholms l&n beslut den 28 april

2011 i arende nr. 4032-09-45700, 45706, 4032-10-489, 1694, 1707.

2. Mark- och miljééverdomstolen avslar 6vriga andringsyrkanden.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

ED MG TM,GN

T,CP,MP,LP,A

T och Bostadsrattsforeningen Draken 20 (klagandena) har i forsta hand yrkat

att bygglovet ska upphéavas i dess helhet. | andra hand har de yrkat att bygglovet
avseende terrassen ska upphévas och att lansstyrelsens beslut ska faststallas i denna del
samt att bygglovet savitt avser forbindelsegangen, befintliga och nya fonster i
brandvagg mot fastigheten Y samt befintlig och ny branddérr mot fastigheten

Y ska upphévas.

Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms kommun har bestritt &ndring.

Teaterborgen KB (Teaterborgen) har bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena har sammanfattningsvis anfort foljande. De godtar mark- och
miljodomstolens beslut att avvisa talan savitt avser annan utformning av gangen, men
yrkar att bygglovet avseende gangen ska upphéavas. Forevarande plan har av
kommunen tagits fram for att bevara befintlig bebyggelse och anda medge delvis
andrad anvandning samt uttkad exploatering savitt avser gatuhuset. Av plan-
beskrivningen framgar att gardshuset (verkstadsbyggnaden) skyddas genom en sarskild
varsamhetsbestammelse och inte ska beroras av exteridra forandringar. Anda har bygg-
lov beviljats for upptagande av takkupor, inréttande av terrass, upptagande av nya
fonster i fasad samt exploatering av ytterligare vaningsplan. Enligt planbeskrivningen
finns utrymme for 35 hotellrum, medan bygglov har beviljats for 45 rum. Bygglovet
foljer inte detaljplanen. Bestdammelserna i 3 kap. 2 § plan- och bygglagen (1987:10)
om betydande olégenhet ska beaktas. De atertar pastaendet om att gardsbyggnaden
endast far innehalla tva vaningsplan och att vindsplanet darfor inte far inredas.
Daremot far vindsinredningen av gardshuset inte medféra upptagande av takkupor

enligt planbestammelserna och planbeskrivning. Bygglovet for takkupor pa
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gardsbyggnaden strider mot planen och avvikelsen ar inte ringa. Vidare strider det
utokade antalet hotellrum mot planens syfte och kan inte accepteras pa grund av
storningseffekten for de boende i kvarteret. Fonster i brandmuren mot fastigheten
XYs gard ar inte forenligt med att fastigheten ar klassad som sarskilt vardefull
bebyggelse. Planens syfte forfelas med hansyn till fastigheterna Xs och
XYs kulturhistoriska varden. Planbeskrivningen och planbestdammelserna anger ramen
for bygglovet. En ny gatubyggnad som sammanbyggs med gardshuset och den gang
som finns inritad pa s. 4 i beskrivningen ar det maximala avsteg som kan tillatas. Med
hansyn till varsamhetskravet ar det inte mojligt att pa gardsbyggnaden tillata upp-
tagande av nya fonster i vaggar mot grannfastigheter, flytta branddorrar, tillata
terrasser eller balkonger samt tillata takkupor. | 6vrigt hanvisar de till vad de anfort i

mark- och miljddomstolen.

Stadsbyggnadsnamnden har anfort foljande. Vad galler gardshusets vaningsantal
anser namnden att gardshuset har tva vaningar samt en vind raknat fran gardshusets
sodra fasad. Byggnaden dverensstimmer med detaljplanen. Aven lansstyrelsen och
mark- och miljddomstolen har kommit fram till samma beddémning. Vidare finns inga

bestammelser pa plankartan som anger hdgsta antal hotellrum.

Teaterborgen har vidhallit vad bolaget anfort i lansstyrelsen och i mark- och
miljodomstolen samt tillagt i huvudsak féljande. Invandningen mot att bygglov har
medgetts for tre vaningar i gardsbyggnaden har framforts av klagandena forst vid
Mark- och miljééverdomstolen. Saval lansstyrelsen som mark- och miljodomstolen har
funnit byggnaderna planenliga. Syftet med detaljplanen var att géra det mojligt att vid
gatan uppféra en ny byggnad for hotell sammanbyggd med den befintliga verkstads-
byggnaden pa garden samt att bevara fasadens séarpragel. Planen medger dven
mojligheten att kombinera teaterverksamhet med bostader. | planbeskrivningen kan
utldsas foljande under rubriken ”Befintliga forhdllanden™. ... den pé garden beldgna
gamla verkstadsbyggnaden om tva vaningar med inredd vind.” Vid tidpunkten for
detaljplanens antagande var saledes verkstadsbyggnaden redan uppférd med inredd
vind. Under rubriken Planforslaget” bekréftas den befintliga bebyggelsen. Av plan-
kartan framgar inte att det skulle vara forbjudet att inreda vinden. Vindsinredning &r

tillatet om inget annat anges i planen, vilket far ske oberoende av om hégsta antal
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vaningar har bestamts. Verkstadsbyggnaden pa garden 6verensstammer saledes med
planen avseende antal vaningar. Gallande antal hotellrum finns i planbeskrivningen
angivet att gatuhuset berdknas inrymma cirka 30 hotellrum och nagra rum pa vinden
och pa del av plan tva i verkstadsbyggnaden. Planbeskrivningen ar ett dokument som
anger syftet med planen, men &r inte juridiskt bindande. | planbestiammelserna star inte
hdgsta antal hotellrum angivet. Att inrymma cirka 45 hotellrum &r inte i strid med
planen. Géllande fonster i brandmur mot fastigheten XY ar den ifrdgavarande
brandmuren beldgen pa fastigheten X. Fragan om fonstret ar planenligt ska
saledes bedomas utifran planbestammelserna for X. Den plan som géller for
XY ska inte tillampas. Teaterborgen bestrider att fonstret i brandmuren skulle fa
en sadan forvanskande effekt mot XY's gard som klagandena pastar. Angaende
takkupor, nytt fonster i fasad m.m. har klagandena hénvisat till varsamhetskriteriet i
planbeskrivningen och anfort att beviljande av bygglov skulle sta i strid med planen.
Eftersom planbeskrivningen inte &r en juridiskt bindande handling kan pastaendet
svarligen forstas. Teaterborgen bestrider att upptagande av takkupor skulle sta i strid
med detaljplanen eller ndgon etablerad praxis”. Det finns sedan tidigare sex takkupor
upptagna samt takfonster pa gardsbyggnaden. Av dessa ar en takkupa igenmurad. Att
ater ta upp denna takkupa och nytt fonster i fasaden skulle inte pa nagot satt forandra
gardshyggnadens yttre sardrag. Saval lansstyrelsen som mark- och miljédomstolen har
funnit att de sokta atgardena inte star i strid med detaljplanen eller plan- och bygglagen
(1987:10). Nar det galler forekomsten av betydande olagenheter hanvisar Teaterborgen

till vad som anforts i mark- och miljddomstolen.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen har i malet att prova om det funnits forutsattningar att
bevilja bygglov for de sokta atgarderna utifran de erinringar som klagandena anfort
eller om bygglovet ska upphavas i dess helhet eller i vart fall ifraga om nya och

befintliga fonster i brandvagg, ny och befintlig branddorr, terrass och forbindelsegang.
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Fastigheten X, dar de sokta atgarderna &r tankta att genomforas, omfattas av
lagakraftvunnen detaljplan genom vilken markens lamplighet for bebyggelse och
reglering av bebyggelsemiljons utformning har prévats. Enligt planbestdammelserna
ska kvartersmarken anvandas till bostader eller hotell med teater i bottenvaningen.
Betraffande gatubyggnaden framgar av bestammelserna att takkupor far finnas, dock
hogst tre pa var sida nock. Vidare anges i bestimmelserna att vid andring ska gards-

byggnadens yttre sardrag i huvudsak aterstallas till ursprunglig karaktar.

Forutsattningar for att meddela bygglov inom planlagda omraden anges i 8 kap. 11 §
forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10) [APBL], som ér tillamplig i forevarande
mal. Enligt namnda bestammelse ska ansokningar om bygglov bifallas bl.a. om
atgarden inte strider mot detaljplanen och uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10 — 18 8§
APBL. Enligt 3 kap. 1 § forsta meningen APBL ska byggnader placeras och utformas
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur-
och kulturvirdena pa platsen. Vidare framgar av 3 kap. 2 § APBL att byggnader ska
placeras och utformas bl.a. sa att de eller deras avsedda anvandning inte medfor

betydande oldgenheter for omgivningen.

Terrassen

Mark- och miljddomstolen har upphévt lansstyrelsens beslut i den del som avser
terrassen och andrat stadsbyggnadsnamndens beslut om bygglov pa sa sétt att bygglov
har beviljats for en terrass som ar mindre an den som avsags med den ursprungliga
ansokan och som har en strackning ut fran fasaden vilken ar densamma som djupet pa

de intilliggande befintliga balkongerna pa fastigheten Ys gardshus.

Klagandena har yrkat att bygglovet for en terrass med den utformning som mark- och

miljédomstolen har beviljat ska upphavas.

Den fraga som Mark- och miljééverdomstolen inledningsvis har att ta stallning till ar
om det funnits forutsattningar for mark- och miljddomstolen att préva det av
Teaterborgen, i mark- och miljodomstolen, framstéllda andrahandsyrkandet om en ny

utformning av terrassen.
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For att en provningsmyndighet ska kunna gora en fullstdndig bedémning av om en
sokt atgard ar forenlig med kravet pa varsamhet och att den inte kommer att medfora
en betydande ol&genhet for omgivningen krévs att det finns tillrackligt underlag som
beskriver den sokta atgarden. Ett vasentligt underlag vid bedémningen ar fullodiga
ritningar. Sadana &ar ocksa normalt sett nddvandiga for att bygglovet ska kunna

utformas pa ett tydligt satt.

Den kompletterande ritning som Teaterborgen lamnat in till mark- och
miljodomstolen, vilken beskriver den i forhallande till den ursprungliga ansokan
reducerade terrassen, ar en planritning. Av ritningen framgar varken utformningen av
det staket som dr tankt att omge terrassen eller de spaljéer som har angetts ska
avskarma fran insyn. Av mark- och miljodomstolens dom framgar inte tydligt om det
ar i enlighet med denna ritning som domstolen har beviljat bygglovet. Som mark- och
miljodomstolens dom &r utformad har vidare bygglov for fasadandringar i form av
fonsterdorrar pa gardshusets soderfasad inte meddelats, bygglov har alltsa inte beviljats
till ndgra dorrar som ansluter till terrassen. Aven detta tyder pa att underlaget som inte
innehaller nagon fasadritning avseende den alternativa utformningen av terrassen ar
bristfalligt.

Mark- och miljodverdomstolen finner att det inte har funnits tillrackligt underlag for
att préva om den justerade utformningen av terrassen uppfyller varsamhetskravet och
om dess utformning kan, sasom de narboende pastar, anses medféra en betydande
oldgenhet. Det &r inte lampligt att underlaget kompletteras i Mark- och
miljodverdomstolen som &r den sista instansen for prévning av fragan. Den justerade
utformningen av terrassen och fonsterddrrar till denna far i stallet provas efter en ny
ansOkan om bygglov hos stadsbyggnadsndmnden. Det av mark- och miljddomstolen
beviljade bygglovet for terrassen ska saledes upphévas och lansstyrelsens beslut i

denna del faststallas.
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Befintliga fonster i brandvéagg och befintlig branddérr
Mark- och miljddomstolen har avvisat yrkandena om upphavande av bygglov for
befintliga fonster i brandvégg mot fastigheten Y och befintlig brandddrr med
hanvisning till att frigan om bygglov for namnda atgarder inte omfattas av férevarande
prévning. Mark- och miljééverdomstolen gor ingen annan bedémning &n mark- och

miljodomstolen. Klagandenas yrkanden i denna del ska darfor avslas.

Ovriga invandningar mot bygglovet
Vad géller klagandenas 6vriga invandningar mot bygglovet finner Mark- och
miljodverdomstolen inte skal att géra ndgon annan bedomning &n mark- och

miljédomstolen. Ovriga andringsyrkanden ska darmed avslas.

Sammanfattning

Mark- och miljodomstolens dom ska séledes &ndras endast pa sa satt att punkten 3
géllande bygglov for terrass ska upphévas och lansstyrelsens beslut faststallas. Ovriga
andringsyrkanden ska avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Liselotte Ragmark, tekniska radet Carl-Gustaf
Hagander och hovrattsradet Malin Wik samt tf. hovréattsassessorn Hanna Granberger,

referent. Domen &r enhallig.

Foredragande har varit Linn Gloppestad.
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Ombud: Advokat S G
20UT

MOTPARTER

1. Stadsbyggnadsndmnden i Stockholms kommun
Box 8314

104 20 Stockholm

2. Teaterborgen KB, 969657-9292
Stockholm Draken 7

c/o Hotel Hellsten AB
Luntmakargatan 68

113 51 STOCKHOLM

Ombud: Advokat S G

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Stockholms l&n beslut den 28 april 2011 i &rende nr 4032-09-45700
och 45706 samt 4032-10-489, 1694 och 1707, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for andrad anvandning av byggnad pa fastigheten X, Stockholms
kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen avvisar L Ps, T Ms, A
Ts och Bostadsréattsforeningen Draken 20:s yrkande om annan utformning
av forbindelsegang mellan det planerade hotellets gathus och resten av hotellets
huskropp.

2. Mark- och miljddomstolen avvisar L Ps, T Ms, A
Ts och Bostadsrattsforeningen Draken 20:s yrkande om upphévande av
bygglov for befintliga fonster i brandvagg mot fastigheten Y samt
bygglov for befintlig branddorr.
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3. Mark- och miljédomstolen upphéver lansstyrelsens beslut, i den del det avser en
terrass forlagd mot séder och tillhérande fasadférandringar i form av
fonsterdorrar pa gardshusets soderfasad, och andrar stadsbyggnadsnamndens
beslut den 20 april 2009 pa sa sétt att bygglov beviljas for terrass med en
strackning ut fran fasaden som &r densamma som djupet pa de intilliggande
befintliga balkongerna pa fastigheten Ys gardshus.

4. Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena i dvrigt.
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsndmnden i Stockholms kommun (byggnadsndmnden) beviljade den
20 april 2009 bygglov for dandrad anvandning av byggnad for kontor med teater till
hotell med teater samt for en tillbyggnad mot gata ovanfor teaterlokal pa fastigheten
X. Byggnadsnamnden beviljade den 21 december 2010 andring i namnda

bygglov for yttre andring av gatufasaden pa fastigheten X Sedan beslutet
Overklagats beslutade Lansstyrelsen i Stockholms 1an den 28 april 2011 dels att
bifalla 6verklagandena och upphéva byggnadsndmndens beslut i den del beslutet
avser en terrass forlagd mot sdder och tillhérande fasadéndringar i form av

fonsterdorrar pa gardshusets soderfasad, dels att avsla 6verklagandena i dvrigt.

Bostadsrittsforeningen Draken 20 m.fl. (se ovan under ”Klagande” angivna

personer) har éverklagat lansstyrelsens beslut.

YRKANDEN M.M.

KJGNT,HL, M

P,AK,ED,BL, M

G, UT,A-KL,CPoch

S L (K Jm.fl.) & boende pa fastigheten Y och har, som

deras talan far forstas, yrkat att domstolen ska upphava lansstyrelsens beslut i den
del beslutet avser en forbindelsegang i glas mellan det planerade hotellets gathus
och resten av hotellets huskropp, sju fonster som enligt ritning A07 ska byggas in
mot deras gard och en brandddrr som Gppnas mot deras gard. Vidare vill de forsakra
sig om att de delar av fastigheten dar offentlig verksamhet sasom konserter,
konferenser och teater ska bedrivas ljudisoleras samt att det tas i beaktande att det
flakthus som ska placeras pa taket till hotellets gatuhus kan komma att 6ka
bullernivan fér de boende i fastigheten. Till grund for sin talan har de i huvudsak
anfort foljande. Placeringen av glasgangen endast nagon meter fran lagenheter och
balkonger i deras fastighet medfor direkt insyn till de boende och till fastighetens
gard. Att utforma glasgangen i annat material skulle forhindra insyn. Aven de
planerade fonstren kommer att leda till direkt insyn i 1&genheter i deras fastighet
samt medf6ra avgorande konsekvenser for deras boende, privatliv och vistelse pa

garden. Det borde vara tillrackligt med hotellets befintliga fonster. Vidare medfor
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det korta avstandet mellan fonstren och deras gardshus en stor brandspridningsrisk.
Branddorren &r inritad i deras fastighet och ar utan deras godk&nnande darmed inte

mojlig.

A N och | H, aven de boende pa fastigheten Y,

har som deras talan far forstas yrkat att domstolen ska upphava lansstyrelsens beslut
i den del beslutet avser glasgang mellan gathus och gardshus, fonster mot deras
innergard samt en branddarr. Till grund for sin talan har de i huvudsak anfort
foljande. Glasgangen kommer att leda till direkt insyn i flera lagenheter och de
planerade fonstren kommer att medfora direkt insyn 6ver garden. Det ar oklart om
brandddrren kommer att anvéndas enbart for utrymning vid brand eller om den
kommer att anvandas dven for varuleveranser. Det finns varken servitut eller avtal

for anvandandet av branddorren.

A B har, som hans talan far forstas, yrkat att domstolen ska upphéava

lansstyrelsens beslut i den del det avser forbindelsegang med glasvaggar samt nya
fonster som vetter mot garden, hans balkong och hans sovrum samt placering av
befintliga takkupor. Han har huvudsakligen aberopat féljande. Det finns skal att tro
att teaterlokalen, i strid mot byggplanen, kommer att anvandas for konferenser.
Avstandet till fonstren &r inte sd mycket langre an avstandet mellan hotellets
foreslagna terrass och narmsta granne, varfor fonstren pd motsvarande sétt maste
anses strida mot 3 kap. 2 § plan- och bygglagen. Placeringen av fonstren,
forbindelsegangen och de befintliga takkuporna ar integritetskrankande. Han delar
inte lansstyrelsens uppfattning att handlingarna i akten ger en god bild av
forutsattningarna pa platsen utan menar att de bor kompletteras och att ett nytt
underlag till beslut bor upprattas. Trafik- och parkeringsproblemen kommer att

forvarras.

LP, TMochAT(LPmMflL)ar

boende pa fastigheten Y och har, sasom deras talan slutligen bestamts, i

forsta hand yrkat att domstolen ska upphdva hela det beviljade bygglovet. | andra
hand har de yrkat att domstolen ska upphéva lansstyrelsens beslut i den del beslutet

avser forbindelsegang i glas, nya fonster i brandvagg samt ny brandddrr mot
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Y. Vidare har de yrkat att bygglov for befintliga fonster i brandvaggen mot Y

samt bygglov for befintlig brandddrr ska upphdvas. For det fall domstolen inte
upphaver lansstyrelsens beslut savitt avser forbindelsegangen har de, som deras
talan far forstas, yrkat att bygglovet ska andras pa sa satt att fonster medges endast i

gangens tak, alternativt i gangens anslutning mot gathus och gardshus.

Till stod for sin talan har L P m.fl. hanvisat till vad de anfort hos

lansstyrelsen och till vad som anforts av dvriga boende pa fastigheten Y.
Darut6ver har de till stod for sitt forstahandsyrkande huvudsakligen aberopat
foljande. Hela bygglovet ska upphavas eftersom det avviker fran detaljplanen i
foljande avseenden. Bygglovet omfattar endast hotellverksamhet och det saknas
darmed utrymme for detaljplanens huvudsakliga syfte — teaterverksamhet. Enligt
planbestammelserna medges endast tva vaningsplan i verkstadsbyggnaden medan
bygglovet medger tre vaningsplan, inklusive inredningen av vindsplanet till
boendeplan. Det tredje vaningsplanet &r inte en ringa avvikelse och strider darfor
mot planen. Den del av byggnaden dér terrassen planeras ska endast innehalla ett
vaningsplan. Da terrassen utgor ytterligare ett vaningsplan foreligger en avvikelse
fran deltaljplanen som inte &r att bedéma som ringa. Planbestammelserna anger
ingenting om takkupor pa verkstadsbyggnaden vilket maste anses innebéra att
sadana takkupor inte &r tillatna. Planerade takkupor pa verkstadsbyggnaden strider
darmed mot planen och avvikelsen ar inte ringa. Bygglovets omfattning om 45
hotellrum innebar en betydande avvikelse fran detaljplanen vilken endast medger ca

35 rum.

Till stod for sina dvriga yrkanden har de anfort i huvudsak foljande. Fonster pa bada
sidor om forbindelsegangen skulle medfora oacceptabla inskrankningar i deras
boendemiljo. Da det ar fraga om en passage som anvands for forflyttning skulle
behovet av ljus kunna tillgodoses genom lamplig belysning eller med takfonster,
alternativt fonster placerade i gangens vardera ande. De storningar som bygglovet
medfor i form av ljud och 6kad insyn leder till en samre boendemiljé och ar av stor
betydelse for dem. De yrkade foérandringarna ar av marginell betydelse for
hotellverksamheten da ett acceptabelt ljusinslapp fortfarande medges. Vid en

intresseavvégning bor beaktas att hotellverksamheten skulle kunna bedrivas utan
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inskrdnkningar d&ven om bygglovet justeras i enlighet med deras yrkanden. Den
befintliga brandddrren har tillkommit efter ett muntligt avtal mellan tidigare
ordforanden i bostadsréattsforeningen Yoch tidigare dgare till X.

Avtalet om brandddrren forutsatter teaterverksamhet och till foljd av att
detaljplanen och bygglovet andrats till att avse daven hotellverksamhet har avtalet
om befintlig dorr i brandvéaggen upphort. Pa grund av avsaknaden av servitut eller
giltigt avtal ska bygglovet for ny branddérr upphévas. Aven upptagningen av
fonster i verkstadsbyggnadens brandmur har skett for teaterverksamhet efter
overenskommelse med tidigare dgare. Denna 6verenskommelse géller inte langre
varfor befintliga fonster ska sattas igen. Ytterligare fonster mot Y och

XY saknar godkannande av respektive fastighetsdgare och berdrda boende

vilket ar frdgor som maste hanteras i bygglovsarendet.

Bostadsréttsféreningen Draken 20 (Foreningen) har, sasom dess talan slutligen
bestamts, anslutit sig till de yrkanden och omstandigheter som anforts av L
P m.fl. Féreningen har dérutdver yrkat att domstolen ska upphéva beslutet

om bygglov i den del det avser nytt fonster i brandvaggen mot XY.

Teaterborgen KB (Teaterborgen) har beretts tillfélle att yttra sig 6ver
Overklagandena och har darvid yrkat att domstolen ska avvisa de yrkanden som
framstallts av Foreningen och L P m.fl. avseende bygglov for

forbindelsegang i glas, befintliga och nya fonster i brandvagg mot Y, nya

fonster i brandvagg mot XY samt befintlig och ny branddérr mot Y.

Teaterborgen har vidare yrkat att domstolen ska avvisa de grunder som Féreningen
och L P m.fl. anfort till stod for sina yrkanden om att hela bygglovet ska
upphavas. Till stod for avvisningsyrkandena har Teaterborgen anfort i huvudsak
foljande. Eftersom byggnadens utformning tidigare har varit kand for Féreningen
och L P m.fl. foreligger ingen giltig ursakt for att forst hos domstolen

framfora nya yrkanden pa sa satt som har skett. | vart fall skulle dessa yrkanden ha
framstallts inom den lagstadgade klagofristen. Lansstyrelsen har inte prévat
invandningar innebarande att den planerade byggnationen skulle sta i strid med
detaljplanen. Ett av syftena bakom den nya plan- och bygglagen (2010:900) ar att

astadkomma enklare och effektivare beslutsprocesser. Om taleandringar och nya
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yrkanden skulle tillatas i mark- och miljodomstolen skulle en part ha méjlighet att
fordréja processen. Det forefaller inte processekonomiskt att i tredje instans kunna
aberopa nya grunder som kan leda till att malet aterforvisas till byggnadsnamnden
for fornyad handlaggning. Ramen for domstolens prévning torde utgoras av de
grunder som lansstyrelsen provat. Teaterborgen har harutdver, till bemotande av
vad som anforts i éverklagandena, aberopat i huvudsak féljande. Insynen fran den
planerade glasgangen till intilliggande lagenheter och balkonger ar mycket
begransad. Gangen kommer att nyttjas i begransad omfattning och framst for
transporter inom byggnaden. Passage mellan byggnadsdelarna sker i huvudsak pa
lagre vaningsplan. Glasning av gangen medfor orienteringsmajligheter och basta
ljusforhallanden for omgivande fastigheter samt ljusinslapp i de anslutande
byggnadsdelarna. De oldgenheter som kan uppsta for kringboende genom den
begransade insynsmojligheten fran glasgangen ar inte sa betydande att bygglov inte
kan meddelas. Aven insynen mot intilliggande géardar &r begransad. Merparten av
de planerade fonstren ar placerade hogt fran golvet och belagna i allméanna
utrymmen varfor det inte uppkommer nagon insyn mot gardarna i de fallen. Tva
gastrum kommer att ha fonster mot garden Osterut och ett gastrum mot garden
vasterut. Fran dessa rum kommer det att vara mojligt att blicka ned mot respektive
gard. Inom tatbebyggda omraden i Stockholms innerstad far man emellertid rakna
med att viss insyn férekommer och olédgenheterna i form av insyn mot gardarna kan
inte anses vara betydande. Fragor om ljudisolering och buller fran flaktrum ligger
inte inom ramen for bygglovsprovningen. Nagon garanti kan inte lamnas for att det
inte kan komma att forekomma konferenser i lokalerna. Det torde dock vara vél
forenligt med saval hotell- som teaterverksamhet och fragan om vilka aktiviteter
som kan férekomma i byggnaden &r inte ndgot som kan prévas inom ramen for
foreliggande mal. Eventuella olagenheter till foljd av att fler manniskor an tidigare
sOker sig till lokalerna ska inte l&ggas till grund for en bedémning av huruvida
bygglov kan medges. Brandddrren behovs och den andrade placeringen utgor i sig
inte nagon betydande olégenhet. Den civilrattsliga tillatlighetsfragan utgor inte

hinder for bygglov.

Teaterborgen har aven for egen del 6verklagat lansstyrelsens beslut att upphéava

bygglovsbeslutet i den del det avser en terrass forlagd mot sdder och tillhérande
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fasadférandringar. | forsta hand har Teaterborgen yrkat att domstolen ska faststalla
byggnadsnamndens beslut och i andra hand att domstolen, med &ndring av
lansstyrelsens beslut, ska upphéva byggnadsndmndens beslut i den del det avser
terrassens strackning mer an tva meter ut fran fasaden. Till grund for sin talan har
Teaterborgen aberopat i huvudsak foljande omstandigheter. Domstolens bedémning
ska avse huruvida byggnadsndmndens beslut varit riktigt. Vid tidpunkten for
byggnadsnamndens beslut var balkongerna pa fastigheten Y inte uppforda.

Insynen fran balkongerna sinsemellan ar sa stor att den planerade terrassen inte kan
utgora nagon tillkommande oléagenhet. Bygglovet for balkongerna har vidare
Overklagats. Insynen till lagenheterna i den intilliggande fastigheten ar ytterst
begrénsad. Det &r endast ett rum i den till terrassen ndrmast angransande lagenheten
som beaktansvard insynsmojlighet finns i en begrénsad del. Inom tatbebyggda
omraden i Stockholms innerstad far man rakna med att viss insyn forekommer och
eventuella olagenheter av terrassen &r inte stérre an vad som far talas inom sadant
omrade. For det fall domstolen skulle finna att terrassens djup i sig medfér en
betydande oldgenhet ska bygglovet for terrassen endast upphévas i den del det avser

ett djup utover tva meter fran fasaden.

L Pm.fl. har bestritt Teaterborgens yrkanden avseende terrassen och

har darvid anfort i huvudsak féljande. En terrass skulle medfora betydande
olagenheter i form av direkt insyn i lagenheter och pa garden. Olagenheterna ar
sarskilt stora da det i forevarande fall bor sma barn i lagenheterna. Den foreslagna
terrassen skulle kunna forvandlas till en allman terrass, t.ex. for servering, med ett
obegransat flode av manniskor fran hotellet. En sadan forandring skulle de senare
sakna mojligheter att paverka. De motsatter sig aven en minskning av den planerade
terrassen. Oavsett hur terrassen utformas medfor den allvarliga konsekvenser for de

boendes integritet och privatliv.

DOMSKAL
Mark- och miljédomstolen har i sérskilt beslut prévat yrkanden som har framstéllts

interimistiskt i malet.
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A B har anfort att handlingarna i malet ar ofullstandiga och att de inte

ger en god bild av forutsattningarna pa platsen. | likhet med lansstyrelsen finner
mark- och miljodomstolen att ritningarna i malet inte &r sadana att hinder for
prévning av bygglovet foreligger. | detta ssmmanhang ska aven framhallas att

mark- och miljodomstolen har hallit syn pa platsen.

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljddomstolen prévar inledningsvis Teaterborgens yrkanden om
avvisning. Bygglovsprévningen styrs av ansokan och kan inte mot sokandens vilja
utvidgas till att omfatta eventuella andra utformningar an vad som angetts i
ansokan. Fragan om alternativa utformningar och materialval kan darfor inte provas
i malet. Vidare kan mark- och miljédomstolen endast préva korrektheten av det
dverklagade beslutet och kan saledes inte ga utéver vad som prévats i detta. Mark-
och miljodomstolen avvisar darfor yrkandet om annan utformning av
forbindelsegangen. Pa samma satt omfattar prévningen i forevarande mal inte
fragan om bygglov for befintliga fonster och befintlig brandddrr varfor mark- och
miljodomstolen dven avvisar de yrkanden som framstéllts av Foreningen och L

P m.fl. i dessa avseenden.

Av handlingarna i malet framgar att bl.a. Foreningen och L P m.fl. hos
lansstyrelsen motsatt sig bygglovet i de delar det avser nya fonster och dorrar mot
innergardar samt att lansstyrelsen vid sin provning av huruvida forutsattningar har
forelegat att bevilja det aktuella bygglovet har beaktat de invandningar som anforts i
dessa delar. Nagot hinder for domstolen att prova yrkandena avseende dessa fonster
och dérrar foreligger saledes inte. Det framgar vidare att lansstyrelsen funnit att det
inte forelegat ndgot planmassigt hinder mot bygglov varfor det kan konstateras att
lansstyrelsen provat bygglovets forenlighet med detaljplanen. Att fragan om
bygglovets forenlighet med detaljplan inte initierats av klagandena hos l&nsstyrelsen
utgdr darmed inget hinder mot att sadana omstandigheter anfors hos domstolen.
Med hénsyn till detta avslar mark- och miljodomstolen darfor Teaterborgens

yrkanden om avvisning i 6vrigt.
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Mark- och miljodomstolen prévar harefter om forutsattningar har forelegat att
bevilja det bygglov som har meddelats. Enligt 8 kap. 11 § PBL ska ansokningar om
bygglov for atgarder inom omraden med detaljplan bifallas om atgarden bl.a. inte
strider mot detaljplanen samt uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10-18 8§ PBL.
Mark- och miljddomstolen delar harvid l&nsstyrelsens bedémning att det inte
foreligger nagot planmassigt hinder mot bygglovet. Vad Foreningen och L

P m.fl. har anfért om att bygglovet strider mot detaljplanen, bl.a. i fraga om

antalet vaningsplan och antalet hotellrum, féranleder ingen annan beddémning.

Nar det galler fragan om uppférandet av den aktuella terrassen gor mark- och
miljodomstolen f6ljande bedémning. Mot bakgrund av vad som framkommit vid
syn pa platsen samt av handlingarna i malet finner mark- och miljédomstolen, i
likhet med lansstyrelsen, att en terrass med den i forsta hand sokta storleken skulle
medféra sddana betydande olagenheter som avses i 3 kap. 2 § PBL. Lansstyrelsen
har saledes haft fog for att upphéava det meddelade bygglovet i denna del.
Teaterborgen har emellertid i andra hand yrkat att bygglovet ska andras pa sa satt att
terrassens strackning begransas till tvad meter ut fran fasaden. Sdsom ovan namnts
kan mark- och miljédomstolen endast préva korrektheten av det 6verklagade
beslutet och kan som huvudregel inte ga utdver vad som provats i detta. Da det ar
fraga om samma placering av terrassen och endast en minskning av dess storlek
finner mark- och miljédomstolen emellertid inte att det féreligger hinder mot att
prova forutsattningarna att bevilja bygglov for en mindre terrass. Foreningen och

L P m.fl. har anfort att en mindre terrass inte skulle medféra nagon

minskning av insynen och oldgenheterna. Mark- och miljodomstolen bedémer
harvid att de oldgenheter i form av insyn som den aktuella terrassen skulle medféra
kan begransas genom en minskning av terrassens storlek. Aven om de kringboende
kan uppleva att dven en mindre terrass skulle ge upphov till oldgenheter i form av
insyn kan dessa oldgenheter inte anses vara storre an vad som far talas inom
tatbebyggda omraden. Med upphavande av lansstyrelsens beslut i denna del dndrar
mark- och miljodomstolen darfor bygglovsbeslutet pa sa satt att bygglov medges for
den aktuella terrassen med en strackning ut fran fasaden som ar densamma som
djupet pa de intilliggande befintliga balkongerna pa fastigheten Ys

gardshus.
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Invandningarna mot bygglovet har i dvrigt framst inriktats pa de olagenheter i form
av okad insyn som forbindelsegangen i glas, fonstren mot innergardarna samt
takkuporna skulle komma att medféra for de boende. Mark- och miljddomstolen
finner i likhet med lansstyrelsen att eventuella olagenheter till foljd av dessa
byggnadsatgarder inte ar storre &n vad som far talas inom ett tatbebyggt omrade.
Inte heller vad klagandena anfort i 6vrigt, bl.a. om ljudisolering, trafiksvarigheter
och avtalsrattsliga hinder mot att gora éppningar i brandmuren, féranleder mark-
och miljodomstolen att gora nagon annan beddmning an den lansstyrelsens har

gjort.
Med hénsyn till ovanstaende avslar mark- och miljodomstolen darfor K J
m.fl:s, An Ns, I Hs, AB, L P m.fl:s

och Bostadsrattsforeningen Draken 20:s Overklaganden.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 6 februari 2012. Provningstillstand kravs.

Anders Enroth Maria Backstrom Bergqvist

| domstolens avgdérande har deltagit radmannen Anders Enroth, ordférande, och
tekniska radet Maria Backstrom Bergqvist. Foredragande har varit tingsnotarien
Lisa Forsberg.



