SVEA HOVRATT DOM Mal nr

Mark- och miljéoverdomstolen  2012-07-02 P 1287-12
Rotel 0615 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Vénershorgs tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2012-01-17 i mal nr P 6361-11,
se bilaga A

KLAGANDE
BE

Ombud: Jur. kand. E L

MOTPARTER
1.HN

Ombud: Advokaten P S

2. Samhallsbyggnadsnamnden i Ockeré kommun
430 90 Ockero

Ombud: Advokaten T W
SAKEN

Bygglov for rivning samt nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten X i
Ockeré kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen upphéver mark- och miljédomstolens dom,
Lansstyrelsens i Vastra Gotalands lan beslut den 22 september 2011 i arende nr 403-
20031-2011 och Samhallsbyggnadsnamndens i Ockeré kommun beslut den 7 juni 2011,
dnr L 0123/11, savitt avser bygglov for nybyggnad, samt avslar H Ns ansokan

om bygglov pé fastigheten X i Ockeré kommun.

Dok.ld 1017922

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B E har yrkat i forsta hand att Mark- och miljodverdomstolen ska upphéva

mark- och miljédomstolens dom och avsla ansékan om bygglov.

B E har yrkat i andra hand att Mark- och miljédverdomstolen ska upphdva
beslutet om beviljat bygglov och aterforvisa drendet till Samhallsbyggnadsnamnden i

Ockeré kommun for ny handlaggning.

H N och Samhallsbyggnadsnamnden i Ockeré kommun har bestritt B

Es yrkanden.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

BE

Planstridighet
Huvudbyggnaden ska enligt det beviljade bygglovet uppforas i tva vaningsplan.
Eftersom hogsta antal vaningar i detaljplanen bestamts till en vaning ar

huvudbyggnaden planstridig.

Huvudbyggnaden kommer i férhallande till den byggnad som rivits att placeras langre
soderut pa fastigheten. Som framgar av detaljplanen utgor detta markomrade
punktprickad mark som inte far bebyggas. Huvudbyggnaden &r darfor i detta hanseende

planstridig.

Av sektionsritningarna som bifogats bygglovsansokan framgar att gaststugan ska
inredas med gastrum, wc och dusch. Eftersom det i detaljplanen anges att uthus eller
gardsbyggnad inte far inredas for bostad ar gasthuset planstridigt. Enligt Boverket och
Terminologicentrum avses med begreppet bostad hus, ldgenhet, rum eller annat
utrymme att bo 1”. Ndr man 1 detaljplan begransar mojligheten att inreda byggnad for

bostad tar man sikte framst pa maéjligheten till Gvernattning.
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Av beslutet om bygglov framgar att ett 1,6 meter hogt plank ska uppforas i tomtgransen,
vilket strider mot 5 § i planbestdmmelserna som anger att byggnad ska uppforas med
indrag fran tomtgrans och att byggnad far uppforas i tomtgrans endast om det ar

forenligt med ett prydligt och &ndamalsenligt bebyggande av kvarteret.

Enligt detaljplanen far uthus inte uppforas till storre hojd &n 2,5 meter. Gaststugan
enligt ritningarna &r 3,3 meter. Vidare galler enligt detaljplanen att stérre del an en
fjardedel av tomten far bebyggas om detta provas vara forenligt med ett tydligt och
andamalsenligt bebyggande av kvarteret. Det beviljade bygglovet innebér att tomten
kommer att bli dverbebyggd. Nybyggnationen maste omprévas mot 5 § i

planbestdammelserna.

Planavvikelserna ar vare sig tillsammans eller var for sig mindre avvikelser.

Betydande olégenheter

En placering av huvudbyggnaden i enlighet med bygglovsansdkan innebér att
grannfastighetens ljusinslapp patagligt kommer att forsamras. Grannfastigheten kommer
att skuggas eftersom huvudbyggnaden hamnar mycket nara tomtgransen, men ocksa
eftersom huvudbyggnaden i forhallande till den byggnad som rivits forflyttas soderut.
Placeringen forsamrar ocksa mojligheterna att forekomma uppkomsten av brand och

forsvarar tillgangligheten for raddningstjansten.

Skal for att aterforvisa malet for ny handlaggning

B E har i maj 2011 getts tillfalle att yttra sig 6ver bygglovsansdkan, vilket hon

gjorde. Vid en jamforelse mellan kartan i bygglovsansdkan som hon yttrat sig éver och
den karta som senare utgjort grund for bygglovet kan konstateras att huvudbyggnaden
placerats betydligt ndrmare tomtgransen samt att ett 1,6 meter hogt plank tillforts.
Huvudbyggnaden har ocksa blivit langre fran nord till syd. B E har inte

kommunicerats eller delgetts dndringarna av ansokan pa nagot sétt.

Enligt 8 kap. 22 § plan- och bygglagen (1987:10) ska byggnadsnamnden om en atgard
innebar en mindre avvikelse fran detaljplan underratta kanda sakégare i syfte att de ska
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beredas tillfalle att yttra sig 6ver ansokningen. I enlighet med avgorande fran
Regeringsratten (mal nr 5656-06) ska ocksa andringar i ansokan kommuniceras. B
E har inte underréttats om betydelsefulla &ndringar i bygglovsansdkan och har
darmed inte beretts tillfalle att yttra sig enligt 8 kap. 22 § APBL.

H N

Planstridighet

Saval den rivna byggnaden som tilltankt nybyggnation har en invandig takhojd pa 2,40
meter. Eftersom den hogsta tillatna totala byggnadshojden enligt detaljplanen, dvs. 4,5
meter, inte dverskrids &r den invandiga hojden inte planstridig. Samtliga
omkringliggande byggnader har tva vaningar dven om byggnaderna enligt detaljplanens
matmetod &r att beteckna som enplanshus. Byggnader pa fastigheterna A,

B, C, D, E och F ér i praktiken uppforda i tva vaningsplan varav

flera betydligt hdgre an den nybyggnation som H N avser att uppfora.

Né&r huvudbyggnaden skulle séttas ut av lantmataren visade det sig att gransen mot

A lag narmare B Es hus dn vad hack/staket indikerade. Enligt

bygglovsansokan skulle huvudbyggnaden uppforas endast 60 centimeter fran faktisk
tomtgrans. Hon accepterade da att flytta byggnaden ytterligare 40 centimeter bort fran

tomtgransen. Huvudbyggnaden ska inte placeras pa punktprickad mark.

Det ar riktigt att gaststugan ska inredas med gastrum, wc och dusch vilket
sammanhdanger med att den ska ersétta en tidigare géaststuga med inrett
dvernattningsrum samt kok och tvattstuga med indraget vatten.

Bygglov for ett planerat plank mellan X och A har &nnu inte beviljats.

I den man det skulle konstateras nagon planavvikelse ar den en mindre avvikelse.
Betydande olégenheter

Ljusinslappet kommer inte att minska for B E eftersom hon har sina fonster

under och ovanfor sin balkong som vetter mot sdder. For nérvarande ar ljusinslappet
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under balkongen begransat av en stor mangd byggmaterial. Ljusinslappet ovanfor
balkongen paverkas inte heller av den tilltankta byggnationen. Att huvudbyggnaden
enligt bygglovsansokan kommer att stracka sig 30 centimeter langre sdderut an den
rivna byggnaden paverkar inte ljusinslappet till B Es hus fran soder.

Skal for att aterforvisa malet for ny handlaggning

Bygglovsanstkan har inte &ndrats, utan nér det upptacktes att den verkliga tomtgransen
lag 40 centimeter langre in pa B Es fastighet dn vad som tidigare forutsatts

accepterade H N att flytta huvudbyggnaden ytterligare 40 centimeter bort fran
tomtgransen. Andringen markerades pa relationsritning och dndringen delgavs B E
muntligen pa plats. Nagon ny relationsritning har inte skickats till B E

da andringen enbart var till férdel for henne. Byggnadsnamnden har darfor utgatt fran

att det varit uppenbart onddigt att ge B E mojlighet att anyo yttra sig i saken.

Samhallsbyggnadsnamnden

Planstridighet

Huvudbyggnaden ska utforas i tva vaningsplan vilket strider mot géllande detaljplan.
Den hogsta tillatna byggnadshojden enligt detaljplanen dverskrids dock inte. Byggnaden
avviker inte heller i hojd fran angransande byggnader. Denna avvikelse fran
detaljplanen ar mindre och strider inte mot planens syfte. Klaganden har aven beretts

mojlighet att yttra sig dver denna planavvikelse innan namndens beslut.

Den nya huvudbyggnaden kommer inte att hamna pa punktprickad mark.
Huvudbyggnadens lage sdderut 6verensstammer i allt vasentligt med tidigare
huvudbyggnads lage. S6kanden har &ven under handlaggningen av bygglovet meddelat
att huvudbyggnaden kommer att fa samma lage séderut som tidigare huvudbyggnad.
Det kan tillaggas att den géllande detaljplanen fran 1976 inte har sadan ritnoggrannhet

att det med exakthet kan faststallas var den punktprickade marken &r belégen.

Detaljplanen forhindrar att uthus inreds for bostad. Med bostad torde avses en bostad
som anvands for stadigvarande bruk eller dar boendet har en varaktig karaktér. Uthus
vilka endast temporért anvands som géststugor omfattas inte av begreppet bostad. Den
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aktuella gaststugan uppfyller inte de krav som plan- och byggférordningen (2011:338)
och Boverkets byggregler och allmanna rad staller pa byggnader som innehaller

bostader. Ett tidigare uthus har sedan lang tid forekommit i exakt samma lage.

N&mnden har inte beviljat bygglov for plank.

Betydande olégenheter

Efter att lantméaterimyndigheten satt ut granserna mellan klagandens och sdkandens
fastigheter konstaterades att fastighetsgransen lag relativt nara klagandens bostadshus.
Mot bakgrund harav godtog sokanden att flytta huvudbyggnaden 40 centimeter vésterut,

dvs. med ett indrag av totalt en meter fran gransen mot klagandens fastighet.

Det bor vidare beaktas att omradet bestar av ett stort antal byggnader och fastigheter pa
en begransad areal samt att forandringen av huvudbyggnaden i férhallande till tidigare
byggnad pa fastigheten &r liten. Mot bakgrund av de begransade bebyggbara ytorna pa
fastigheterna i omradet maste byggnader ofrankomligen hamna relativt nara tomtgrans.

Skal for att aterforvisa malet for ny handlaggning

Klaganden har beretts tillfalle att yttra sig Over ansdkan innan ndmndens beslut.
Huvudbyggnadens lage har darefter inte forandrats pa det satt klaganden gor gallande
och klaganden har under alla omstandigheter varit val medveten om huvudbyggnadens

lage bl.a. mot bakgrund av de kontakter som forevarit mellan parterna.

Underréttelseskyldigheten enligt 8 kap. 22 § plan- och bygglagen (1987:10) gentemot
klaganden har endast gallt vid avvikelser fran detaljplanen. Vad klaganden anfort om
huvudbyggnadens lage utgor inte en sddan avvikelse dar underrattelse maste ske. | det
av klaganden aberopade réttsfallet fran Regeringsratten var sakomstandigheterna och de

rattsliga forutsattningarna inte desamma varfor avgorandet inte ar relevant i detta mal.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Det aktuella arendet har pabdrjats fore den 2 maj 2011, vilket innebér att den tidigare
plan och bygglagen (1987:10), APBL, ska tillampas.

Enligt 8 kap. 11 § forsta stycket APBL ska ansokningar om bygglov for &tgérder inom
omraden med detaljplan bifallas bl.a. om atgarden inte strider mot detaljplanen och
uppfyller vissa krav i 3 kap. APBL. Enligt sjatte stycket i samma bestdammelse géller
vidare att bygglov far lamnas till atgarder som innebéar mindre avvikelser fran detaljplan

om avvikelserna ar forenliga med syftet med planen.

Enligt byggnadsplanen fran 1976 (som numera galler som detaljplan) far byggnad med
hogst en vaning uppforas pa den aktuella fastigheten. Hogsta tillatna byggnadshojd ar

4.5 meter.

Det sokta bygglovet avser ett bostadshus med tva vaningar. Eftersom den detaljplan
som galler for fastigheten endast tillater uppforande av byggnad i en vaning innebar den
sokta atgarden en avvikelse fran planen. Enligt Mark- och miljééverdomstolens
bedémning kan en sadan avvikelse inte betraktas som en mindre avvikelse i den mening
som avses i 8 kap. 11 § sjatte stycket APBL. Den omstandigheten att byggnadshojden
for den sokta atgarden understiger hogsta tillatna byggnadshéjd leder inte till nagon
annan beddmning. Forutsattningar att bevilja bygglov enligt ansokan har darfor inte
forelegat. Underinstansernas avgoranden ska darfor upphdvas och det sokta bygglovet

avslas.

Vid denna utgang provar inte Mark- och miljoéverdomstolen 6vriga invandningar i

maélet.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov och Vibeke Sylten, tekniska radet
Maria Lotz samt hovréattsradet Margaretha Gistorp, referent. Enhalligt.

Foredragande har varit Erik Ludvigsson.
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2. Samhallsbyggnadsnamnden i Ockeré kommun
Box 1035
430 90 Ockero

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsens i Véstra Gotalands lan, 2011-09-22 i arende nr 403-20031-2011, se
bilaga 1

SAKEN
Bygglov for rivning samt nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten X,
Ockeré kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 188254

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
462 28 Vanersborg E-post: mmd.vanershorg@dom.se 09:00-16:00
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YRKANDEN M.M.

B E har 6verklagat lansstyrelsens beslut och har bl.a. uppgett foljande.

Nybygget kommer for néra deras fastighetsgrans. Det nya huset blir langre &n det

gamla, vilket blockerar deras ljusinslapp i vaster. Nybygget blir tva vaningar, vilket

gor att de blir trangda. Hon har vidare pekat pa brandriskfragor och att drendets

hantering i kommunen varit felaktig.

H N har bestritt &ndring och har bl.a. anfort att flera hus i omgivningen

har tva vaningar.

Ocker6 kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen, har yttrat foljande. Arendet
behandlades pa samhallsbyggnadsnamndens mote den 7 juni 2011. Rivning och
bygglov beviljades. Innan rivning tillats och bygglov for nytt hus beviljades gick
arendet pa remiss till Kultur- och fritid. De har varit ute pa plats och tittat innan
beslut togs. Arendet hade innan motet dven gatt till grannar for granneyttrande.

B E, som nu 6verklagar beslutet, hade lamnat ett yttrande. Alla granne-

yttranden ska redovisas pa namndmotena, sa har troligtvis skett dven denna gang.
Dock skrivs inte granneyttrandena in i protokollen. Darav Bs misstanke om att
hennes synpunkter ej varit uppe pa namndmotet. Huset som revs hade en inre hojd
(fran golv till tak) pa 2,40 m. Dessutom maste nybyggda hus félja Boverkets
byggregler (kapitel 3:3 Rumshdjd) som innebér en lagsta takhdjd pa 2,4 m.

Alla beslutade bygglovsarenden, skickas till grannar som yttrat sig. Sa dven i detta
fall.

DOMSKAL
Aven med beaktande av vad B E anfort i mark- och miljédomstolen gor

domstolen samma bedémning som lansstyrelsen. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 7 februari 2012

Gunnar Bergelin Hans Ringstedt
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| domstolens avgorande har deltagit radmannen Gunnar Bergelin, ordférande, och
tekniska radet Hans Ringstedt. Foredragande har varit beredningsjuristen Giedre
Mateikaite.



