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1. Byggnadsndamnden i Varbergs kommun
Ostra Langgatan 27
432 80 Varberg

2. Camping Varberg AB
Getteréns Camping
432 93 Varberg

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av servicebyggnad pa fastigheten X i Varbergs
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljédverdomstolen undanréjer mark- och miljddomstolens dom,
Lansstyrelsens i Hallands lan beslut den 19 december 2011 i drende nr 403-2367-11
och Byggnadsndmndens i Varbergs kommun beslut den 27 maj 2004, dnr 2004/358,

samt aterforvisar malet till byggnadsnamnden for erforderlig handlaggning.

Dok.ld 1015353

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S.K. har, sa som hans 6verklagande far forstas, yrkat att beviljat bygglov for
servicebyggnaden ska upphévas och att byggnaden ska rivas alternativt andras sa att

uteservering at vaster forhindras.

Byggnadsnamnden i Varbergs kommun och Camping Varberg AB har bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S.K. har till stod for sitt 6verklagande anfort i huvudsak foljande. De har

fatt sin nattsémn och narmiljo kraftigt forsamrad under sommarmanaderna pa grund av
campingens utékning med bl.a. uppférandet av servicebyggnaden. Servicebyggnaden
innehaller en restaurang med uteservering pa ett avstand av ca 20-30 meter fran dem.
Mark- och miljddomstolen har inte kommenterat vad som menas med berérd granne.
De har inte blivit kallade till samradsmate och har inte fatt mojlighet att paverka
beslutet i ett tidigt skede trots att de ar nast ndrmaste grannar. Det har heller inte

klarlagts vad som menas med liten avvikelse fran detaljplanen.

Byggnadsnamnden i Varbergs kommun har till grund for sitt bestridande anfort i
huvudsak foljande. Servicebyggnaden ar placerad inom detaljplanelagt omrade for
campingverksamhet. Forslaget innebar avvikelse fran detaljplanen. Byggnationen
placeras delvis pa mark som inte ar avsedd for servicebyggnad och byggnadshojden
Overstiger den maximala hdjden enligt planen med 0,4 meter. Avvikelsen bedémdes
som en mindre avvikelse enligt 8 kap. 11 § sista stycket plan- och bygglagen. Innan
bygglov beviljades hordes berorda grannar genom att de fick mojlighet att komma pa
en informationstraff pa platsen och mojlighet att skriftligen framfora synpunkter.
Servicebyggnaden &r placerad ca 20 meter fran Valvikavagen inom fastigheten

X. Sasom berorda grannar bedémde den handlaggande tjanstemannen de

grannar som har fastigheter pa andra sidan Valvikavagen med undantag av Y m.fl.
som endast har ut- och infart mot Valvikavégen och sjélva

tomtplatserna langre bort. Klaganden har gemensam ut- och infart med Y m.fl.

genom servitut.
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Camping Varberg AB har till grund for sitt bestridande anfort i huvudsak féljande.
S.K_.har huvudsakligen anfort olagenheter i form av 6kad volym pa grund

av minigolfbana och uppforande av en servicebyggnad med uteservering pa X
Ovriga av honom upptagna samrads- och tillstandsfragor kan bolaget inte yttra

sig 6ver. Campingverksamheten pa X har funnits i manga ar. S.K.

ar den ende i omgivningen som klagar pa stord nattsomn trots att hans

fastighet inte ligger ndrmast uteserveringen utan i husraden bakom. Bolaget har
vidtagit ett antal atgarder for att ytterligare minska ljudnivan fran restaurangen.
Campingen har strikta regler for nar det ska vara tyst. Dessa regler &r nédvéndiga for
att driva en familjecamping. Ar 2004-2005 byggde bolaget om servicebyggnaden.
Rivningen av den gamla byggnaden och uppférandet av den nya skedde efter det att

bolaget sokt och fatt beviljat alla nédvéandiga tillstand.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Det aktuella arendet har pabarjats fore den 2 maj 2011 vilket innebér att den tidigare
plan- och bygglagen (1987:10), APBL, ska tillimpas.

Enligt 8 kap. 22 § forsta stycket APBL ska, innan lov lamnas, byggnadsnamnden
genom underrattelse bereda bl.a. kédnda sakagare och de kénda bostadsrattshavare,
hyresgéster och boende som berdrs tillflle att yttra sig dver ansokningen, om atgarden

innebar en avvikelse fran detaljplan.

Syftet med bestammelsen i 8 kap. 22 § forsta stycket APBL é4r att fastighetsagare,
boende och andra som direkt berdrs och paverkas av en planerad byggnadsatgérd ska
beredas tillfalle att Iamna sina synpunkter innan fragan om bygglov avgors. Anled-
ningen &r att deras synpunkter anses utgora en viktig del av beslutsunderlaget vid
beddémningen av huruvida bl.a. tillrdcklig hansyn tagits till omgivningen. Skyldigheten
att hora grannar har normalt ansetts gélla den som &ger en fastighet eller bor pa en
fastighet som direkt gransar mot den fastighet pa vilken byggnadsatgéarden ska utféras
(de s.k. ragrannarna) och dem vars rattigheter ar inskrivna i fastighetsregistret (jfr
Diddén m.fl., Plan- och bygglagen, suppl. 11, sept 2005, s. 8:120 a).
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Den sokta byggnadsatgarden avviker, i vart fall vad avser byggnadshajden, fran den
for omradet gallande detaljplanen. Byggnadsnamnden har darfor varit skyldig att
bereda kanda sakagare och de kénda bostadsrattshavare, hyresgéster och boende som

berors tillfalle att yttra sig 6ver ansékningen innan beslut fattades.

S.K. &r sedan ar 2003 lagfaren dgare till fastigheten Y.m.fl. Enligt

Lantmateriets fastighetskarta grénsar fastigheten Y m.fl. till fastigheten

Getterdn X dar den aktuella servicebyggnaden &r placerad. Det innebér att S.K.

ar att betrakta som sadan kand sakéagare som avses i 8 kap. 22 § forsta

stycket APBL. | malet ar det ostridigt att namnden inte hort S.K. Mark- och
miljodverdomstolen finner att underlatelsen att pa ett korrekt sétt bereda S.K.

tillfalle att yttra sig Gver den inlamnade bygglovsansdkningen &r ett sadant all-

varligt fel i hanteringen av drendet att underinstansernas avgéranden ska upphavas och

malet visas ater till namnden for erforderlig handlaggning.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark-och miljédomstolar inte

overklagas

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Ulla Bergendal, tekniska radet Maria Lotz,
hovrattsradet Margaretha Gistorp samt tf. hovrattsassessorn Emma Degerfeldt,

referent. Avgorandet ar enhélligt.

Foredragande har varit Gunilla Stener
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meddelad i
Vanershorg

KLAGANDE

SK.

MOTPART

1. Byggnadsndmnden i Varbergs kommun

432 80 Varberg

2. Varberg Camping AB
Getterons Camping
432 93 Varberg

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsens i Hallands I&n beslut den 19 december 2011 i &rende nr 403-2367-
11, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av servicebyggnad pa fastigheten X, Varbergs
kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 188716

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
462 28 Vanersborg E-post: mmd.vanershorg@dom.se 09:00-16:00
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YRKANDEN M.M.
S.K. har 6verklagat lansstyrelsens beslut och anfort i huvudsak foljande.
Nar vissa av de narboende kallades till samradsmote namndes inget om att storsta
delen av huset skulle besta av en restaurang med uteservering mot befintlig
bebyggelse. Om detta hade namnts skulle den ndrmast boende grannen protesterat.
De boende som ligger nast ndrmast blev inte kallade till motet och hade ingen aning
om vad som skulle ske. De har nu fatt en restaurang 30 meter fran sin fastighet utan
att ha fatt mojlighet att paverka bygget. De har fatt sin nattro forstord och tillbringat
atskillig tid med att anmala till halsovardsmyndigheter och polis. De lever med

storningar fran restaurang och entré till campingen.

DOMSKAL

Tillampliga lagar och bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut. Mark- och
miljodomstolen delar i allt véasentligt lansstyrelsens uppfattning. Vad som anforts i
mark- och miljodomstolen foranleder inte annan bedomning. Overklagandet ska

darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2.
Overklagande senast den 15 februari 2012.

Patrick Baerselman Hans Ringstedt

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Patrick Baerselman, ordférande,
och tekniska radet Hans Ringstedt. Foredragande har varit beredningsjuristen Eva

Hogmark.



