SVEA HOVRATT DOM Mal nr

’ Mark- och miljéoverdomstolen  2012-09-18 P 3765-12
-!- 060108 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE
Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-03-27 i mal P 135-12, se
bilaga
KLAGANDE
I A
MOTPART

1. Byggnadsnamnden i Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

2.1S
SAKEN

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten X i
Kungsbacka kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen avslar | As yrkande om syn.

2. Mark- och miljééverdomstolen undanréjer mark- och miljédomstolens dom,
Lansstyrelsens i Hallands lan beslut den 19 december 2011 i drende nr 403-2353-11
och Byggnadsnamndens i Kungsbacka kommun beslut den 5 oktober 2005,

Tjm § 6554, samt aterforvisar malet till Byggnadsnamnden i Kungsbacka kommun for
fortsatt handlaggning.

Dok.Id 1031329

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
| A har, sa som hennes 6verklagande far forstas, yrkat att beviljat
bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage ska upphévas. Vidare har hon

yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska halla syn pa den aktuella fastigheten.

Byggnadsndmnden i Kungsbacka kommun och I S har bestritt &ndring av

mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

| A har till st6d for sitt 6verklagande i huvudsak anfort foljande.

Bygglov for nybyggnad av enbostadshuset och garaget pa granntomten skulle inte ha
beviljats eftersom det tar bort hela utsikten fran hennes fastighet. Huset ar for stort och
ar placerat for nara hennes fastighetsgrans. Trots att den mur som placerats pa
prickmark berdr hennes fastighet har hon inte horts i &rendet. Hon har som s.k.
ragranne inte fatt nagon upplysning alls om det beviljade bygglovet och hon har
saledes inte fatt tillfalle att komma in med ett granneyttrande. Varken lansstyrelsen

eller mark- och miljédomstolen har hallit syn pa platsen.

Byaggnadsndmnden i Kungsbacka kommun har till grund for sitt bestridande i

huvudsak anfort foljande. Det kan konstateras att beviljat bygglov grundas pa en
lagakraftvunnen detaljplan, men att lovet innebdr en mindre avvikelse eftersom en mur
gor visst intrang pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Namnden vidhaller
dock tidigare beslut och delar underinstansernas bedémningar. Overklagandet ska

darfor avslas.

I S har till grund for sitt bestridande i huvudsak anfort féljande. For

fastigheten X regleras byggandet av en detaljplan och planen anger pa ett

tydligt satt hur man kan bebygga fastigheten. Huvudbyggnaden &r placerad fyra meter
fran fastighetsgransen i nordost och fyra meter fran fastighetsgransen i nordvast. Mot
ovriga angransande fastigheter dverstiger avstandet fyra meter. Huvudbyggnadens

placering stammer saledes 6verens med detaljplanen.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Det aktuella arendet har pabérjats fore den 2 maj 2011 vilket innebar att den tidigare
plan- och bygglagen (1987:10), APBL, ska tillimpas.

Enligt 8 kap. 22 § forsta stycket APBL ska, innan lov lamnas, byggnadsnamnden
genom underrattelse bereda bland andra k&nda sakégare och de kanda
bostadsrattshavare, hyresgaster och boende som berérs tillféalle att yttra sig éver

ansokningen, om atgarden innebar en avvikelse fran detaljplan.

Bestammelsen i 8 kap. 22 § forsta stycket APBL syftar till att fastighetsagare, boende
och andra som berdrs av en planerad byggnadsatgard ska ges tillfalle att lamna sina
synpunkter innan fragan om bygglov avgors. Anledningen ar att deras synpunkter
anses utgora en viktig del av beslutsunderlaget vid bedémningen av om bland annat
tillrdcklig hansyn tagits till omgivningen. Skyldigheten att hora grannar har normalt
ansetts galla den som ager en fastighet eller bor pa en fastighet som direkt gransar till
den fastighet pa vilken byggnadsatgarden ska utforas (de s.k. ragrannarna) och de vars

rattigheter &r inskrivna i fastighetsregistret.

Enligt bygglovsritningarna placeras en ny mur delvis pa mark som enligt detaljplanen
inte far bebyggas. Darmed avviker det sokta bygglovet fran den for omradet aktuella
detaljplanen. Det har darfor varit nédvandigt for byggnadsndamnden att i enlighet med
bestammelserna i 8 kap. 22 8 APBL bereda kanda sakégare och de kinda
bostadsrattshavare, hyresgaster och boende som berérs tillfélle att yttra sig dver
ansokan om bygglov innan beslut fattades. Skyldigheten att kommunicera sakagare
m.fl. galler aven nar namnden bedémt att avvikelsen ar en mindre avvikelse fran

detaljplanen.

| A dr &gare av fastigheten Y och hennes fastighet gransar

till fastigheten X dar bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage
beviljades. Det innebdr att | An &r att betrakta som sadan kéand sakégare

som avses i 8 kap. 22 § APBL. | malet &r ostridigt att byggnadsnamnden inte gett |
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A tillfalle att yttra sig dver ansékan om bygglov. Mark- och
miljodverdomstolen finner att denna underlatelse ar ett sddant allvarligt formellt fel i
hanteringen av arendet att underinstansernas avgoranden ska upphéavas och malet

aterforvisas till byggnadsnamnden for fortsatt handlaggning.
Vid denna utgang och eftersom Mark- och miljééverdomstolen inte prévat malet i sak
finns det inte anledning att i Mark- och miljééverdomstolen halla syn pa stallet. I

As yrkande om syn lamnas darfor utan bifall.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Henrik Lov, tekniska radet Maria Lotz samt

hovrattsraden Asa Marklund Andersson, referent, och Margaretha Gistorp.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Anders Malmkvist.
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Mark- och miljddomstolen 2012-03-27
meddelad i
Véanersborg
KLAGANDE
A
MOTPARTER

1. Byggnadsnamnden i Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

2.1S

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Hallands lans beslut 2011-12-19 i arende nr 403-2353-11,
se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten X,
Kungsbacka kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 195956

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag



2

VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 135-12
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Kungsbacka kommun (nedan ndmnden) beslutade den 5

oktober 2005 att bevilja bygglov fér nybyggnad av enbostadshus med en

byggnadsarea om 182 m? samt nybyggnad av garage om 50 m?. Namndens beslut

overklagades till Lansstyrelsen i Hallands lan. Overklagandet inkom till namnden

den 20 april 2011.

Lansstyrelsen beslutade den 19 december 2011 att avsla dverklagandet. Som skal
angavs bl.a. foljande. Lé&nsstyrelsen bedémer att de aktuella byggnaderna inte
avviker fran detaljplanen. Da byggnaderna ar planenliga férelag inte nagon
skyldighet for ndmnden att bereda sakégarna tillfalle att yttra sig innan bygglov
lamnades. Byggnaderna bedéms heller inte medféra nagra betydande olagenheter
som utgor hinder for bygglov enligt kravbestammelserna i 3 kap 2 § plan- och
bygglagen (1987:10).

YRKANDEN M.M.

I A har 6verklagat lansstyrelsens beslut och yrkar, sa som det far

forstas, att bygglov inte ska beviljas. Som skal har hon anfort bl.a. féljande.
Bygglovet skulle inte ha godkénts utan att berérda grannars synpunkter inhdmtats.
Hon har inte fatt ndgon underrattelse om att planen skulle andras genom enkelt
planforfarande. Det &r endast en granne som fétt yttra sig, och denne ar inte alls
stord och hindrad av byggnationen. Varken hon eller hennes arrendatorer har fatt
yttra sig. Det hade varit battre med en annan husmodell med en annan placering pa
fastigheten och hansyn hade kunnat tas till omkringboende. Havsutsikten har blivit

forstord.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen vill inledningsvis framhalla att det inte finns ndgon
oinskrankt ratt for fastighetsagare att bibehalla en befintlig havsutsikt. Fastigheter
som, i forhallande till vattnet, ar belagna bakom andra fastigheter maste tala en viss

inskrdnkning av havsutsikten om framfdrvarande fastighet bebyggs.
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Mark- och miljodomstolen gér samma bedémning som den som lansstyrelsen gjort
och redovisat i sitt beslut. Vad den klagande anfort infor mark- och miljédomstolen
andrar inte denna bedomning. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 17 april 2012.

Susanne Morkéas Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Susanne Morkas, ordférande, och
tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit beredningsjuristen Sara
Nordstrém.



