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OVERKLAGAT AVGORANDE

Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-01-16 i mal nr
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KLAGANDE
1.JL

2.HN

Ombud for 1 och 2: advokaten J H
MOTPART

Byggnadsndmnden i Varbergs kommun

432 80 Varberg

SAKEN
Forelaggande vid vite pa fastigheten X i Varbergs kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Mark- och miljééverdomstolen andrar mark- och miljédomstolens dom endast pa sa
satt att den forelagda atgarden ska vara utford senast sex manader fran dagen for denna

dom.

Dok.Id 1022989

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se



SVEA HOVRATT DOM P 3937-12
Mark- och miljééverdomstolen
YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
J L och H N har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen dels bevil-
jar bygglov i enlighet med ansokan om &ndring av bygglov, dels upphéver forelaggan-
det att ta bort tillkommet utrymme under huset sa att byggnationen foljer beviljat
bygglov samt upphéver forpliktelsen att utge vite om 25 000 kronor vardera for det fall

forelaggandet inte foljs.

Mark- och miljoéoverdomstolen beslutade den 1 juni 2012 att meddela prévningstill-
stand endast avseende fragan om tidpunkt for fullgérande enligt forelaggandet. Mark-
och miljodverdomstolen meddelade inte prévningstillstand avseende malet i dvrigt.

Mark- och miljodomstolens avgoérande star darfor fast i dessa delar.

Byggnadsndmnden i Varbergs kommun har beretts tillfalle att yttra sig.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljddomstolen har i sin dom inte knutit tidpunkten for fullgérande enligt
forelaggandet till den tidpunkt da forelaggandet vinner laga kraft utan beslutat att den
forelagda atgarden ska vara utford senast sex manader fran dagen for dom, dvs. senast
den 16 juli 2012. Med hansyn hartill bor tidpunkten andras sa att den forelagda atgar-
den ska vara utford senast sex manader fran dagen for Mark- och miljo6verdomstolens

dom, vilken vinner laga kraft omedelbart.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte Gver-
klagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov, Rose Thorsén och Vibeke Sylten,

referent, samt tekniska radet Maria Lotz. Domen ar enhéllig.

Foredragande har varit Aurora Hanhisalo.
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meddelad i
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Ombud for bada: Advokat J H
MOTPART

Byggnadsndmnden i Varbergs kommun

432 80 Varberg

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Hallands lan beslut 2011-07-22 i arende nr 403-293-11, se bilaga 1

SAKEN
Andring i bygglov och forelaggande pa fastigheten X i
Varbergs kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen andrar lansstyrelsens beslut endast pa sa satt att den
forelagda atgarden ska vara utford senast sex manader fran dagen for denna dom. |

ovrigt avslas dverklagandet.

Dok.ld 187526

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND
Byggnadsnamnden i Varbergs kommun beslutade den 11 november 2011 att avsla
H Ns och J Ls ansékan om &ndring av bygglov for utférande av
kallarutrymme inom fastigheten X i Varbergs kommun.
Namnden beslutade samtidigt att paféra fastighetsagarna byggnadsavgift om 8 704
kr samt att forelagga dem att borttaga tillkommen kallare sa att byggnationen foljer
befintligt bygglov. De forbjods vidare att — i det fall kéallaren borttogs — ater utféra
atgarden inom berdrt omrade. Forelaggandet och forbudet forenades med I6pande
viten om vardera 25 000 kr for varje tremanadersperiod som verksamheten pagar.
Sedan H N och J F éverklagat ndmndens beslut, beslutade
lansstyrelsen den 22 juli 2011 att upphdva beslutet om byggnadsavgift och att
aterforvisa arendet i den delen till namnden. Lansstyrelsen forlangde vidare
fullgérandetiden for forelaggandet att ta bort kallaren till sex manader efter

delfdendet av lansstyrelsens beslut. Overklagandet i dvrigt avslogs.

YRKANDEN M.M.

H N och J F har dverklagat l&nsstyrelsens beslut och yrkat att

mark- och miljddomstolen dels beviljar bygglov i enlighet med ansdkan om andring
av bygglov, dels upphaver forelaggandet att ta bort tillkommen kallare sa att
byggnationen foljer beviljat bygglov och dels upphaver forpliktelsen att utge vite

om foreldggandet inte foljs.

Klagandena har i huvudsak anfort foljande. Géllande detaljplan anger endast
kéllarlosa hus”. Vare sig plankartan, planbeskrivningen eller
genomforandebeskrivningen definierar begreppet “’kéllarlosa hus”. Klagandena har
fragat tjansteman pa byggnadsnamnden vad som menas med planbestammelsen och
hur kéllarl6sa hus ska definieras utan att fa nagot besked. Kommunen har tidigare
beviljat bygglov for en fastighet som omfattas av samma detaljplan avseende ett
utrymme om 1,90 meter under befintlig byggnad (férrad). Man har i praxis jamstallt
begreppen kéllare, kéllarvaning och kéllarplan. Av 9 § 1 och 3 styckena i plan- och
byggforordningen (PBF) framgar att som vaning réknas kallare om golvets ovansida
i vaningen narmast ovanfor ligger mer an 1,5 meter 6ver markens medelniva invid

byggnaden. | TNC95 (Plan- och byggtermer 1994) definieras kallarvaning som “en
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vaning som till 6verviagande del dr beldgen under omgivande markyta”. TNC95

hanvisar aven till PBF i fraga om nar en kallare ska anses som vaning. Vidare finns

I Boverkets byggregler (BBR) inga utrymmen éverhuvudtaget definierade med en

héjd understigande 1,90 meter. Fastighetsdgarna menar att det utrymme som aktuell

bygglovsansokan avser inte utgor en vaning (kallare) i nu angivet hanseende och

darfor inte strider mot detaljplanen. Vidare hanvisas till vad klagandena tidigare

anfort i arendet.

Byggnadsnamnden har vidhallit sitt beslut och i huvudsak anfort foljande. | TNC95

star foljande. Kallare (1): utrymme i byggnad eller friliggande utrymme belaget
under markytan och avsett for forvaring av livsmedel o.d. Kéllarvaning, kallare
(2): Vaning som till 6vervagande del &r belagen under omgivande markyta.
Krypgrund: Se under kryputrymme. Kryputrymme (1). Kryprum: Ventilerat
utrymme med lag hojd under bottenbjélklaget, atkomligt for inspektion och
underhall. Husgrund med kryputrymme benamns krypgrund. Kryputrymme (2):
Utrymme som mojliggor inspektion och underhall av ledningar, kanaler o.d.

Av 9 § fjarde stycket PBF framgar nar kéllare raknas som vaning. Enligt Boverket,
dnr 1104-536/2010, skrivelse fran den 4 februari 2010 sa framfors: En hojd pa 1,89
meter talar starkt emot att det ar en krypgrund. En krypgrund anvands inte som
forrad. Om det star i detaljplanen att man inte far ha kallare sa strider det ju mot
planen att uppfora kallare. Byggnadsnamnden anser att utrymmet under byggnaden

ar en kéllare.

DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Lika med byggnadsnamnden och lansstyrelsen finner mark- och miljodomstolen att
det nu aktuella utrymmet under byggnaden utgor en kéllare och darmed star i strid
mot detaljplanen. Det &r inte frdga om nagon mindre avvikelse enligt 8 kap 11 §
sista stycket PBL. Det saknas darfor forutsattningar att meddela bygglov.
Betraffande forelaggandet att ta bort kéllaren och darmed férenat vite gor

domstolen samma bedémning som lansstyrelsen. Dock bor fullgérandetiden dndras
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pa sa sétt att den forelagda atgarden ska vidtas senast sex manader fran dagen for

denna dom.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 6 februari 2012,

Ove Jarvholm Hans Ringstedt

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Ove Jarvholm, ordférande, och
tekniska radet Hans Ringstedt. Féredragande har varit beredningsjuristen Linda
Darestam.



