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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
T‘E‘ Mark- och miljéoverdomstolen  2012-10-18 P 4799-12
+ H]_ Rotel 060205 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-05-04 i mal nr P 368-12,
se bilaga

KLAGANDE
Byggnadsndmnden i Varbergs kommun
432 80 Varberg

MOTPART
SF

SAKEN
Forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus pa fastigheten X i Varbergs
kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljééverdomstolen upphéver mark- och miljddomstolens dom och
faststéller Byggnadsndmnden i Varbergs kommuns beslut den 19 maj 2011, dnr
2011/312, Bn § 223.

Dok.Id 1035290

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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SVEA HOVRATT DOM P 4799-12
Mark- och miljééverdomstolen

YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Byggnadsnamnden i Varbergs kommun (byggnadsnamnden) har yrkat att Mark-
och miljodverdomstolen ska upphéva mark- och miljodomstolens dom och faststalla

byggnadsnamndens beslut.

S F har bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Byggnadsnamnden har anfort bl.a. féljande. Byggnadsndmnden kan omdjligt se hur
mark- och miljédomstolen kan anse att marken redan ar ianspraktagen for
bostadsbebyggelse eller kan bedéma att det finns forutsédttningar att ur allman
synpunkt anse att marken ar mest lampad for bostadsbebyggelse. Enligt 1 kap. 2 §
gamla plan- och bygglagen (APBL) 4r det en kommunal angelagenhet att planlagga
anvandningen av mark- och vatten. Kommunen har tydligt angett i ny éversiktplan fran
2010 att forfragningar inom omradet ska behandlas med stor restriktivitet forutom for
jordbrukets eget behov. Inom Vare-omradet har tidigare ett flertal forfragningar
uppstatt och om varije enskilt arende inte kan ses mot bakgrund av det stora
bebyggelsetrycket och de tekniska konsekvenserna har kommunen inte mojlighet att ge

foretrade at en fran allman synpunkt god hushallning.

S F har anfort bl.a. foljande. Marken &r vare sig lampad for odling eller jordbruk men

det finns behov av bostader.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Det aktuella arendet har pabdrjats fore den 2 maj 2011, vilket innebér att den tidigare
plan- och bygglagen (1987:10), APBL, ska tillampas.

Enligt 1 kap. 2 § APBL ar det en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen
av mark och vatten. Byggnadsnamnden ska enligt 8 kap. 34 § forsta stycket APBL pa
ansokan ge forhandsbesked om en atgard som kraver bygglov kan tillatas pa den
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Mark- och miljééverdomstolen
avsedda platsen. Av forarbetena framgar att vad som i forsta hand bor provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa den avsedda
platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens lamplighet for den avsedda atgarden (se
prop. 1985/86:1 s. 285). Vid den lamplighetsbedémningen ska det prévas om atgarden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. lamplig markanvandning som kommer till
uttryck i 2 kap. APBL.

De allméanna intressen som bor beaktas vid beslut om anvéndningen av mark- och
vattenomrade redovisas i kommunens dversiktsplan. Oversiktsplanen har enligt 1 kap.
3 § APBL ingen bindande verkan for myndigheter och enskilda, men den ska vara
vagledande for beslut om anvéandning av mark- och vattenomraden. Eftersom planen
anger de stora dragen i friga om markanvandning tar den inte stallning till detaljfragor
som t.ex. lampligheten av ny enstaka bebyggelse. Det ar forst i ett enskilt &rende om
bygglov eller férhandsbesked som avvagningen mellan enskilda och allmanna
intressen enligt 1 kap. 5 § APBL kan ske fullt ut. En bedémning far da géras av om det

allménna intresset skulle motverkas av den sokta atgarden.

Mark- och miljodverdomstolen gor foljande bedémning.

Den 6versiktsplan som géller fér omradet dar den aktuella fastigheten ar belagen
(omrade 23 ”Vareslitten inklusive Hamraskogen™) anger bl.a. att omrddet i huvudsak
ska nyttjas for jordbruksandamal, att stor restriktivitet ska iakttas vid
bebyggelseprovningar i omradet norr om Himlevégen forutom nar det galler
bebyggelse for jordbrukets eget behov, att ny bebyggelse bér ligga i anslutning till
befintlig samt att spridd bebyggelse i jordbuksmarken ska undvikas och att gransen

mellan stad och land ska vara tydlig.

Namnden har framfort att pa grund av stort bebyggelsetryck och o6verskadliga
konsekvenser av VA och dagvattenproblematiken inom omradet kan ny bebyggelse

inte ldmpligen tillkomma genom ytterligare enstaka komplettering via férhandsbesked.

Mot bakgrund av att det ar en kommunal angelégenhet att planlégga anvandningen av

mark och att det &r kommunen som inom vida ramar har att avgéra hur
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Mark- och miljééverdomstolen
bebyggelsemiljon ska utformas finner Mark- och miljééverdomstolen vid en
avvagning mellan det enskilda intresset av att fa bebygga fastigheten X och det
allménna intresset av att marken ska nyttjas for jordbruksandamal samt att stor
restriktivitet ska iakttas vid bebyggelseprovningar, att det allménna intresset vager
tyngre. Namnden har saledes haft tillrackliga skl for att avsla ansokan om
forhandsbesked. Mark- och miljodomstolens dom ska darfér upphavas och namndens

beslut att avsla ansokan om forhandsbesked ska faststallas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Brogvist, hovrattsradet Eywor
Helmenius, referent, tekniska radet Carl-Gustaf Hagander samt tf. hovrattsassessorn

Helen Blomberg. Domen &r enhéllig.

Foredragande har varit Asa Talvik.



wg}&%‘é& VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 368-12

Mark- och miljddomstolen 2012-05-04

meddelad i
Véanersborg

KLAGANDE

SF

MOTPART

Byggnadsndmnden i Varbergs kommun

432 80 Varberg

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Hallands lans beslut 2011-12-09 i arende nr 403-4031-11, se bilaga
1

SAKEN
Forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus pa fastigheten X,
Varbergs kommun

DOMSLUT

Med bifall till dverklagandet upphaver mark- och miljédomstolen lansstyrelsens
och byggnadsnamnden i Varbergs kommuns beslut och aterforvisar malet till
byggnadsnamnden for fortsatt handldggning enligt vad som anges i domskalen till

denna dom.

Dok.ld 197936

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 368-12
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Byggnadsnamnden i Varbergs kommun har i beslut den 19 maj 2011, Bn § 223,
avslagit S F:s ansokan om positivt forhandsbesked avseende tva
enbostadshus pa fastigheten X i Varbergs kommun. Beslutet 6verklagades

till Lansstyrelsen i Hallands 1an (lansstyrelsen) som avslog 6verklagandet.

YRKANDEN M.M.

S F har dverklagat lansstyrelsens beslut och anfor i huvudsak féljande.

Den ursprungliga akern kan inte anvandas till vare sig djurhallning eller betesmark.
Pa bada sidor av omradet tillnér marken andra fastighetsagare. Da de nu fyra
befintliga fastigheterna ligger langst ut pa den fran borjan befintliga avlanga akern
kan tva nya tomter inte stéra nagra grannar eller djurhallning. — Till 6verklagandet
har bifogats foton éver befintliga hus och omradet.

Byggnadsnamnden har anfort att ndgot nytt inte har tillforts arendet och vidhaller
sitt beslut.

Mark- och miljodomstolen har den 19 april 2012 hallit sammantrade och syn i

malet.

DOMSKAL

Tillamplig lagstiftning framgar av lansstyrelsens respektive byggnadsnamndens

beslut.

Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Oversiktsplanen
anger foljande for omradet (omrade 23 ”Vareslitten inklusive Hamraskogen™ i
fordjupning for stadsomradet i dversiktsplan 2010-06-15 for Varbergs kommun).
- Omradet ska i huvudsak nyttjas for jordbruksandamal
- Stor restriktivitet ska iakttas vid bebyggelseprovningar i omradet norr om

Himlevagen forutom nar det galler bebyggelse for jordbrukets eget behov.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 368-12
Mark- och miljodomstolen
Hénsyn ska tas till jordbrukets intressen och nybyggnad av bostad ska ej
medges i narheten av brukningsenhet med djurhallning.
- Ny bebyggelse bor ligga i anslutning till befintlig och till utformning
anpassas till omgivande bebyggelse och till landskap.
- Spridd bebyggelse i jordbruksmarken ska undvikas. Gransen mellan stad
och land ska vara tydlig.
- Hamraskogen ska besta som skogsmark med hagmarker. Stor restriktivitet
ska iakttas vid bebyggelseprovningar i omradet med hansyn till omradets

varde for friluftslivet.

Vid synen kunde mark- och miljédomstolen konstatera att det i direkt anslutning till
fastigheten X finns fyra stycken nyuppférda bostadshus. Tva i anslutning

till sodra delen av fastigheten och tva i anslutning till norra delen av fastigheten.
Dessa bostadshus ligger pa mark som avstyckats fran fastigheten X. Mellan

dessa husgrupper bestar fastigheten X av gras- eller betesmark. Tanken med

S F:s ansOkan é&r att ansluta med ett bostadshus vardera till dessa befintliga

husgrupper och lamna ett naturomrade daremellan.

Mark- och miljodomstolen gér bedémningen att markomradet som bestar av
fastigheten X och avstyckningarna fran den fastigheten redan genom de

fyra befintliga bostadshusen ar ianspraktaget for bostadsbebyggelse. Vidare finner
domstolen att den kvarvarande marken pa fastigheten mellan dessa husgrupper
darmed torde ha begransat varde som jordbruksmark. Ett varnande av marken for
jordbrukséandamal hade behovt goras innan de fyra forsta husen tillats etableras.
Domstolen delar darmed inte underinstanserna beddmning att den resterande
marken av fastigheten X &r bast lampad for jordbruksandamal utan anser att
marken kan vara lamplig for bostadsandamal. Vidare finner domstolen att den
tilltdnkta byggnationen gors i direkt anslutning till befintlig byggnation vilket
stdmmer med ovan angivna riktlinjer i dversiktsplanen. De skal som angetts i
underinstansernas avslagsbeslut ar enligt domstolens mening inte sa starka att
ansbkan om forhandsbesked borde ha avslagits. Underinstansernas avgorande ska
darmed undanréjas och malet aterforvisas till byggnadsnamnden i Varbergs
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 368-12
Mark- och miljodomstolen

kommun for fortsatt prévning av ansékan om forhandsbesked utifran reglerna om

grannhdrande m m i plan- och bygglagen.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 25 maj 2012

Peter Ardo Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Peter Ardo, ordférande, och
tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit beredningsjuristen Tomas
Soderblom.



