Sid 1 (5)

SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljééverdomstolen  2012-11-08 P 6270-12
060201 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Ostersunds tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-06-15 i mal P 1081-12, se
bilaga A

KLAGANDE
1.BE

2.ME

MOTPARTER
1. MH

2. Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls kommun
851 85 Sundsvall

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av forrad pa fastigheten X i Sundsvalls kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen upphéver mark- och miljédomstolens dom,
Lansstyrelsens i Vasternorrlands lan beslut 2012-03-12 i arende nr 403-7954-11, och
Stadsbyggnadsnamndens i Sundsvalls kommun beslut 2011-11-16, dnr SBN-2011-
01376, om att meddela bygglov pa fastigheten X i Sundsvalls kommun.

Dok.Id 1039262

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B E och M E har, sa som det far uppfattas, yrkat att Mark- och miljodverdomstolen
ska upphéva Stadsbyggnadsnamndens i Sundsvall kommun beslut om bygglov.

M H och Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

BEochME

De har kontaktat en arkitekt och en byggingenjor som bada anser att byggnadshojden
beréknats felaktigt. De hanvisar till Boverkets allmanna rad 1995:3 vad galler
principer for berakning av byggnadshojd vid avvikande byggnadsformer.

Byggnadshdjden ér 3,4 meter och ar darmed inte i enlighet med detaljplanen.

MH

I ans6kan om bygglov finns tydliga uppgifter om forradets matt. Dessa ar uppmatta av
personal fran Stadsbyggnadskontoret i Sundsvall. Varken han sjalv, andra berorda
grannar, Sundsvalls kommun, Lansstyrelsen i Harngsand eller mark- och

miljédomstolen i Ostersund anser att byggnaden utgor ndgon betydande olagenhet.

Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls kommun

Enligt de kontrollmatningar pa plats som kommunen gjorde ar 2011 bedéms
byggnadshdjden vara 3,25 m. Den hogsta sidan i forhallande till medelmarknivan runt
byggnaden blir dimensionerande i detta fall. Byggnadshdjd som planverktyg anvands
for att reglera volymsuppbyggnad och dess relationer. I det enskilda fallet ror det
omfattningen av volymerna pa en fastighet men indirekt dven samspelet mellan
samtliga volymer langs en gata, i ett kvarter eller i en stadsdel. Avvikelsen paverkar
inte gatubilden eller i dvrigt rumsbildningen i kvarteret negativt, den &r placerad i det
inre av ett kvarter med ansenliga marknivaskillnader, planbestammelser och matregler
medager ett sadeltak som skulle innebéra en totalhdjd pa ca 3,15 m samt att den hogsta
hojden ar vand fran tomtgransen. En avvikelse pa i detta fall pa 0,65 m kan darfor

anses vara mindre.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

For den aktuella fastigheten galler en stadsplan fran ar 1977. Enligt 6vergangs-
bestdammelserna till plan- och bygglagen (2010:900), PBL, galler den som detaljplan.
Av planen framgar bl.a. att med B betecknat omrade far uthus eller annan

gardsbhyggnad inte uppforas till storre hojd an 2,7 meter.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska ansokningar om bygglov for atgarder inom omraden med
detaljplan bifallas bl.a. om étgarden inte strider mot detaljplanen och uppfyller vissa
krav i 2 och 8 kap. PBL. Enligt 9 kap. 31 b § galler vidare att bygglov far ges for en

atgard som innebar en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ar liten och ar

forenlig med detaljplanens syfte.

Fragan i malet &r om den sokta atgarden strider mot detaljplanens bestammelser om
byggnadshdjd samt om en eventuell planavvikelse ar att anse som en sadan liten

avvikelse som kan godtas med stéd av 9 kap. 31 b § PBL.

Vid berékning av byggnadshojd ska bestdmmelserna i plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF, tillampas om inte annat sarskilt anges. Enligt vad som har
framkommit i malet finns inget sadant sarskilt angivet. Enligt 1 kap. 3 § andra stycket
PBF ska byggnadshéjden beraknas fran markens medelniva invid byggnaden om
byggnaden ligger sex meter eller mer fran allmén plats. Enligt tredje stycket samma
bestammelse ska byggnadshodjden raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett

plan som med 45 graders lutning inat byggnaden ber6r byggnadens tak.

| Boverkets Allméanna rad 1995:3, andrad genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och
kontroll, bilaga 3, s. 191 ff., anges bl.a. féljande. Vid berékning av byggnadshdjden
utgar man fran en fasad som fastslas vara berékningsgrundande. | forsta hand bor detta
vara ena langsidan. Vid lika fasadlangder far, med hansyn till omgivningen, avgoras
vilken fasad som ska vara berdkningsgrundande. I de fall byggnaden avviker fran den
traditionella grundtypen far, med hansyn till omstandigheterna, bedémas vilken eller
vilka vaggytor som ska vara berékningsgrundande. Normalt bor en fasad parallell med
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gatans langdriktning vara berédkningsgrundande. Med fasadplan avses det plan som
representerar storsta delen av en véggs fasadliv. For att berdkna byggnadens héjd
maste det saledes forst fastslas vilken av byggnadens fasader som ska vara
berakningsgrundande.

Den aktuella byggnaden har en rektangular planform med pulpettak. Byggnadens
nordvastra langsida ar vand mot Y. Denna fasad ar ocksa den fasad som ligger narmast
allman plats. Mark- och miljoéverdomstolen anser utifran dessa omstandigheter att

byggnadens nordvastra fasad ska fastslas vara berdkningsgrundande fasad.

Byggnaden ligger pa ett avstand fran allmén plats som 6verstiger sex meter. Med
utgangspunkt i det valda fasadplanet, markens medelniva invid byggnaden och
det plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak ar
byggnadshojden 3,45 meter. Den i detaljplanen tillatna hojden ar 2,7 meter. Den

berdknade byggnadshajden Gverstiger darmed tillaten hojd med 0,75 meter.

Regeringsratten har i flera avgéranden (RA 1990 ref. 53 11, RA 1990 ref. 91 1 och Il
samt RA 1991 ref. 57) uttalat att fragan om avvikelse fran en plan &r att anse som
mindre bor bedémas inte endast utifran absoluta matt och tal utan bor ses i férhallande
till samtliga foreliggande omstandigheter. Som exempel pa mindre avvikelse namns i
forarbetena till APBL (prop. 1985/86:1 s. 714) placering av en byggnad nagon meter
in pa s.k. punktprickad mark, dverskridande av hogsta tillatna byggnadshdojd av
byggnadstekniska eller andra skal samt 6verskridande av tillaten byggnadsarea for att
en battre planlésning ska kunna uppnas.

Bygglovsansokan i aktuellt fall avser ett forrad, dvs. typiskt sett en liten byggnad. Med
den ansokta utformningen skulle forradets byggnadshojd dverskrida den tillatna
byggnadshojden om 2,7 meter med 0,75 meter. Nagra byggnadstekniska eller andra
jamforbara skal till detta har inte framkommit. Avvikelsen fran planen ar
sammanfattningsvis utifran foreliggande omstandigheter i detta fall alltfor stor for att
kunna anses vara en sadan liten avvikelse som kan godtas i enlighet med 9 kap. 31 b §
PBL.
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Bygglov for den sokta atgarden kan saledes inte medges med nu géllande detaljplan.
Med bifall till klagandens yrkande ska stadsbyggnadsnamndens beslut om bygglov for

forradet darfor upphéavas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Brogvist, tekniska radet Maria
Lotz, hovrattsradet Asa Marklund Andersson samt tf. hovrattsassessorn Helen

Blomberg, referent. Domen &r enhéllig.

Foredragande har varit Gunilla Stener.



‘.. OSTERSUNDS TINGSRATT  DOM Ml nr P 1081-12

Mark- och miljddomstolen 2012-06-15

meddelad i
Ostersund

KLAGANDE

1.BE

2.ME

MOTPARTER

1.MH

2. Sundsvalls kommun, Stadsbyggnadsnamnden
851 85 Sundsvall

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Vasternorrlands lan beslut 2012-03-12 i arende nr 403-7954-11, se
bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av forrad pa X

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 155864

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 88 mandag — fredag
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YRKANDEN M.M.
M och B E har yrkat att mark- och miljédomstolen upphéver

bygglovet.
Stadsbyggnadsnamnden har yrkat att 6verklagandet avslas.
M H har bestritt &ndring.

M och B E har anfort i huvudsak féljande. De anser att byggna-

den kan uppforas 4,5 meter fran deras tomtgréans och vridas ett kvarts varv medsols
utan att det ger ett plottrigt och splittrat intryck. Det skulle innebéra att de fick
byggnadens gavel mot deras utsikt fran balkongen och att taket och gaveln inte
skulle vara lika framtradande sett fran deras balkong. Byggnaden skulle hamna pa
en lagre niva och nagon trapp till férradsdorren skulle inte behdvas. Deras forslag
ger en 1,2 meter lagre hojd. De tror inte att grannen vill slépa tunga saker (t.ex.
grasklippare) uppfor en trapp som ar en meter hdg. Det har inte stéllts nagra krav pa
utformning av takutsprang, takets storlek och hojd eller byggnadens avsats. Det gar
aven att utnyttja andra anden av tomten utan att splittra den anvandbara ytan. De
anser inte att det finns sérskilda skél och att det kan ske utan men for granne, brand-
sakerhet och utan att ett lampligt byggande av omradet forsvaras. De har godként en
friggebod om en hogsta hojd om 2,5 meter samt en hdgsta areal av 10 m?. Aktuell
detaljplan for omradet anger att byggnaden ska placeras i tomtens periferi men for-
utsétter att byggnaden placeras 4,5 meter fran tomtgrans eller efter grannars god-
kannande (1,5 meter) och att bestdammelserna i 6vrigt ar uppfyllda. Av § 6 mom 1
framgar att endast en huvudbyggnad och uthus (garage) far uppforas. Enligt § 6
mom 2 far huvudbyggnad och uthus inte uppta stérre areal &n 160 m Enligt § 7

mom 4 far uthus eller annan gardsbyggnad inte uppforas hogre &n 2,7 meter.

Stadsbyggnadsnamnden har anfort i huvudsak foljande. Detaljplanen for omradet,
S2485, anger 1 bestimmelserna under 5 § att “uthus eller garage skall placeras invid
grans mot granntomt dir byggnadsndmnden sa finner lampligt”. Stadsbyggnads-
ndmnden finner att kommunen i géllande detaljplan avsett att en lamplig placering

av liknande byggnader &r i tomternas periferi. Tomterna i omradet &r inte stora var-
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for ett hushallande med de fria ytorna forefaller befogat. E:s tomt och bo-

stadshus ligger betydligt hdgre an byggherrens och placeringen hindrar ingen viktig
utblick. Placeringen utgoér ingen fara for brandspridning mellan byggnader och for-

svarar inte grannens mojlighet att bebygga eller i 6vrigt anvanda sin tomt. Namnden
beddmer att vad E:s anfort inte visar att placeringen &r olamplig vare sig ur

allmén eller ur enskild synvinkel.

M H har anfért i huvudsak foljande. Klagandena har tidigare godkant

byggande av en friggebod med liknande utformning och placering. Forslaget om att
vrida friggeboden skulle inte fungera eftersom det skulle splittra hans tomt och
dessutom skulle den hamna i en sluttning. Han forstar inte invandningen om trapp
eftersom han inte har planerat ha nagon trapp. | den andra &nden av tomten &r det en
vasentlig hojdskillnad i marknivan, vilket skulle férsvara byggnationen. Han vidhal-
ler att en annan placering skulle splittra den anvéndbara ytan och ge ett plottrigt
intryck. Forradets storlek, placering och utformning medfor inte betydande olagen-

het for klagandena eftersom nivaskillnaderna mellan fastigheterna ér sa pass stor.

DOMSKAL

Gallande detaljplan (stadsplan) ar fran ar 1977. B och M E har

havdat att byggnadens hojd 6verstiger den i detaljplanen hogsta tillatna hojden. Av
detaljplanen 7 § 4 mom. framgar att pa ett med B betecknat omrade far uthus eller
annan gardsbyggnad inte uppforas till storre hojd an 2,7 meter. Med storre hojd i
detaljplanen bor avses byggnadshdjden, som réknas till skérningen mellan fasadpla-
net och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak.
Har byggnaden en takvinkel pa 45 grader eller mindre, sasmmanfaller byggnadshgj-
den med fasadens hojd. Med denna berakning som grund framgar av ritningarna i
bygglovsansdkan att byggnadshdjden ar 2,55 meter, vilket innebar att byggnadens

hojd &r i enlighet med detaljplanen.

Ovriga invandningar fran klagandena har bemétts av lansstyrelsen. Mark- och mil-

jodomstolen delar de bedémningar som l&nsstyrelsen har gjort.
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Vad M och B E framfort i mark- och miljodomstolen utgor saledes

inte skl att upphéva lansstyrelsens beslut. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 6 juli 2012. Provningstillstand kravs.

Pa mark- och miljodomstolens véagnar

Jim Emilsson

| domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Jim Emilsson och tekniska
radet Ove Eriksson. Féredragande har varit beredningsjuristen Paulina Rautio.



