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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Dovre Fastighetsforvaltning AB (Dovre) har yrkat att det beviljade bygglovet for

mur och plank ska upphévas.

A M H M har, som hennes yrkande maste uppfattas, bestritt
dverklagandet och begart att bygglovet ska sta fast. Hon har dven begart att domstolen

ska gora ett besok pa platsen.

Byggnadsnamnden i Goteborgs kommun har bestritt Dovres dverklagande.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Dovre Fastighetsforvaltning AB har anfort:

A M H M har anfort som skal for att fa bygglov att Dovres

hyresgaster ar storande. Detta skal &r inte starkt nog. Det ar vanligt att grannar retar sig
pa varandra av olika anledningar. De storande hyresesgasterna har dessutom avflyttat.
Dovres hyresgaster har vanliga hyreskontrakt. Det handlar alltsa inte om ett
korttidsboende.

Tomterna grénsar i norr mot vag E20, vilket innebér konstant brus och ovésen. Har
finns ocksa ett ca tre meter hogt bullerplank. Trad far inte planteras néra detta plank
eftersom det forstor grunden till planket. D& tomterna redan &r instangda med ett plank
vill man inte ha ett plank till. Det plank som grannen pa andra sidan, Y,

har satt upp &r ett svartbygge.

Det finns inte nagot prejudikat om plank mellan grannar men daremot ett fall som
galler plank mot bullrig vdg. Det i malet ifragavarande planket ar byggt pa prickad
mark, ligger 0-30 cm fran tomtgransen och har en hojd pa 2,4 meter. Det &r muren
tillsammans med planket som ska anses inga i konstruktionen, som ar bygglovspliktig,

och som sammanlagt méter 2,4 meter. Dovre har inte godkant denna konstruktion.
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A M H M har anfort:

Anledningen till att hon sokte bygglov och genomférde byggandet av ett plank var att
Dovres hyresgaster struntar i att bete sig anstandigt. Hyresgasterna ar fulla, hotfulla
och respektldsa. De brukar samlas utanfor ingangen till Dovres hus. Eftersom bolagets
agare inte bor i huset har han inte samma kénsla som de boende for att forbattra

omréadet.

Hon ifragasatter om man far bedriva en sadan verksamhet som Dovre gor i ett
tatbefolkat villaomrade och om man inte borde behdva tillstand och samtycke fran

grannar. Man far inte stra sina grannar sa att deras bostadsmiljo forsamras.

Det ar inte bara hon som har sett behov av att satta upp ett plank. Aven grannen pa
Y, d.v.s. pa motsatta sidan om Dovres fastighet, har satt upp ett hogt
plank. Dovre har inte tidigare haft nagra synpunkter pa det.

Byggnadsnamnden i Goteborgs kommun har anfort:

Planket uppfors delvis pa mark som enligt gallande detaljplan inte far bebyggas (6,8
meter) och delvis pa mark som endast far bebyggas med garage (7,7 meter) och
innebar darmed en avvikelse fran planen. Planket placeras 6ster om grannens hus och
ldngs mindre an halva tomtgrénsens langd. Ett plank som detta med langden begrénsad

till knappt femton meter kan bedémas som en mindre avvikelse forenlig med planens

syfte.

Den 6vre genombrutna delen av konstruktionen &r genomsiktlig i sadan utstrackning
att den inte bedéms som bygglovspliktig. Den bygglovspliktiga delen av muren
tillsammans med planket ovanpa ar sammanlagt 2,1 meter hg. Aven om den
genomsiktliga dversta delen om ca 0,3 meter skulle beaktas inom bygglovspliktig hojd
anser ndmnden att planket ar en mindre avvikelse. Markremsan mellan Dovres hus och
fastighetsgransen ar ca 2,5 meter, varfor den bedoms vara mojlig att nyttja
huvudsakligen for passage. Planket stor inte denna anvandning.
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Betydande olédgenhet bedéms inte uppkomma eftersom ingen utsikt byggs foér och inte
heller ljusférhallanden i Dovres hus eller anvandningen av bolagets tomt paverkas i
nagon hogre grad.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Syn
Mark- och miljééverdomstolen anser att malet &r tillrackligt utrett utan att syn pa

platsen behover hallas. Begaran om syn ska darfor avslas.

Tillampliga bestammelser i detaljplan m.m.
Bygglovsarendet har inletts fore den 2 maj 2011, vilket innebér att den tidigare plan-
och bygglagen (1987:10), APBL, ska tillampas i malet.

Fastigheten X i Goteborgs kommun omfattas av en stadsplan som
vann laga kraft 1937. Stadsplanen galler som detaljplan enligt 17 kap. 4 § APBL. For
att en ans6kan om bygglov inom omrade som omfattas av detaljplan ska bifallas kravs

enligt 8 kap. 11 § APBL bl.a. att atgarden inte strider mot detaljplanen.

Den aktuella atgarden avser uppforande av en mur ovanpa vilken ett plank ska
monteras. Plankets totala langd ar ca 14,5 meter. Hojden pa hela konstruktionen med
mur och plank har angetts till mellan 2,1 och 2,4 meter. Anordningen &r delvis (ca 6,8
meter) forlagd pa mark som i detaljplanen ar punktprickad, d.v.s. marken far inte
bebyggas. Enligt praxis innebéar det faktum att mark i detaljplan har punktprickats att
inte bara uppforande av byggnad, utan aven byggande av plank, star i strid med
detaljplanen (jfr RA 1995 ref. 21). Ovrig del av planket (ca 7,7 meter) &r forlagd pa
mark som i planen &r férsedd med korsprickning. Inom sadant omrade far endast
uppforas mindre garagebyggnad. Den sokta atgarden star i strid med bada dessa

planbestdmmelser. Hela anordningen &r darmed planstridig.

Vidare ar 10 § i planbestdmmelserna av intresse for bedémningen. Denna bestammelse

har rubriken ”Tomts inhdgnad’ och lyder:
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Dérest stangsel uppsattes mellan tomter eller mellan tomt och gata eller annan allmén plats,
skall detsamma utgdras av metallstaket av prydligt utseende och av sadan typ som

byggnadsnamnden bestammer, och far icke goras hogre an 80 (attio) centimeter.

Bestammelsen innebar till sin ordalydelse inget uttryckligt forbud mot att uppféra mur
eller plank. Emellertid framgar av bestammelsen att kommunen vid det tillfalle da
planen antogs tog stallning till fragan hur tomter inom planomradet lampligen skulle
kunna skiljas at, vilken hojd en avskiljande anordning skulle ha och dven vilket
material som skulle anvéndas. Eftersom det sdkta bygglovet innebar en avskiljning av
tva tomter pa ett satt som saval i fraga om konstruktionens karaktar och hojd som i
fraga om valt material klart avviker fran hur denna typ av anordningar har reglerats i
detaljplanen finner Mark- och miljédverdomstolen att uppférande av sokt mur och

plank star i strid &ven med 10 § i planen.

Fraga om mindre avvikelse
Fraga blir da om den ansokta atgarden kan anses utgora en mindre avvikelse fran
detaljplanen, och ddrmed kan tillatas med stod av 8 kap. 11 § sjatte stycket APBL. For

att en mindre avvikelse ska kunna tillatas kravs att den &r forenlig med planens syfte.

Ett 56 meter langt och 0,9-1,7 meter hégt plank som skulle uppféras pa prickad mark
har av Regeringsratten i rattsfallet RA 1995 ref. 21 inte ansetts kunna betraktas som en
minde avvikelse. Ett 20 meter langt och 1,2-1,6 meter hogt plank har daremot i
rattsfallet RA 2010 not. 33 ansetts kunna tillatas som en mindre avvikelse. | det senare
malet lades till grund for bedomningen bl.a. att planket skulle séttas upp som skydd
mot buller fran en angransande tatt trafikerad gata och att plank hade uppforts pa flera

andra fastigheter i omgivningen.

En avvikelse bor enligt praxis bedémas inte enbart utifran absoluta matt och tal utan
bér ses i férhallande till samtliga i mélet foreliggande omstandigheter (bl.a. RA 1990
ref. 53 Il). Mark- och miljoéverdomstolen konstaterar att det sokta bygglovet strider

mot flera planbestammelser och att utrymmet for att atgarden ska kunna bedomas som
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en mindre avvikelse ar mycket litet. Dessutom avviker hojden relativt sett kraftigt fran

den héjd om 80 cm som har angetts i detaljplanens 10 8.

Sammantaget anser Mark- och miljééverdomstolen pa ovan anfoérda grunder att
atgarden att uppfora muren och planket inte kan anses utgéra en mindre avvikelse som
ar forenlig med planens syfte. Med &ndring av mark- och miljddomstolens dom ska

darmed byggnadsnamndens beslut upphéavas och ansékan om bygglov avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Ulla Bergendal och Peder Munck, referent,
samt tekniska radet Maria Lotz och tf. hovréattsassessorn Hanna Granberger. Domen ar

enhéllig.

Foredragande har varit Olof Ekstrom.
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YRKANDEN M.M.
A L, Dovre Fastighetsforvaltning AB, har 6verklagat lansstyrelsens
beslut och har yrkat att mark- och miljddomstolen ska upphéva det beviljade bygg-
lovet. Han har som grund for sin talan, utéver det han anfért hos lansstyrelsen, i
huvudsak anfort foljande. A M H M vill ha ett 2,4 m hogt
plank staende pa en mur mellan fastigheterna, eftersom hon upplever att hans hyres-
géster ar storande. Hon har tidigare inte klagat till honom. L&nsstyrelsens skrivning
att ’pa grannfastigheten bedrivs en rumsuthyrningsverksamhet™ antyder att det &r
fraga om nya hyresgaster varje dag. Sa ar inte fallet. Hans hyresgaster har vanliga
tillsvidarekontrakt. Det finns ett avgorande fran Regeringsratten angaende plank.
Det avgorandet handlar om buller och avser ett plank som &r uppfort utefter en vég
och inte sa hogt som nu aktuellt plank. Det nu 6verklagade bygglovet avser ett
plank utmed en grans mellan tva fastigheter som ar taxerade som smahus, en- eller
tvafamiljshus. For sadana fall har han inte kunnat finna att det finns prejudikat.
A M H M skriver att hans hyresgaster ar storande. Det ar
vanligt att grannar retar sig pa varandra. Detta maste skiljas fran juridisk storning.
Det finns inte nagon juridisk storning som foranleder att sokt bygglov ska beviljas.
Eftersom planket ska uppforas pa prickad mark och med hansyn till de invandingar

han i dvrigt har anfort, motsatter han sig bygglov.

DOMSKAL

Mark- och miljédomstolen har gatt igenom utredningen i malet och funnit att det
inte har kommit fram nagot som skulle vara skal att andra lansstyrelsens beslut.
Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 25 juli 2012.

Bodil Svensson Hans Ringstedt

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Bodil Svensson, ordférande, och
tekniska radet Hans Ringstedt



