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T1% SVEA HOVRATT DOM Mal nr
T‘E‘ Mark- och miljéoverdomstolen  2012-06-27 P 8276-11
+ H]_ Rotel 060104 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2011-09-19 i mal nr P 2326-
11, se bilaga A

KLAGANDE
LA

MOTPARTER
1.LB

2.TB
Samma adress som 1.

3.PL
4.PO

5. Milj6- och byggndmnden i Sotends kommun
456 80 Kungshamn

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av gaststuga pa fastigheten X i Sotenas kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljddomstolens dom faststaller Mark- och
miljoéverdomstolen Miljo- och byggndmndens i Sotends kommun beslut 2010-06-24 i
arende nummer 2009-001030 och Lansstyrelsens i Vastra Gotalands lan beslut 2011-
06-08 i &rende nummer 403-12850-2010 m.fl.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Dok.Id 1018595

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT DOM P 8276-11
Mark- och miljédéverdomstolen
L A har yrkat att Mark- och miljééverdomstolen ska undanréja mark- och
miljodomstolens dom och bifalla hans ansékan om bygglov for nybyggnad av

gaststuga pa fastigheten X i Sotenas kommun.

L B, T B, P L och P O har bestritt &ndring.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen har den 22 maj 2012 hallit syn i malet pa fastigheterna
Xx, X, Yyoch.

Parterna har i huvudsak vidhallit vad de anfort i underinstanserna samt gjort vissa

tillagg enligt foljande.

LA

I bygglovet ar marknivan under foreslagen byggnad beskriven som +13 m. Detta
skulle ge en nockhojd pa ca +16,4 m enligt ritning. Bergsschakt for att astadkomma
denna grundlaggningsniva bedoms kunna ske med kilning varvid en pall eller plata
med Gverkant pa ca +13 m kan uppnas. Mot bakgrund av de sprickanvisningar som
finns i berget ar det hans beddmning att ndgra omfattande sprangningsarbeten inte

behover dga rum.

LB, TB,PLochPO

Gaststugan kommer att bli beldgen avsevért hogre och med betydligt storre
omgivningspaverkan dn vad som kan utldsas av ingivna ritningar. Byggnationens
paverkan pa utsikt och boendemiljon &r av en omfattning som inte skaligen bor talas
for grannfastigheterna. Utan I6sg6rande av berg ar det omojligt att den tilltdnkta
bygghojden ska halla sig inom den maximala nockhdjden +16,5 m. Det finns inte
redovisat i bygglovet att grundlaggningen kommer att krava dessa atgarder och det ar

inte sokt nagot marklov. | denna del av Smdgen finns ingen tomt med tva byggnader.

Mark och miljééverdomstolen gor foljande bedémning.
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SVEA HOVRATT DOM P 8276-11
Mark- och miljédéverdomstolen

Tillamplig lag och relevanta lagbestammelser framgar av underinstansernas

avgoranden.

I likhet med underinstanserna finner Mark- och miljédverdomstolen att den tilltdnkta
gaststugan enligt ingivna bygglovshandlingar ar planenlig och ska férlaggas mer én 4,5
meter fran tomtgrans enligt reglerna i davarande 39 § byggnadsstadgan, som &r
tillamplig enligt 6vergangsbestammelserna till plan- och bygglagen (1987:10) (PBL).
Av lovet framgar vidare att byggnaden ska placeras pa marknivan ca + 13 m med en

nockhojd pa ca 16,5 m.

Mark- och miljédverdomstolen delar under dessa forutséattningar lansstyrelsens
bedémning att den sokta byggnationen inte har placerats eller utformats pa ett sadant
satt att betydande olagenhet uppstar for berérda grannar i den mening som avses i 3
kap. 2 § PBL. Ej heller i 6vrigt finner domstolen att byggnaden skulle strida mot
bestammelserna om krav pa byggnader i 3 kap. PBL. VVad motparterna och mark- och
miljodomstolen anfért om eventuella sprangningsarbeten forandrar inte den
bedémningen da det far ankomma pa byggherren att inom ramen for givet bygglov
bestdmma omfattningen av sadana arbeten. Mark- och miljééverdomstolen noterar i
samband darmed att marklov ingar i ett beviljat bygglov. Vid sadana forhallanden ska

overklagandet bifallas.

Mot denna bakgrund ska miljo- och byggndmndens och l&nsstyrelsens beslut, med
andring av mark- och miljédomstolens dom, faststallas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte
Overklagas.
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SVEA HOVRATT DOM P 8276-11
Mark- och miljédéverdomstolen

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov, Peder Munck och Eywor

Helmenius, referent, samt tekniska radet Carl-Gustaf Hagander. Domen &r enhallig.

Foredragande har varit Carolina Andersson.



, VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 2326-11
Mark- och miljddomstolen 2011-09-19

meddelad i
Véanersborg

KLAGANDE
1.EH

2.PH
3.PL
4.PO
5.0JS
6.US

MOTPARTER
1.LA

2. Milj6- och byggndmnden i Sotends kommun
456 80 Kungshamn

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsen i Véstra Gotalands lans beslut den 8 juni 2011 i arende nr 403-14267-
2010, 403-12926-2010, 403-12850-2010 och 403-12851-2010, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av gaststuga pa fastigheten X, Sotenas
kommun

Dok.ld 173828

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag



2

VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 2326-11
Mark- och miljodomstolen

DOMSLUT
Mark- och miljddomstolen upphaver Miljo- och byggnamndens i Sotends kommun

beslut av den 8 juni 2011 och visar malet ater till namnden for ny handlaggning.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 2326-11
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Miljo- och byggnamnden i Sotends kommun beslutade den 24 juni 2010 att bevilja

L A bygglov for nybyggnad av gaststuga pa fastigheten X.

N&mnden konstaterade darvid att byggnationen ar planenlig, varfor inga grannar

hordes.

N&mndens beslut 6verklagades av bland andra E och P H, P L och
P O. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan beslutade den 8 juni 2011 att

avsla deras 6verklaganden.

Under handlaggningen i Mark- och miljédomstolen har — enligt uppgift — P och

E H pabdrjat forsaljning av fastigheten Y till O J S och U S. Kopet har
emellertid annu inte fullbordats. O J S och U S har forklarat att de vill intrada i rattegang-

en. Mark- och miljédomstolen har medgett detta.

YRKANDEN M.M.

E och P H har 6verklagat lansstyrelsens beslut och yrkat att bygglov

inte ska beviljas. De har som grund for sitt yrkande anfort bland annat foljande. Ett
av de tyngsta argumenten nar de forvarvade sin fastighet var den unika utsikten
mellan X-gatan och Y-gatan. De byggde till huset med en balkong

for att battre kunna ta tillvara pa utsikten. Ett uppforande av en gaststuga pa fastig-
heten X, med de mycket otydliga h6jdbestdmmelserna, kommer att

medfora betydande oldgenheter for dem, eftersom de kommer att forlora hela eller
storsta delen av sin utsikt. Det bor efterstravas en 16sning som bygger pa samfor-

stand mellan alla berérda grannfastigheter.
O J S och U S har bitratt makarna H:s dverklagande.
P L har éverklagat lansstyrelsens beslut och yrkat att byggnaden ska place-

ras i direkt anslutning till bostadshuset och att den inte ska fa tillatas paverka utsikt

och ljusférhallanden. Han har som grund for sitt yrkande anfort bland annat foljan-
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 2326-11
Mark- och miljodomstolen
de. Med hansyn till den speciella utsikten som finns, borde samrad kommit till stand
med 6vriga intressenter. Bygglovet innebér en betydande paverkan pa utsikt och
ljusforhallanden for hans fastighet. Bygglovet strider dessutom mot bland annat 3
kap. 1 § och 12 8 PBL. Hartill kommer att tillgdnglighetskraven enligt PBL inte
tillgodoses, t.ex. ska personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kunna
anvanda tomten. Bygglovet har utfardats 2,5 meter fran tomtgransen utan grannes

medgivande.

P O har dverklagat lansstyrelsens beslut och yrkat att bygglovet ska upp-

havas. Han har som grund for sitt yrkande anfort bland annat foljande. Kommunen
har inte uppfyllt sin kommuniceringsskyldighet. Uppférandet av byggnaden stor
utsikten for grannarna. Hartill kommer att byggnaden ska uppféras endast 30-40

meter fran strandlinjen, vilket aktualiserar strandskyddsreglerna.

L A har bestritt bifall till 6verklagandena och darvid anfort bland annat

foljande. Byggnadens hojd och dess niva framgar klart av ansokan om bygglov.
Byggnaden kommer inte att medfora betydande oldgenheter for grannfastigheterna.
Ingen del av den planerade byggnaden ligger narmare an fem meter fran tomtgrans.
Han har tagit tillvara naturférutsattningarna och kommer bland annat att fargsatta
aven gaststugan med hansyn till de gra klipporna. Argumentationen fran P L

tyder pa att hans tomt anses vara en allmanning.

Miljo- och byggnéamnden har vidhallit sitt beslut.

Mark- och miljodomstolen har den 6 september 2011 hallit sammantrade och syn i

malet.

DOMSKAL
Pa sétt namnden och lansstyrelsen funnit ar sokt byggnation planenlig, varfor

ndmnden inte kan anses ha brustit i sin kommuniceringsskyldighet.

Enligt de ritningar som bifogats L A:s bygglovsansokan ska gaststugan

placeras sa att den fran oster (Tjuvdalsbacken) till storre delen ar skymd bakom
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 2326-11
Mark- och miljodomstolen

befintligt klipparti. Ritningarna anger att byggnaden ska placeras pa en plata nedan-

for klippornas hogsta punkt. Vid syn har emellertid kunnat konstateras att nagon

sadan plata inte finns. Utan omfattande sprangningsarbeten skulle byggnaden i

princip komma att placeras pa klippartiets hogsta punkt. Nagra sprangningsarbeten

ar emellertid inte redovisade. Det kan saledes konstateras att gaststugan skulle

komma att bli belagen avsevart hogre och med betydligt stérre omgivningspaverkan

an som kan utlasas av de ingivna ritningarna. Bygglovet har saledes beslutats pa ett

uppenbart felaktigt underlag. Namndens beslut om bygglov ska darfér upphédvas

och malet visas ater for fornyad handlaggning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 10 oktober 2011.

Gdran Stenman Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Goéran Stenman, ordforande, och
tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit beredningsjuristen Charlotte
Stenberg-Magnusson.



