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OVERKLAGAT AVGORANDE

Ostersunds tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-03-01 i mal nr P 1694-11,
se bilaga A

KLAGANDE
1. MB

2.S-EB

MOTPARTER

1.PN

2. Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls kommun

851 85 Sundsvall

SAKEN
Bygglov pa fastigheten X i Sundsvalls kommun

MARK- OCH MILIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljédverdomstolen upphéver mark- och miljédomstolens dom,
Lansstyrelsens i Vasternorrlands lan beslut den 9 maj 2011 i drende nr 403-7160-10
och Stadsbyggnadsndmndens i Sundsvalls kommun beslut den 17 november 2010 i
arende nr SBN-2010-01220, om att meddela bygglov for tillbyggnad pa fastigheten

X i Sundsvalls kommun.

Dok.ld 1024744

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

M B och S-E B har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen
ska upphéava beslutet om bygglov.

P N och Stadsbyggnadsndmnden i Sundsvalls kommun (nd&mnden) har
bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har aberopat vad de tidigare anfort i malet och tillagt bl.a. féljande.

M Boch S-E B
Hansyn ska tas till att de redan har fatt skymd sikt genom tidigare tilloyggnad. Det &r
inte rimligt att gang pa gang fa minskad utsikt. Tilloyggnaden kommer att férsamra

ljusinslappet i deras kok dér det &r viktigast att ha ljusinslapp.

Namnden

Atgarden utgor en naturlig komplettering av befintlig byggnad. Sarskilda skl enligt
39 § byggnadsstadgan ansags vara att huvudbyggnadens placering &ar utgangspunkt och
att tillbyggnaden sker i samma linje som befintlig norrfasad. Denna lI6sning skulle
passa val in och innebara ett prydligt och andamalsenligt bebyggande av fastigheten.
Atgarden bedémdes inte innebéra sddana men for granne som anges i 39 §
byggnadsstadgan. Vid denna bedémning har betydelsen av begreppet men jamstallts

med betydelsen av betydande olégenhet i plan- och bygglagen.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

I enlighet med punkten 2 i 6vergangsbhestammelserna till plan- och bygglagen
(2010:900) &r den aldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, tillamplig i detta mal.
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Enligt 8 kap. 11 § forsta stycket 1 APBL ska ansokningar om bygglov for atgarder
inom omraden med detaljplan bifallas bl.a. om atgarden inte strider mot detaljplanen
som galler for omradet. | paragrafens sjatte stycke foreskrivs att bygglov far lamnas till
atgarder som innebar mindre avvikelser fran detaljplanen om avvikelserna &r forenliga

med syftet med planen.

For den aktuella fastigheten galler en stadsplan fran ar 1976. Enligt 17 kap. 4 § forsta
stycket APBL galler den som detaljplan. Planen reglerar inte avstandet mellan
bebyggelse och tomtgrans. Enligt bestammelsens tredje stycke ska darmed 39 §
byggnadsstadgan (1959:612), BS, tillampas som bestammelse i planen.

Av 39 § BS foljer att byggnad inte ska laggas pa mindre avstand fran gransen mot
grannfastighet an 4,5 meter. Enligt bestaimmelsens tredje stycke far namnden medge
undantag fran detta krav om det ar pakallat av sarskilda skal. DarutGver kravs att det

kan ske utan men for granne.

Den sokta tilloyggnaden avser ett garage med en pabyggd vaning som placeras ca 1,5
meter ifran gransen till M Bs och S-E Bs fastighet och relativt

nara deras bostadshus.

Den fraga som Mark- och miljoéverdomstolen forst har att ta stallning till ar om den
sokta tilloyggnaden ar planenlig enligt 8 kap. 11 § forsta stycket 1 APBL. Det ar
ostridigt att tillbyggnaden &r tankt att placeras ndrmare tomtgransen &n 4,5 meter. Om
de i 39 § tredje stycket BS angivna forutsattningarna &r uppfyllda ar tilloyggnaden att
anse som planenlig &ven om den placeras narmare gransen 4n 4,5 meter (jfr RA 1994
ref. 8).

Bedomningen av om det finns sarskilda skal enligt 39 § tredje stycket BS far ske
utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. Mark- och miljééverdomstolen anser att
den omstandigheten att tilloyggnaden placeras i linje med befintlig norrfasad inte utgor
sadant sarskilt skal, i synnerhet da redan den befintliga byggnaden ar placerad narmare
gransen at norr an 4,5 meter. Det har inte heller i 6vrigt framkommit nagra sarskilda

skal for att placera tillbyggnaden narmare tomtgransen én 4,5 meter.
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Den sokta tilloyggnaden avses att utforas i tva plan och den skulle minska utsikten fran
klagandenas fastighet dver Alndsundet. Mark- och miljééverdomstolen anser till
skillnad fran namnden att betydelsen av begreppet men inte kan jamstéllas med
betydelsen av betydande olagenhet. Med men avses snarare en oldgenhet som inte &r
betydande. Enligt Mark- och miljodéverdomstolen innebar den minskade utsikten men

for klagandena i den mening som avses i 39 § BS.

Eftersom forutsattningarna for undantag enligt 39 8 BS inte &r uppfyllda &r den sokta
tillbyggnaden planstridig. Fraga ar da om atgarden kan anses som en mindre avvikelse
fran detaljplan enligt 8 kap. 11 § sjatte stycket APBL. Mer 4n en fjardedel av den
planerade tillbyggnaden kommer att placeras ndrmare tomtgransen an 4,5 meter. Med
hansyn till det och med beaktande av att tillbyggnaden utfors i tva plan anser Mark-
och miljodverdomstolen att tillbyggnadens placering 1,5 meter fran tomtgransen inte &r

att anse som en mindre avvikelse.

Sammantaget innebar det anforda att ndmndens beslut om lov ska upphévas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Liselotte Ragmark, tekniska radet Maria Lotz,
hovrattsradet Malin Wik, referent, och tf. hovrattsassessorn Hanna Granberger. Domen

ar enhéllig.

Foredragande har varit hovréttsfiskalen Oscar Lindberg.
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Mark- och miljddomstolen 2012-03-01

meddelad i
Ostersund

KLAGANDEN

1. MBB

2.SEGB

MOTPARTER

1.PN

2. Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadsnamnden
851 85 Sundsvall

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Vasternorrlands lan beslut 2011-05-09 i arende nr 403-7160-10, se
bilaga 1

SAKEN
Bygglov pa fastigheten X Sundsvalls kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 137553

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 88 mandag — fredag

13:00-15:00
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YRKANDEN M.M.
M och S-E B har yrkat att mark- och miljddomstolen upphéver
Sundsvalls kommuns (kommunens) och Lansstyrelsens i Vasternorrlands lan beslut

om bygglov.

P N och kommunen har bestritt andring.

M och S-EB har som grund for sitt dverklagande anfort i hu-

vudsak foljande. Tilloyggnaden kommer att inskrdnka deras befintliga utsikt mot
Alnésundet pa ett satt som kommer att paverka fastighetens vérde negativt. Befint-
liga byggnader ligger véldigt néra varandra vilket gor att en forlangning av grann-
fastighetens huvudbyggnad kommer att fa en instangande effekt. Den tankta till-
byggnaden kommer att hamna ca 1,2 meter fran tomtgrans och inte ca fyra meter

fran tomtgrans som pastas i handlingarna for bygglovet.

Att ca 25 % av den befintliga utsikten mot Alndsundet kommer att férsvinna anser
de varken vara en marginell minskning eller en eventuell begransning sasom kom-
munen och lansstyrelsen anser utan istallet ett stort ingrepp som helt klart kommer
paverka nuvarande nyttjande av fastigheten samt fastighetens vérde i en framtida
forsaljning negativt. Resultatet som en eventuell tilloyggnad gor pa utsikten &r sale-
des enligt oss en betydande olagenhet som bland annat berdrts i RA 1991 ref. 46.
Dér végrades bygglov for nybyggande av ett bostadshus, som inte stred mot detalj-
planen, pa grund av att husets utformning och placering inom del av tomten som
fick bebyggas ansags medféra betydande olagenhet for granne genom forsamrad
sjoutsikt.

Bade lansstyrelsen och Sundsvalls kommun har i sina beslut angett att den tilltankta
nybyggnaden kommer att hamna cirka 4 meter fran tomtgrans och har darfér med-
givit mindre avvikelse da avstandet enligt 39 § byggnadsstadgan ska vara 4,5 meter.
Den tilltankta nybyggnaden kommer att hamna ca 1,2 meter fran tomtgréans. | praxis
har avstandet pa 1,2 meter fran tomtgrans inte ansetts utgéra en mindre avvikelse. |
RA 1990 ref 53 | hade bygglov lamnats fér uppférande av ett garage pa ett avstand
av 0,8 meter fran gransen till grannfastigheten inom ett omrade dar detaljplanen
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foreskrev att minsta avstand ska vara 4,5 meter. Garagets placering ansags inte ut-
g6ra en mindre avvikelse. | RA 1990 ref 53 111 hade bygglov ldamnats till uppféran-
de av en 1,4 meter djup balkong, vars ytterlinje lag endast 4,6 meter fran tomtgran-
sen (minsta tillatna avstand var sex meter enligt plan). Med héansyn till omstandig-

heterna ansags atgarden som en mindre avvikelse.

Eftersom det faktiska avstandet pa den tankta tilloyggnaden blir ca 1,2 meter fran
tomtgrans kan &ven eventuell 6kad risk for brandspridning vara aktuellt att se dver
enligt forarbetena till 3 kap 2 § plan- och bygglagen (1987:10) (PBL) dar det fram-
gar bland annat att byggnader ska placeras pa sadant avstand fran varandra och ut-

formas sa att spridning av brand forhindras.

P N har anfort i huvudsak foljande. Det star idag byggnader pa tomtgrans.

Den tilltdnkta utbyggnaden ska byggas i samma linje som huvudbyggnaden och
kommer saledes att hamna 1.2 meter frdn tomtgrans. Bade han och lansstyrelsen
anser att den instangande effekten &r av sadan ringa omfattning att den inte kan an-
ses utgora en betydande olagenhet for de klagande. Det finns inte nagon alternativ
placering av tillbyggnaden da det skulle forvanska omradesbilden. Utbyggnaden ar
arkitektritad och smalter val in i det kringliggande omradet. De river ett garage som
ar byggt for minst 50 ar sedan med spanisolering och som star pa tomtgrans och

bygger 1.2 meter fran tomtgrans.

Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har anfért i huvudsak féljande.
Stadsbyggnadsnamnden vidhaller att tankt tillbyggnad inte innebar betydande ol&-
genhet for agarna till fastigheten Y. Stadsbyggnadsnamnden har konsta-

terat att ansokan om bygglov har upprattats pa felaktig situationsplan. Befintligt
enbostadshus och dess komplementbyggnader ligger mellan 0,5 och 1,5 meter fran
gemensam tomtgrans mellan fastigheterna X och Y. Foresla-

gen tillbyggnad &r tankt att placeras pa mark som idag upptas av en garagebyggnad
som avses att rivas. Tilloyggnaden ar ténkt att bli betydligt hogre an detta garage

men langre i fran tomtgrans an befintligt garage.
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Tillampliga bestammelser

Enligt 3 kap. 2 § PBL ska byggnader placeras och utformas sa att de eller deras av-
sedda anvandning inte inverkar menligt pa trafiksakerheten eller pa annat satt med-
for fara eller betydande oldgenheter for omgivningen.

Enligt 8 kap. 11 § forsta stycket PBL ska ansokningar om bygglov for atgérder
inom omraden med detaljplan bifallas om atgérden inte strider mot bl.a. detaljpla-
nen och om atgarden uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10-18 88§ PBL.

| 17 kap. 4 § tredje stycket PBL anges att om inte annat &r foreskrivet i sadan plan
eller bestdmmelse som enligt forsta stycket skall galla som detaljplan enligt denna
lag, ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612) tillampas som bestammelse i planen.

I 39 § andra och tredje styckena byggnadsstadgan (1959:612) anges bl.a. féljande.
... dér ej annat ar foreskrivet, vid val av plats for byggnad iakttagas att byggnad,
som ej sammanbygges eller kan forvantas komma att sammanbyggas med byggnad
pa granntomt, icke ma laggas pd mindre avstand fran gransen mot denna &n som
motsvarar halften av den for byggnaden tillatna storsta hojden och ej narmare gran-
sen dn 4,5 meter.(...)Byggnadsndmnden dger medgiva undantag fran bestimmel-
serna, om det finnes pakallat av sarskilda skél samt kan ske utan men for granne
eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksédkerhet och utan att ett lampligt
bebyggande av omradet forsvaras. Kan atgarden inverka pa forhallandena & angran-

sande tomt, skall dess dgare horas i1 saken.”

Mark- och miljédomstolens bedémning

Fastigheten omfattas av en stadsplan fran 1976. Mark- och miljédomstolen har dar-
for att prova om det foreligger sarskilda skal att medge undantag fran kravet i 39 §
byggnadsstadgan att byggnaden ska ligga 4,5 meter fran gransen. Mark- och miljo-
domstolen delar kommunens beddmning om att det foreligger sérskilda skal for att
atgarden utgar fran befintlig byggnad och innebér ett prydligt och d&ndamalsenligt
bebyggande fran fastigheten. Dessutom ersatter garagebyggnaden befintlig garage-

byggnad.
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En forutsattning for bygglov for garaget och tilloyggnaden ar att det kan ske utan
men for grannarna. Klagandena har anfort att framforallt deras havsutsikt 6ver Al-
nosundet paverkas negativt eftersom den planerade byggnaden ar hogre an nuva-
rande. De av klagandena anforda rattsfallen &r inte tillampliga i det hér fallet efter-
som de behandlar fragan om det foreligger en mindre avvikelse fran detaljplan.
Grannar i tattbebyggda omraden har generellt sett ansetts fa tala en viss forlust av
utsikt, d&ven havsutsikt. Med hansyn till detta samt att tilloyggnaden sker pa plats for
befintlig byggnad i enlighet med detaljplan kan inte detta anses utgéra sadant men
att bygglov inte ska beviljas. Vad som 6vrigt anforts angaende brandséakerheten

andrar inte denna bedémning. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 22 mars 2012. Provningstillstand kravs.

Pa mark- och miljédomstolens véagnar

Lars-Goran Bennmarker

| domstolens avgorande har deltagit raddmannen Lars-Goéran Bennmarker, ordféran-
de, och tekniska radet Ove Eriksson. Foredragande har varit beredningsjuristen Pau-
lina Rautio.



